






Publiceerbare aanvraag/melding omgevingsvergunning

Formulierversie
2020.01 Aanvraaggegevens

Algemeen

Aanvraagnummer 8292341

Aanvraagnaam Herbouw woning te Broek in Waterland

Uw referentiecode 23208

Ingediend op 22-12-202322 december 2023

Soort procedure Reguliere procedure

Projectomschrijving Aan het Havenrak 21 te Broek in Waterland wordt het 
bestaande pand tot de fundering gesloopt en herbouwd tot 3 
woningen.

Opmerking -Geen

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Nee

Kosten openbaar maken Ja

Bijlagen die later komen n.n.b.

Bijlagen n.v.t. of al bekend n.n.b.

Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Waterland

Bezoekadres: Pierebaan 3
1141GV Monnickendam

Postadres: postbus 1000
1140BA Monnickendam

Telefoonnummer: 0299-658585

Faxnummer: 0299-658681

E-mailadres: vergunningen@waterland.nl

Website: www.waterland.nl

Contactpersoon: team vergunningen

Bereikbaar op: werkdagen van 9.00 uur tot 12.30 uur
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens

Aanvragergegevens

Locatie van de werkzaamheden

Werkzaamheden en onderdelen

Woning bouwen

• Bouwen

Bijlagen

Kosten
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Aanvrager bedrijf
1 Bedrijf

KvK-nummer 34220043

Vestigingsnummer 000002745755

(Statutaire) naam Van Overbeek Holding B.V.

Handelsnaam -Geen

2 Contactpersoon

Geslacht Man
Vrouw

Voorletters E.

Voorvoegsels van

Achternaam Overbeek

Functie -Geen

3 Vestigingsadres bedrijf

Postcode 1075GX

Huisnummer 163

Huisletter -Geen

Huisnummertoevoeging H

Straatnaam Johannes Verhulststraat

Woonplaats Amsterdam

4 Correspondentieadres

Adres Johannes Verhulststraat 163-H

1075GX Amsterdam
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Gemachtigde bedrijf
1 Bedrijf

KvK-nummer 36044882

Vestigingsnummer 000020132719

(Statutaire) naam W3 Architecten en Ingenieurs B.V.

Handelsnaam -Geen

2 Contactpersoon

Geslacht Man
Vrouw

Voorletters C.

Voorvoegsels -Geen

Achternaam Diks

Functie -Geen

3 Vestigingsadres bedrijf

Postcode 1151EG

Huisnummer 12

Huisletter -Geen

Huisnummertoevoeging -Geen

Straatnaam Wagengouw

Woonplaats Broek in Waterland

4 Correspondentieadres

Adres Wagengouw 12

1151EG Broek in Waterland

6 Akkoordverklaring

Akkoordverklaring Hierbij verklaar ik dat ik de aanvraag/melding naar 
waarheid heb ingevuld, dat ik correspondentie over 
mijn aanvraag/melding wil ontvangen op het door mij 
opgegeven e-mailadres of op het door mij opgegeven 
adres van de berichtenbox en dat ik weet dat er kosten 
verbonden kunnen zijn aan het indienen van een 
aanvraag.
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Locatie
1 Adres

Postcode 1151AG

Huisnummer 21

Huisletter -Geen

Huisnummertoevoeging -Geen

Straatnaam Havenrak

Plaatsnaam Broek in Waterland

Gelden de werkzaamheden in deze 
aanvraag/melding voor meerdere 
adressen of percelen?

Ja
Nee
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Bouwen
Woning bouwen

1 Woonboten en drijvende objecten

Betreft de woning een woonboot 
of ander drijvend object met een 
woonfunctie?

Ja
Nee

2 Woning

Gaat het om de bouw van één of 
meer woningen?

Ja
Nee

Voor welke functie wordt de woning 
gebouwd?

Eigen bewoning
Zorgwoning
Anders

3 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van 
toepassing?

Het wordt geheel vervangen
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting -Geen

Hebt u voor deze 
bouwwerkzaamheden al eerder 
een vergunning aangevraagd?

Ja
Nee

4 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Terrein

5 Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Verandert de bruto 
vloeroppervlakte van het bouwwerk 
door de bouwwerkzaamheden?

Ja
Nee

6 Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud 
van het bouwwerk door de 
bouwwerkzaamheden?

Ja
Nee

Wat is de bruto inhoud van het 
bouwwerk in m3 voor uitvoering 
van de bouwwerkzaamheden?

1641

Wat is de bruto inhoud van het 
bouwwerk in m3 na uitvoering van 
de bouwwerkzaamheden?

1871
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7 Oppervlakte bebouwd terrein

Verandert de bebouwde 
oppervlakte van het terrein 
na uitvoering van de 
bouwwerkzaamheden?

Ja
Nee

8 Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om een 
seizoensgebonden bouwwerk?

Ja
Nee

Gaat het om een tijdelijk 
bouwwerk?

Ja
Nee

9 Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor gebruikt.

bedrijfsruimte

Waar gaat u het bouwwerk voor 
gebruiken?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Wat wordt de gebruiksoppervlakte 
van de woning in m2 na uitvoering 
van de bouwwerkzaamheden?

488

Wat wordt de vloeroppervlakte 
van het verblijfsgebied van de 
woning in m2 na uitvoering van de 
bouwwerkzaamheden?

317

10 Huurwoningen

Wat is het aantal huurwoningen 
waarvoor een vergunning wordt 
aangevraagd?

0

Wat is het aantal 
huurwooneenheden waarvoor een 
vergunning wordt aangevraagd?

0

11 Koopwoningen

Wat is het aantal koopwoningen 
waarvoor een vergunning wordt 
aangevraagd?

3

Wat is het aantal 
koopwooneenheden waarvoor een 
vergunning wordt aangevraagd?

0

12 Algemeen

Bent u na voltooiing van de 
werkzaamheden bewoner van het 
bouwwerk?

Ja
Nee

13 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk 
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt
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Onderdelen Materiaal Kleur

Gevels -Geen -Geen

- Plint gebouw -Geen -Geen

- Gevelbekleding -Geen -Geen

- Borstweringen -Geen -Geen

- Voegwerk -Geen -Geen

Kozijnen -Geen -Geen

- Ramen -Geen -Geen

- Deuren -Geen -Geen

- Luiken -Geen -Geen

Dakgoten en boeidelen -Geen -Geen

Dakbedekking -Geen -Geen

Vul hier overige onderdelen en 
bijbehorende materialen en kleuren 
in.

-Geen

14 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan 
mondeling toelichten voor 
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Bijlagen
Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum 
ingediend

Status 
document

2082ao01_2023-12-22
_PDF

2082ao01 
2023-12-22.PDF

Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen 
complexere bouwwerken

22-12-202322 december 2023 In 
behandeling

2082ao02_2023-12-22
_PDF

2082ao02 
2023-12-22.PDF

Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen 
complexere bouwwerken

22-12-202322 december 2023 In 
behandeling
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Kosten
Bouwen
Woning bouwen
Wat zijn de geschatte kosten in 
euro's (exclusief BTW)?

750000

Projectkosten
Wat zijn de geschatte kosten 
voor het totale project in euro's 
(exclusief BTW)?

750000
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Kenmerk Waarde
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Centrum locatie (m RD) 128.400; 494.240 (x; y)
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Figuur 1: Ligging van het plangebied (blauwe lijn).

Achtergrond: PDOK.
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Samenvatting
Bureau voor Archeologie heeft een bureauonderzoek uitgevoerd voor een bouwplan 
aan de Havenrak 21 te Broek in Waterland. 

De vraagstelling van het onderzoek luidt: hoe kan rekening gehouden worden met 
eventuele archeologische resten bij de voorgenomen ontwikkeling? Het onderzoek is 
uitgevoerd in overeenstemming met de richtlijnen van de KNA, protocol 4002. Voor 
het onderzoek zijn kaarten, databases en literatuur geraadpleegd om te komen tot een
gespecificeerde archeologische verwachting van het gebied.

Alle bebouwing wordt gesloopt en vervangen door nieuwbouw op ongeveer dezelfde 
plek. Rondom de nieuwbouw wordt de tuin gesaneerd door afgraving (maximaal 
50 cm) en afdekking (leeflaag en bestrating).

Het plangebied ligt in de landschapszone veenvlakten. De natuurlijke ondergrond in 
het plangebied bestaat uit een afwisseling van getijdenafzettingen en veen. De 
bovenste natuurlijke afzettingen bestaan uit klei. Op de natuurlijke afzettingen ligt een
ophoogpakket van zand. Zowel het zand als de onderliggende kleilaag (samen 130 cm 
dik) zijn sterk verontreinigd.

Het plangebied ligt op de rand van de historische kern van Broek in Waterland. De 
kern van het dorp is in de tweede helft van de 13e eeuw ontstaan aan een waterloop. 
Vanaf de 17e eeuw ontwikkelt het dorp zich langs het Havenrak. Uit historische 
gegevens blijkt dat het plangebied voor het eerst is bebouwd in 1780. In de 19e en 20e

eeuw hebben verbouwingen en uitbreidingen plaatsgevonden. In 1980 is de 
bebouwing, inclusief funderingen, geheel vernieuwd.

In de top van het veen (op circa 130 cm -mv) kunnen archeologische resten uit de 
Romeinse tijd aanwezig zijn. In de top van het veen en in afdekkende kleilagen kunnen
archeologische resten uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd aanwezig zijn. De top 
van de kleilaag ligt tussen 50 en 100 cm -mv.

Onder de huidige bebouwing worden geen archeologisch waardevolle 
bebouwingsresten meer verwacht. Bij de sanering van de tuin wordt maximaal 50 cm 
afgegraven. Bij de te realiseren parkeerhavens wordt niet gegraven. Dus buiten de 
contouren van de nieuwbouw vinden geen graafwerkzaamheden tot in het bovenste 
archeologische relevante niveau (de kleilaag) plaats.

Bureau voor Archeologie adviseert het plangebied vrij te geven voor de voorgenomen 
ontwikkeling. 

Dit onderzoek is met grote zorgvuldigheid uitgevoerd. Het is echter nooit uit te sluiten
dat bij de graafwerkzaamheden toch archeologische resten worden aangetroffen op 
plaatsen en dieptes waar die niet worden verwacht. Eventuele archeologische resten is
men verplicht te melden bij de Minister van OCW in overeenstemming met de 
Erfgoedwet. In dit geval wordt aangeraden om contact op te nemen met de gemeente 
Waterland.
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1 Inleiding
Bureau voor Archeologie heeft een archeologisch onderzoek uitgevoerd voor een 
bouwplan aan de Havenrak 21 te Broek in Waterland. 

Het archeologisch onderzoek is uitgevoerd in het kader van de aanvraag van een 
omgevingsvergunning.

De ligging van het plangebied is weergegeven in figuur 1. Vanwege de regels uit het 
geldende omgevingsplan moet voor de beoogde ontwikkeling een archeologisch 
onderzoek worden uitgevoerd. 

Het onderzoek is uitgevoerd onder certificaat BRL SIKB 4000,1 in overeenstemming 
met de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA versie 4.2)..

Het onderzoek bestaat uit een bureauonderzoek. Met de bevindingen wordt aan het 
einde van het rapport een advies gegeven hoe bij het project rekening kan worden 
gehouden met archeologische waarden.

1.1 Doelstelling en vraagstelling
Het doel van het bureauonderzoek is het opstellen van een gespecificeerde 
archeologische verwachting. Het doel van het veldonderzoek is het controleren en 
verfijnen van de archeologische verwachting zodat een beslissing genomen kan 
worden over hoe met eventuele archeologische waarden rekening moet worden 
gehouden bij de voorgenomen werkzaamheden.

De volgende onderzoeksvragen zijn in dit onderzoek gebruikt:

1. Waaruit bestaan de voorgenomen bodemingrepen?

2. Wat is de landschappelijke ligging van het plangebied in termen van geomorfologie, 
geologie en bodemkunde?

3. Is sprake van bekende bodemverstoringen?

4. Wat is de historische ontwikkeling van het plangebied?

5. Is sprake van bekende archeologische waarden (zoals AMK terreinen, vondstlocaties, 
historische kernen) in het plangebied en directe omgeving, en zo ja welke?

6. Kunnen archeologische resten in het plangebied aanwezig zijn? Zo ja, wat is daarvan 
op hoofdlijnen de omvang, ligging, aard en datering?

7. Worden deze archeologische resten verstoord door de voorgenomen bodemingrepen?
Zo ja, op welke wijze?

8. Welke vervolgstap(pen) kunnen worden genomen om rekening te houden met 
(mogelijke) archeologische resten? 

9. Indien vervolgonderzoek wordt geadviseerd: Welke methode(n), techniek(en) en 
strategie(ën) van Inventariserend veldonderzoek zijn hiervoor geschikt? 

1 SIKB 2022
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2 Bureauonderzoek
2.1 Methode

Het bureauonderzoek is uitgevoerd in overeenstemming met de richtlijnen van de 
KNA 4.2, protocol 4002.2

Voor het onderzoek zijn kaarten, databases en literatuur geraadpleegd om tot een 
gespecificeerde archeologische verwachting van het gebied te komen. 

Eerst wordt het plan- en onderzoeksgebied vastgesteld en het onderzoek gemeld bij 
ARCHIS. Daarna wordt achtereenvolgens de aardwetenschappelijke, archeologische 
en historische context van het te onderzoeken gebied bestudeerd. 

Deze gegevens leiden tot het opstellen van een gespecificeerde verwachting. In de 
gespecificeerde verwachting worden de mogelijk aanwezige archeologische resten 
beschreven in termen van onder meer diepteligging, omvang, ouderdom en 
conservering. 

De genoemde stappen leiden tot onderhavig rapport en het openbaar maken van de 
resultaten bij Archis en het e-Depot voor de Nederlandse Archeologie.3 In de hierna 
volgende hoofdstukken worden de belangrijkste onderzoeksgegevens gepresenteerd. 

Van alle afgebeelde kaarten is het noorden boven, tenzij anders aangegeven.

2 SIKB 2022
3 Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed 2021; Data Archiving and Networked Services (DANS)
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2.2 Onderzoeksgebied en toekomstig gebruik

Afbakening plan- en onderzoeksgebied
De ligging van het plangebied staat afgebeeld in figuur 1. Het plangebied ligt in de 
gemeente Waterland in de plaats Broek in Waterland. De locatie ligt aan het adres
Havenrak 21. Het plangebied is 47 m lang (noordwest-zuidoost) en 21 m breed 
(noordoost-zuidwest) en heeft een omvang van 1.080 m2. 

Het plangebied wordt begrensd door het Dokterspad in het noorden en het 
Grutterspad in het zuiden (figuur 2). Aan de oostkant van het plangebied bevindt zich 
de parkeerplaats aan het Moerland (figuur 3). Ten westen bevindt zich bebouwing 
(figuur 4).

Om voldoende informatie over aardwetenschappelijke, historische en archeologische 
gegevens te verzamelen wordt een onderzoeksgebied gebruikt dat groter is dan het 
plangebied. Het onderzoeksgebied voor het bureauonderzoek is een zone met straal 
van circa 250 m om de ontwikkeling heen (figuur 5).

Overheidsbeleid
In het gebied geldt een vastgesteld gemeentelijk archeologisch beleid. Op de 
gemeentelijke archeologische beleidskaart uit 2007 ligt het plangebied in een 
Archeologisch waardevol gebied van de tweede categorie (groene zone; figuur 6), in 
de historische kern van Broek in Waterland. Het beleid is dat bij ingrepen van meer 
dan 100 m2 en waarbij dieper wordt gegraven dan 35 cm onder maaiveld rekening 
gehouden moet worden met archeologische resten.

Ontwerp c.q. inrichtingsplan
De beoogde ingreep bestaat uit herontwikkeling van de bebouwing op het perceel. 
Alle bebouwing wordt gesloopt en vervangen door nieuwbouw op ongeveer dezelfde 
plek (figuren 7 en 8). 

De bodem is verontreinigd en daarom zal een sanering plaatsvinden. Deze bestaat 
deels uit het aanbrengen van verharding (parkeerplaats) en deels uit het aanbrengen 
van een leeflaag.

Aard en omvang van de toekomstige verstoring
Bij de aanleg van funderingen en bij de sanering vinden graafwerkzaamheden plaats.

De onderkant van de nieuwe ringbalk komt op -142 cm NAP. De onderkant van de 
bestaande fundering wordt geschat op ongeveer -151 cm NAP. De nieuwe fundering 
ligt dus minder diep dan de huidige. Dat kan omdat het nieuwe bouwpeil 
(-60 cm NAP) hoger ligt dan het bestaande (-81 cm NAP).

De bebouwing zal worden gefundeerd op palen.

De grond op het perceel is verontreinigd en moet worden gesaneerd. De sanering 
wordt gerealiseerd door een afdekking aan te brengen. Deze bestaat uit een 
verharding en een leeflaag. 
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De leeflaag wordt aangebracht ter hoogte van de tuin rondom de nieuwbouw. 
Hiervoor wordt maximaal 50 cm afgegraven, gemiddeld 40 cm. Daarna wordt 100 cm 
grond opgebracht.

Bij de parkeerhavens volstaat het om een verharding aan te brengen. Het gaat om zes 
parkeerplaatsen (figuur 7). Op de plek van de parkeerplaatsen zal circa 20 cm zand op 
de bestaande grond komen, voor de stabiliteit, aangevuld met split. Op deze plekken 
wordt dus niet gegraven.

Milieutechnische condities
In juli 2024 is in het plangebied een bodemonderzoek uitgevoerd (figuur 11).

Hieruit blijkt dat de grond (traject 0-1,3 m -mv, zand en klei) o.a. gehalten lood boven 
de interventiewaarden en boven de gezondheidskundige advieswaarde bevat. De 
verontreinigingen zijn niet te relateren aan de aanwezigheid van de klompenmakerij of 
aan de bovengrondse tank.4 Vanwege de voorgenomen bouw van woningen op de 
locatie zal sprake zijn van een sanering (met een doelstelling). Deze doelstelling kan 
zijn het volledig verwijderen van de verontreiniging, het afdekken van de 
verontreiniging met een duurzame afdeklaag of het afdekken van de verontreiniging 
met een leeflaag van minimaal 1 meter dik. 

Grondwaterpeil
De actuele grondwaterstand in het plangebied is niet bekend. De grondwatertrap op 
de bodemkaart is niet bepaald vanwege ligging in de bebouwde kom. Tijdens het 
verkennend bodemonderzoek stond het grondwater op 130 cm -mv.

De grondwaterstand zal door de beoogde ingrepen waarschijnlijk niet veranderen. 

Consequentie van de ingrepen
Door het uitvoeren van graafwerkzaamheden kunnen archeologische resten worden 
vergraven.

2.3 Huidige situatie 

Bebouwing, functie en bodemgebruik
In het plangebied staat bebouwing. Het betreft een klompenmakerij met aangrenzend 
een wit gepleisterd woonhuis (figuur 14). 

De bebouwing heeft volgens BAG een bouwjaar van 1780 (figuur 12). Uit historische 
gegevens blijkt echter dat de bebouwing in 1980 in zijn geheel is vernieuwd, inclusief 
funderingen. De nieuwe bebouwing van 1980 is doelbewust (uit toeristisch oogpunt) 
zo gemaakt dat het op de oude bebouwing lijkt. Karakteristiek voor het pand is de 
hoge kapberg. Deze bestond in 1968, zie foto op pagina 2.5 en is daarna dus weer 
teruggebouwd. 

Bouwtekeningen van de herbouw uit 1980 staan in figuur 13. 

4 Berrevoets 2024
5 Onbekend 1968
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In 1980 is de fundering gemaakt met ringbalk en houten palen met betonopzetter.6 

Omgevingsplan
Per 1 januari 2024 is de Omgevingswet in werking en heeft iedere gemeente een 
omgevingsplan van rechtswege. Bestaande verordeningen en bestemmingsplannen 
gelden echter tot een nieuw Omgevingsplan wordt vastgesteld (Art. 4.6 lid 1 onder d 
en g Invoeringswet Omgevingswet). Deze plannen zijn onderdeel van het tijdelijke 
Omgevingsplan.

De regels uit het bestemmingsplan Broek in Waterland 2018, vastgesteld op 19 april 
2018, zijn op deze wijze onderdeel geworden van het tijdelijke deel van het 
omgevingsplan.7 Volgens deze regels geldt in het plangebied een dubbelbestemming 
Waarde Archeologie 2. Dit betekent dat bij ingrepen met een omvang van meer dan 
100 m2 waarbij de bodem dieper dan 35 cm onder maaiveld wordt verstoord een 
rapport moet worden overlegd waaruit blijkt dat de archeologische waarde van het 
plangebied voldoende is vastgesteld. Deze regels zijn overeenkomstig het actuele 
archeologische beleid van de gemeente.

2.4 Aardwetenschappelijke gegevens
De aardwetenschappelijke gegevens staan samengevat in tabel 1. 

Het plangebied ligt in het archeologisch landschap 'Hollands-Utrechts veengebied', in 
de landschapszone veenvlakten.8

De top van de Pleistocene afzettingen ligt tussen -14 en -12 m NAP.9 Aan het einde 
van de laatste ijstijd, het Weichselien (circa 116.000 tot 10.000 jaar
geleden), stijgt de zeespiegel door opwarming van het klimaat. Het Pleistocene 
landschap raakt hierdoor overgroeid met veen (het Basisveen). Bij
verdere zeespiegelstijging komt het plangebied in een kwelder- en waddengebied
te liggen bestaande uit zandplaten die regelmatig door de zee worden overspoeld. 
Deze getijdenafzettingen behoren tot het Laagpakket van Wormer (Formatie van 
Naaldwijk).10 Tussen circa 4000 en 3000 voor Christus sluit de
Nederlandse kust door de vorming van strandwallen. Hierdoor stopt de sedimentatie 
en ontstaat een moeras waarin veen tot ontwikkeling komt (Hollandveen). Het veen 
kan zich tot de tweede helft van de 10e eeuw na Christus onafgebroken ontwikkelen. 
Het veengebied wordt vanaf de 10e eeuw ontgonnen. 

Als gevolg van ontginning klinkt het veen in waardoor het dusdanig laag komt te liggen
dat het gevoelig wordt door overstromingen door de zee. De geologische kaart geeft 
aan dat op het veen getijdenafzettingen liggen (figuur 15). Getijdenafzettingen uit deze
periode behoren tot het laagpakket van Walcheren (Formatie van Naaldwijk). 

Op de bodemkaart ligt het plangebied in de zone bebouwde kom (figuur 16). Direct 
aangrenzend liggen drechtvaaggronden en op iets grotere afstand: weideveengronden.
De natuurlijke ondergrond bestaat bij beide bodemtypes uit mineraal arm veen dat 

6 Fam. Wadman (W3 Architecten) heeft dit ook feitelijk geconstateerd bij de bouw/aanleg indertijd: 
zij woonden toen naast deze locatie (Moerland) en hebben de bouw volledig gevolgd. 

7 Identificatie NL.IMRO.0852.BPKBR018-va01
8 Rensink e.a. 2019
9 Vos e.a. 2018
10 Vos e.a. 2018

13/57 - BvA Rapport 1511  Broek in Waterland - Havenrak 21



wordt afgedekt door een kleilaag. Drechtvaaggronden hebben een 40 tot 80 cm dik 
kleidek. In dit geval is het kleidek ontstaan vanuit de nabijgelegen natuurlijke 
waterlopen (de Ae of de Ee). Weidegronden hebben een dunner kleidek (het veen 
begint binnen 80 cm). Deze gronden liggen op grotere afstand van deze waterlopen.

Op de geomorfologische kaart ligt het plangebied (ook) in de bebouwde kom (figuur
17). Buiten de bebouwde kom is sprake van een “ontgonnen veenvlakte”. 

Een hoogtekaart van Broek in Waterland met omgeving staat in figuur 18. Het 
straatniveau in het dorp ligt ongeveer tussen -0,2 en -0,9 m NAP. Dit is ongeveer één 
meter hoger dan de omliggende weilanden die op -1,7 m NAP liggen. Dit komt 
waarschijnlijk door onderbemaling van de weilanden ten dienste van veeteelt 
waardoor de veenhoudende ondergrond steeds verder daalt enerzijds, en ophoging 
van bebouwde percelen in de bebouwde kom anderzijds. De droogmakerijen zijn 
voormalige meren waarin het veen is verslagen (geërodeerd). Deze droogmakerijen 
liggen daardoor nog enkele meters lager (ongeveer -5 m NAP). 

Het maaiveld in het plangebied ligt ongeveer tussen -0,8 en -1,1 m NAP (figuur 19), 
enkele decimeters lager dan het historische bebouwingslint dat ten westen van het 
plangebied aan de Havenrak ligt.

In het plangebied zijn enkele milieukundige boringen gezet (figuur 11). Deze laten zien 
dat de bovenste 50 tot 100 cm van het bodemprofiel bestaat uit baksteenhoudend 
zand. Deze laag is sterk verontreinigd. Hieronder ligt een kleilaag van 30 cm tot 80 cm 
op mineraal arm veen. De kleilaag is waarschijnlijk het oorspronkelijke maaiveld. De 
kleilaag is ook verontreinigd.

Tabel 1: Aardwetenschappelijke gegevens.

Bron Omschrijving

Geologie (figuur 15) Geologische overzichtskaart:11

• ovo*: Getijdenafzettingen op kustveen op oudere getijden- of 
komafzettingen (Laagpakket van Walcheren-o op Hollandveen 
Laagpakket op Laagpakket van Wormer-o of Formatie van 
Echteld-k)

Bodemkunde (figuur 16) Bodemkunde 1:50.000:12

• Bebouwde kom.
Buiten de bebouwde kom liggen drechtvaaggronden en 
weideveengronden (klei op veen).

Geomorfologie (figuur 17) Geomorfologie 1:50.000:13

• Bebouwde kom.
Buiten de bebouwde kom ligt een ontgonnen veenvlakte.

AHN (figuren 18 en 19) Het maaiveld in het plangebied ligt ongeveer tussen -0,8 en -1,1 m NAP.

11 TNO-GDN 2021
12 Steur, Heijink, en Stichting voor Bodemkartering 1965
13 Maas e.a. 2021
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2.5 Historische situatie
Het veengebied van Broek in Waterland wordt waarschijnlijk al in de Romeinse tijd 
bewoond.14 Bewoning vindt in deze periode voornamelijk aan de randen van het veen 
plaats op de oevers van veenstromen. Vernatting van het landschap leidt ertoe dat in 
de loop van de 3e eeuw na Christus bewoningsmogelijkheden op de oevers van 
veenstromen verslechteren.

Aan het eind van de Vroege Middeleeuwen, omstreeks de 10e eeuw, wordt het 
veengebied opnieuw ontgonnen.15 Als basis voor deze ontginning dienen de 
veenstromen. Door het graven van slootjes haaks hierop wordt het achterliggende 
veengebied ontwaterd en zo geschikt gemaakt voor akkerbouw.

De kern van Broek in Waterland is in de tweede helft van de 13e eeuw ontstaan aan 
de waterloop de Ae of de Ee, die het Noordmeer, het Monnickenmeer, het 
Bellemermeer en het Broekermeer met elkaar verbindt. In deze tijd wordt de eerste 
kerk van het dorp gebouwd. De eerste vermelding van het dorp in geschriften komt uit
1342 als Broec.16 Deze naam is een verwijzing naar het natte drassige moerasland 
(broekveen). 

In de Tachtigjarige oorlog wordt het dorp door de Spanjaarden in brand gestoken 
(1573). Daarna wordt het dorp opnieuw opgebouwd. Er wordt een nieuwe kerk 
gesticht (bouwjaar 1648).

Het Broekermeer ligt direct ten zuiden van het dorp. In 1612 wordt het meer 
drooggemalen. Hierdoor wordt het beschikbare areaal landbouwgrond sterk 
uitgebreid. De situatie van vlak na de droogmaling van het Broekermeer staat in 
figuren 20 en 21. Belangrijke straten van het dorp zijn de Dorpsstraat en Havenrak 
aan de noordkant van de nieuwe polder. Langs deze straat staat vrijwel aaneensluitend
bebouwing. In de 16e en 17e eeuw leeft Broek (in Waterland) vooral van handel en de 
visserij. Door rijkdom van de bewoners worden in deze tijd veel fraaie huizen gebouwd
waardoor het dorp ‘wereldberoemd’ wordt,17 onder andere aan het Havenrak. De 
huizen zijn van hout op een stenen fundering; volledig bakstenen huizen kon de venige
grond niet dragen. De rijkdom eindigt in de tweede helft van de 17e eeuw doordat de 
overzeese handel moeilijker wordt. Daarna zijn de voornaamste inkomsten visserij en 
veeteelt.

De kaart van Cornelis Schoon uit 1756 geeft beeld van de bebouwing in het midden 
van de 18e eeuw (figuur 22). Op deze kaart is het plangebied nog onbebouwd. Het is 
waarschijnlijk in gebruik als weiland.

Op de kadastrale minuutplan van begin 19e eeuw (1832) kaart staat voor het eerst 
bebouwing in het plangebied afgebeeld (figuur 23). Het perceel is in eigendom van 
Baltus Bakker (landbouwer).

In 1862 staat op een kadastrale kaart een nieuw gebouw afgebeeld (figuur 24). Dit is 
vermoedelijk een woning. De bebouwde situatie blijft waarschijnlijk zo tot in de 20e 
eeuw: de eerst volgende kadastrale kaarten komen uit 1967 en 1969 en laten 
dezelfde situatie zien (figuren 25 en 26). 

14 Berendsen 2000
15 Gemeente Waterland 2011a, 5
16 Van der Sijs 2010
17 ‘Monumenten Inventarisatie Project Noord-Holland Broek in Waterland Gemeentebeschrijving’ 1991
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In het bouwarchief zijn enkele vergunningen geregistreerd die laten zien dat na WOII 
enkele verbouwingen hebben plaatsgevonden:

• 1950 Bouw kapberg

• 1952 Verbouw twee gevels

• 1955 Verbouw woning

• 1969 Verbouw winkel-woonhuis

• 1980 Bouw tijdelijke bedrijfsruimte

De kapberg is waarschijnlijk al aanwezig in WOII (figuur 27). Maar in 1980 is het 
gepand geheel gesloopt en opnieuw gebouwd in historische stijl met een 
klompenmakerij als toeristische attractie. In figuur 28 staat een kadastrale tekening 
van 1992, met de huidige situatie. In figuur 29 zijn foto’s van de situatie van vóór en 
na de verbouwing weergegeven.

2.6 Mogelijke verstoringen
In het plangebied staat bebouwing. Deze komt uit 1980. 

Oorspronkelijk staat waarschijnlijk in 1780 al bebouwing in het plangebied, met een 
kleiner bouwvolume dan het huidige (figuur 30). De verbouwingen die daarna hebben 
plaatsgevonden hebben archeologische resten van funderingen waarschijnlijk geheel 
verstoord. In 1980 is het geheel opnieuw van funderingen voorzien.

De eerste 50 tot 100 cm van het bodemprofiel bestaat uit een baksteenhoudende 
zandlaag. Dit is waarschijnlijk opgebrachte grond. 

2.7 Archeologische en bouwhistorische waarden
Archeologische terreinen, vondstlocaties en onderzoeken staan weergegeven in figuur
31 en staan toegelicht in tabel 2. De belangrijkste bevindingen worden in de lopende 
tekst samengevat.

In het plangebied liggen geen archeologische waarnemingen en geen (delen van) 
archeologische terreinen. Het plangebied is niet eerder archeologisch onderzocht.

In het onderzoeksgebied zijn enkele bureauonderzoeken en booronderzoeken 
uitgevoerd. Daarnaast is funderingsonderzoek bij de kerk archeologisch begeleid. 

Enkele keren is na bureauonderzoek (en in één geval na een booronderzoek) een 
archeologische begeleiding geadviseerd (Keerngouw 18, Laan 46, De Erven 2), maar 
deze begeleidingen zijn (nog) niet uitgevoerd. Met het funderingsonderzoek aan de 
Hervormde kerk is vastgesteld dat de kerktoren is gefundeerd op houten planken 
(kespen), die op houten palen rusten. De kerktoren is omstreeks 1648 gebouwd. Bij 
het onderzoek is geen nieuwe datering gedaan.

In het plangebied zijn geen bekende militaire erfgoedwaarden aanwezig.18

De bebouwing in het plangebied is aangewezen als gemeentelijk monument.19

18 Stichting RAAP 2017
19 https://www.waterland.nl/wonen-in-een-monument
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Tabel 2: Archeologische terreinen, onderzoeken en vondstlocaties tot ongeveer 500 m van 
het plangebied.

Archeologische terreinen

14642: Waterland, Broek in Waterland, Terrein van hoge archeologische waarde
Het plangebied ligt vrijwel geheel in dit AMK terrein.
Historische kern van het dorp Broek in Waterland met archeologische resten uit de Late Middeleeuwen en
Nieuwe tijd.

Onderzoeken met bijbehorende vondsten

2041031100: Waterland, Broek in Waterland, Waterland-Midden, booronderzoek
Onderzoek uit 1987. Het onderzoek betrof een inventarisatie van de archeologische waarden in 
ruilverkavelingsgebied Waterland-Midden. De bebouwingskern van Broek in Waterland was niet 
onderdeel van het onderzoek.20

2082901100: Waterland, booronderzoek
Onderzoek uit 1994. Onderzoek naar de effecten van grondwaterpeilverlaging voor de conservering van 
archeologisch waardevolle terreinen binnen de ruilverkavelingsgebieden Waterland (veenterpen) en 
Limmen-Heiloo.21 Dit onderzoeksmeldingsnummer betreft Waterland. Er zijn in Waterland-Midden 50 
terpen geselecteerd met verschillende waterhuishoudingssituaties. Hiervan moesten er uiteindelijk enkele 
(12) overblijven voor monitoring onderzoek. Door middel van booronderzoek zijn de terpen beoordeeld op
hun geschiktheid voor slijpplaten- en botanisch onderzoek. Geen van de onderzochte terpen lagen bij 
Broek in Waterland.
2083874100: Amsterdam, Broek in Waterland, Waterland-Oost, ruilverkaveling, booronderzoek
Veldonderzoek in het buitengebied ten noordoosten van Broek in Waterland, uitgevoerd in 1985.22 Het 
doel is een inventarisatie van archeologische resten in dit veengebied, met name door het opsporen van 
aslagen.
2176262100: Waterland, Broek in Waterland, Keerngouw 18, bureauonderzoek
Onderzoek 90 m ten noorden van het plangebied, uitgevoerd in 2007.
Bureauonderzoek ten behoeve van de nieuwbouwplannen op de locatie Keerngouw 18 te Broek in 
Waterland. Op basis van historische gegevens was mogelijk vanaf het eind van de 16e eeuw en zeker in het
midden van de 18e eeuw op de locatie sprake was van bebouwing. Op de locatie moet dan ook rekening 
gehouden worden met de aanwezigheid van archeologische waarden, die uit de Nieuwe tijd en mogelijk de
Late Middeleeuwen dateren. 
Gezien het feit dat de top van het ongestoorde veen zich vrij dicht onder het huidig maaiveld bevindt, circa
1 tot 1,5 m - Mv, kan niet uitgesloten worden dat bij de aanleg van de huidige bebouwing de ondergrond 
in meer of mindere mate verstoord is. Aanbevolen wordt om op de locatie van de voorgenomen 
grondverstorende werkzaamheden verder archeologisch onderzoek uit te voeren in de vorm van een 
archeologische begeleiding.23 Dit vervolgonderzoek heeft niet plaatsgevonden.
2239086100: Waterland, Broek in Waterland, Keerngouw 20, bureauonderzoek
Onderzoek 100 m ten noorden van het plangebied, uitgevoerd in 2009. Vrijwel identieke resultaten als 
vorig bureauonderzoek, op naastgelegen perceel (Keerngouw 18).
Op basis van historische gegevens was mogelijk vanaf het eind van de 16e eeuw en zeker in het midden 
van de 18e eeuw op de locatie sprake was van bebouwing. Op de locatie moet dan ook rekening 
gehouden worden met de aanwezigheid van archeologische waarden, die uit de Nieuwe tijd en mogelijk de
Late Middeleeuwen dateren. Echter omdat de ingreep vrij ondiep en klein is, wordt nader onderzoek niet 
noodzakelijk.24

2363420100: Waterland, Broek in Waterland, Laan 46, bureauonderzoek
Onderzoek 130 m ten zuidoosten van het plangebied, uitgevoerd in 2012.
Op basis van het bureauonderzoek werd de volgende gespecificeerde verwachting opgesteld. In de 
periode IJzertijd t/m de Vroege-Middeleeuwen maakte het plangebied deel uit van een uitgestrekt 
veenmoeras. Vermoedelijk was in deze periode geen of nauwelijks bewoning aanwezig. Eventuele sporen 
zullen bovendien door latere ontginningen of veenafgravingen zijn verdwenen. Pas aan het begin van de 
Late-Middeleeuwen, toen de bovengrond van het veen verdroogde door een verbeterde ontwatering, 
werd bewoning mogelijk. Hierbij ontstond, vermoedelijk in de 13e eeuw, de nederzetting Broek in 
Waterland. Gezien de ligging van het plangebied in de historische kern van Broek in Waterland moet 
daarom rekening worden gehouden met bewoningsresten vanaf de 13 eeuw. Deze zullen zich direct onder 

20 Janszen 1988
21 Exaltus 1994
22 Bos, Brongers en Janzen 1986
23 Burnier en Jacobs 2008
24 Jacobs en Van der Weele 2009
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de bouwvoor in de top van het veen of het kleidek bevinden en zullen bestaan uit funderingsresten en 
fragmenten van allerlei gebruiksvoorwerpen. 
Uit boorstaten van milieuhygiënisch verkennend bodemonderzoek lijkt echter onder een circa 50 cm dikke 
laag bouwzand een natuurlijk kleipakket aanwezig te zijn. Van een puinbijmenging, dat een aanwijzing kan 
zijn voor de aanwezigheid van funderingsresten, is geen sprake. De kans op de aanwezigheid van resten uit
de Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd wordt daarom als klein beschouwd. 
Wel is de locatie gelegen in de historische dorpskern van Broek in Waterland (AMK-terrein), waarvan de 
bewoning teruggaat tot in de 13e eeuw, en bevinden zich in directe omgeving bouwhistorische waarden 
uit de 16 -18 eeuw (rijksmonumenten). Vanwege de geringe verstoring van de bodem wordt daarom een 
archeologische begeleiding aanbevolen.25

3981015100: Waterland, Broek in Waterland, kerkfundering, begeleiding
Onderzoek 210 m ten westen van het plangebied, uitgevoerd in 2015.
Funderingsonderzoek op 27 en 28 mei 2015 aan de kerktoren van Hervormde Kerk in Broek in Waterland.
Er zijn twee kijkgaten gegraven van ongeveer 1,5 bij 1,5 m en tot een diepte van maximaal 2 m onder het 
maaiveld. De natuurlijke ondergrond is niet bereikt. De bodemopbouw bestaat uit opgebrachte klei- en 
zandpakketten. Direct onder het straatniveau, dat zich op 0,52 m +NAP bevond, lag een ongeveer 0,3 m 
dik subrecent zandpakket. Ook de grond hieronder bestond uit zand, hoewel de gevlekte bruin en grijze 
kleur aangaf dat deze op een gegeven moment geroerd was. De onderste zandlaag was 0,8 m dik en 
bevatte veel puinresten, waaronder hele bakstenen (21/23x10,7/11,5x4,9/6,0 cm). Waarschijnlijk staat 
deze opgebrachte laag in relatie tot een herbouwfase in de 18e of 19e eeuw. Het zand lag op 1,1 m onder 
de straat (0,58 -NAP) een sterk siltig kleipakket met een grijze kleur en waarin eveneens veel puinresten 
zaten. De onderkant hiervan is niet bereikt. De kerktoren van de Hervormde kerk in Broek in Waterland is 
gefundeerd op houten planken (kespen), die op houten palen rusten.26

4025046100: Waterland, Broek in Waterland, verdiepte aanleg N247, bureauonderzoek
Onderzoek 160 m ten zuidoosten van het plangebied, uitgevoerd in 2016.
Het plangebied ligt in het westelijk veengebied, dat gedurende het grootste deel van het Holoceen 
onaantrekkelijk voor bewoning was. Vanaf de 10e/ 11e eeuw werd het veengebied ontgonnen en 
bewoond. Door de ligging in de historische kern van Broek in Waterland heeft het centrale deel van het 
plangebied een zeer hoge archeologische trefkans op resten en/of sporen uit de Late Middeleeuwen – 
Nieuwe tijd. Het centrale gedeelte van het plangebied is in ieder geval in 1628 bewoond. De bewoning in 
het plangebied concentreerde zich toen rondom de brug over de Broekervaart. Hier is ook de verdiepte 
N247 gepland. Gezien de hogere ligging van het maaiveld is er mogelijk sprake van een terp in de kern van 
Broek in Waterland. Het westen van het plangebied heeft door de ligging in een droogmakerij een lage 
archeologische verwachting. Ook het oosten van het plangebied, dat in een veenontginning buiten de 
historische kern ligt, heeft een lage archeologische verwachting. In de omgeving van het plangebied zijn 
enkele resten uit de Late Middeleeuwen bekend. Of er daadwerkelijk archeologische resten aanwezig zijn 
hangt af van de intactheid van het bodemprofiel in het plangebied. Het is onbekend of de huidige 
bebouwing eventuele oudere archeologische resten aangetast heeft. Aanbevolen wordt om een 
verkennend booronderzoek uit te voeren.27 Dit vervolgonderzoek is uitgevoerd, zie onderzoek 
5078841100.
4654611100: Waterland, Broek in Waterland, De Erven 2, bureauonderzoek
Onderzoek 230 m ten westen van het plangebied, uitgevoerd in 2018.
Er worden archeologische resten vanaf de (vroege) middeleeuwen tot en met de nieuw tijd binnen het 
onderzoeksgebied verwacht. Hoewel bewoning vanaf de middeleeuwen bekend is in de historische kern 
van Broek in Waterland is de onderzoekslocatie vanaf het einde van de 18de eeuw deels bebouwd en 
waarschijnlijk bewoond geweest. Uit historische bronnen is naar voren gekomen dat het onderzoeksgebied
in de 17de en 18de eeuw waarschijnlijk in gebruik was voor tuinbouw. Bebouwing stond voor een deel 
ook op het perceel. Of dit een hoofd of bijgebouw was is onduidelijk. Er kunnen resten van de (sier) 
tuininrichting uit deze periode in dit tuinareaal liggen. Omdat de huidige bebouwing aan De Erven 2 vanaf 
1826 is aangetoond, is de archeologische trefkans voor de nieuwe tijd hoog. Er wordt een verkennend 
booronderzoek geadviseerd.28

5078841100: Waterland, Broek in Waterland, N247, booronderzoek
Onderzoek 190 m ten zuidoosten van het plangebied, uitgevoerd in 2021.
Vervolg op het bureauonderzoek (4025046100). 
Over een lengte van 300 m zijn in het tracé zeven handboringen gezet tot 300 cm -mv. Tijdens de 

25 Van der Zee 2012
26 Salomons 2015
27 Verboom-Jansen 2017
28 Vermoolen 2019
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uitvoering bleek echter dat onder in de meeste boringen solide puin aanwezig was op een diepte van circa 
100-130 cm -mv. Het was verder fysiek dan ook niet mogelijk handmatig (met een Edelmanboor (7 cm) en 
een gutsboor (3 cm)) dit puin te doorboren. 
Op één plek is dit wel geslaagd. Daar is onder een laag ophoogzand van 130 cm sprake van een oudere 
ophooglaag van veen en mest. Deze kenmerkt zich door een variatie van zwart, bruin en groen ‘veen’ met 
sporadisch baksteenresten.
Aanbevolen wordt om proefsleuvenonderzoek uit te laten voeren.29

5079343100: Waterland, Broek in Waterland, De Erven 2, booronderzoek
Onderzoek 230 m ten westen van het plangebied, uitgevoerd in 2021.
Er zijn drie handboringen gezet. De maximale boordiepte is 200 cm -mv.
Bij deze zaak is vondstlocatie 1272148 geregistreerd. 
 De onderzoeksresultaten geven een bodemprofiel weer dat kortweg in twee delen is te onderscheiden: 
Het eerste deel betreft een geroerde bodem aan de westkant van het gebouw. In dit deel ligt een 
betonnen fundering en een verdiepte kelder. - Aan de straatzijde bevindt zich een vrijwel intact 
ophoogpakket bestaande uit veen en klei. Sommige ophogingslagen waren gevlekt en brokkig van aard. 
Het veen was eveneens veraard met weinig plantenresten. In totaal zijn 7 ophogingspakketten 
onderscheiden in de boringen. Het natuurlijke veen (Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen) en 
kleiafzettingen (Formatie van Naaldwijk, laagpakket van Wormer) is niet bereikt. De ophoogpakketten 
kunnen mogelijke al uit de late middeleeuwen (en nieuwe tijd) stammen. Er zijn geen aardewerkscherven 
aan het oppervlak vastgesteld. In de woning wordt de fundering hersteld door middel van een aantal 
schroefinjectiepalen. De gepaarde bodemroering kunnen eventuele archeologische resten in de bodem 
verstoren. Om die reden wordt een geadviseerd om de civiele werkzaamheden archeologisch te laten 
begeleiden.30

5117615100: Waterland, Broek in Waterland, De Broekermeer, bureauonderzoek
Onderzoek 230 m ten zuidwesten van het plangebied, uitgevoerd in 2021.
De Broekermeer werd in de eerste helft van 17e eeuw drooggemaakt. Pas vanaf deze periode is het 
plangebied en omgeving weer in gebruik genomen door de mens. Op basis van het bureauonderzoek 
wordt aan grote delen van het plangebied een lage verwachting toegekend op het voorkomen van 
archeologische resten. Op een drietal locaties geldt echter een hoge archeologische verwachting 
gerelateerd aan de mogelijke aanwezigheid van (funderings)resten van molens of de mogelijke 
aanwezigheid van (funderings)resten van gebouwen behorende tot buitenplaatsen, evenals sporen van 
tuinaanleg. Aangezien er nog geen definitief ontwerp voorhanden is, is het niet mogelijk vast te stellen of 
en waar archeologische resten bedreigd zullen worden door de voorgenomen werkzaamheden.31

5576043100: Waterland, NOK T22-23, Broekervaart en Trekvaart, bureauonderzoek
Onderzoek 230 m ten zuidwesten van het plangebied, uitgevoerd in 2024 ten behoeve van het vervangen 
van de oevers van watergangen. Het onderzochte tracé bestaat uit meerdere deelgebieden die samen 3,9 
km lang zijn. Ter hoogte van Broek in Waterland ligt tracédeel T22-S1. De werkzaamheden in deelgebied 
T22-S1 bestaan uit het vervangen van perkoenpalen, deze ingrepen creëren een minimale verstoring aan 
de ondergrond.32

Vondsten overig

Geen.

2.8 Gespecificeerde verwachting
Het plangebied ligt in het archeologisch landschap 'Hollands-Utrechts veengebied', in 
de landschapszone veenvlakten. De natuurlijke ondergrond in het plangebied bestaat 
uit een afwisseling van getijdenafzettingen en veen. Door de ligging nabij een 
natuurlijke waterloop (de Ae of de Ee) is op het veen een klei pakket van enkele 
decimeters dik afgezet.

Het plangebied ligt in het AMK terrein dat de historische kern van Broek in Waterland 
begrenst. Uit historische gegevens blijkt dat het plangebied voor het eerst is bebouwd 

29 Nales 2021
30 Vermoolen 2021
31 Van Putten 2021
32 Bakker 2024
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in 1780. In de 19e en 20e eeuw hebben verbouwingen en uitbreidingen 
plaatsgevonden. 

In het plangebied ligt op de natuurlijke afzettingen een ophoogpakket van zand. Zowel
het zand als de onderliggende kleilaag (samen 130 cm dik) zijn sterk verontreinigd.33 
Onder de kleilaag ligt mineraal arm veen. De kleilaag representeert vermoedelijk het 
oorspronkelijke natuurlijke oppervlak. De verontreinigde bovenlaag is mogelijk 
ontstaan door het ophogen en verstevigen van het perceel in de Late Middeleeuwen 
en Nieuwe tijd met stads- en dorpsafval.

In intergetijde afzettingen onder het veen (Laagpakket van Wormer) en onderliggende 
afzettingen kunnen archeologische resten aanwezig zijn uit de Bronstijd en ouder. Er 
zijn echter onvoldoende gegevens om de archeologische verwachting wat deze 
periodes betreft verder te specificeren. 

De verwachting voor Romeinse tijd en jonger wordt de verwachting als volgt 
gespecificeerd:

1. Datering

In de top van het veen kunnen archeologische resten uit de Romeinse tijd aanwezig 
zijn. 

In de top van het veen en in afdekkende kleilagen kunnen archeologische resten uit de
Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd aanwezig zijn. 

2. Complextype

Er moet vooral rekening gehouden worden met archeologische resten gerelateerd aan 
bewoning, economie, infrastructuur. Wat betreft de Romeinse tijd moet ook rekening 
gehouden worden met resten gerelateerd aan rituelen en begravingen.

3. Omvang

In het hele plangebied kunnen archeologische resten aanwezig zijn. De ligging van het 
oudste deel van de bebouwing ligt ongeveer in het midden van de huidige. Dit volgt 
uit de projectie van de huidige bebouwingscontouren op het kadastrale minuutplan 
(figuur 32).

4. Diepteligging

De verontreinigde bovenlaag is waarschijnlijk (deels) een ophooglaag en bestaat uit 
zand op klei. In het bovenste zandpakket worden geen archeologische resten 
verwacht. In de kleilagen rondom de bebouwing kunnen archeologische resten 
aanwezig zijn. De top van de kleilaag ligt volgens het bodemonderzoek tussen 50 en 
100 cm -mv.

De top van het veel ligt op ongeveer 130 cm -mv.

5. Gaafheid en conservering (fysieke kwaliteit)

Het grondwater staat vermoedelijk op ongeveer 13 cm -mv. Dit betekent dat 
organische archeologische resten onder dit niveau goed bewaard kunnen zijn 
gebleven. In humeuze ophogingslagen kunnen organische resten ook boven het 
grondwater goed bewaard zijn gebleven.

33 Berrevoets 2024
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Over de gaafheid en conservering van eventuele sporen en artefacten zijn niet meer 
gegevens bekend.

6. Locatie

In het onbebouwde deel van het plangebied kunnen archeologische resten aanwezig 
zijn. Op de plek van de huidige bebouwing worden geen archeologische resten meer 
verwacht.

7. Uiterlijke kenmerken (prospectie kenmerken): 

Uiterlijke kenmerken: Archeologische resten uit landbouwsamenlevingen kunnen 
bestaan uit sporen in de natuurlijke ondergrond zoals resten van beer- en/of 
waterputten of afvalkuilen, paalsporen en greppels. Daarnaast kunnen fragmenten 
aardewerk (urnen), crematieresten en inhumaties aanwezig zijn. Fragmenten hiervan 
kunnen door ploegwerkzaamheden ook in een bouwvoor aanwezig zijn. 
Archeologische resten uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd bestaan uit sporen in 
de natuurlijke ondergrond, daarnaast moet (rekening gehouden worden met resten 
van steenbouw (zoals bakstenen funderingen, keldervloeren, keldertrappen, 
uitbraaksleuven en metselwerk). 

Prospectiekenmerken: Archeologische resten in de historische kern zijn het beste op 
te sporen door uit te gaan van een sporenniveau.

8. Mogelijke verstoringen

Door (ver)bouw- en sloopactiviteiten in de 19e en 20e eeuw kunnen oudere 
archeologische resten zijn vergraven. Dit geldt met name voor de locatie waar nu 
bebouwing staat: deze is in 1980 geheel herbouwd, inclusief nieuwe funderingen.
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3 Conclusie
1. Waaruit bestaan de voorgenomen bodemingrepen?

De beoogde ingreep bestaat uit de herontwikkeling van de bebouwing op het perceel. 
Alle bebouwing wordt gesloopt en vervangen door nieuwbouw op ongeveer dezelfde 
plek. Rondom de nieuwbouw wordt de tuin gesaneerd door afgraving (maximaal 
50 cm) en afdekking.

2. Wat is de landschappelijke ligging van het plangebied in termen van geomorfologie, 
geologie en bodemkunde?

Het plangebied ligt in de landschapszone veenvlakten. De natuurlijke ondergrond in 
het plangebied bestaat uit een afwisseling van getijdenafzettingen en veen. Door de 
ligging nabij een natuurlijke waterloop (de Ae of de Ee) is op het veen een kleipakket 
afgezet. Het kleipakket is 30 tot 80 cm dik. 

Op de natuurlijke afzettingen ligt een ophoogpakket van zand. Zowel het zand als de 
onderliggende kleilaag (samen 130 cm dik) zijn sterk verontreinigd.

3. Is sprake van bekende bodemverstoringen?

De eerste 50 tot 100 cm van het bodemprofiel bestaat uit een baksteenhoudende 
zandlaag. Dit is waarschijnlijk opgebrachte grond. Door bouwwerkzaamheden in de 
19e en 20e eeuw kunnen archeologische resten zijn verstoord.

4. Wat is de historische ontwikkeling van het plangebied?

Het plangebied ligt in de historische kern van Broek in Waterland. De kern van Broek 
in Waterland is in de tweede helft van de 13e eeuw ontstaan aan een waterloop. De 
historische bebouwing concentreert eerst zich rondom de kerk (200 m ten 
noordwesten van het plangebied). Vanaf de 17e eeuw ontwikkelt het dorp zich langs 
het Havenrak. Uit historische gegevens blijkt dat het plangebied voor het eerst is 
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bebouwd in 1780. In de 19e en 20e eeuw hebben verbouwingen en uitbreidingen 
plaatsgevonden. 

5. Is sprake van bekende archeologische waarden (zoals AMK terreinen, vondstlocaties, 
historische kernen) in het plangebied en directe omgeving, en zo ja welke?

Het plangebied ligt in AMK terrein 14642, terrein van hoge archeologische waarde, de
historische kern van Waterland. In het plangebied staat voor het eerst in 1780 
bebouwing. 

6. Kunnen archeologische resten in het plangebied aanwezig zijn? Zo ja, wat is daarvan 
op hoofdlijnen de omvang, ligging, aard en datering?

In de top van het veen (op circa 130 cm -mv) kunnen archeologische resten uit de 
Romeinse tijd aanwezig zijn. In de top van het veen en in afdekkende kleilagen kunnen
archeologische resten uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd aanwezig zijn. 

Er moet vooral rekening gehouden worden met archeologische resten gerelateerd aan 
bewoning, economie, infrastructuur, en in het bijzonder met resten van een erf uit 
1780 die op de kadastrale minuut staat afgebeeld. Doordat de huidige bebouwing in 
1980 geheel is vernieuwd, inclusief funderingen, worden geen archeologisch 
waardevolle bebouwingsresten meer onder de huidige bebouwing verwacht.

7. Worden deze archeologische resten verstoord door de voorgenomen bodemingrepen?
Zo ja, op welke wijze?

Bij de sanering van de tuin wordt maximaal 50 cm afgegraven. Bij de te realiseren 
parkeerhavens wordt niet gegraven. Dus buiten de contouren van de nieuwbouw 
vinden geen graafwerkzaamheden tot in het bovenste archeologische relevante niveau
(de kleilaag) plaats.

Bij de nieuwbouw wordt niet dieper gegraven dan de huidige fundering. 

De kans is daarom klein dat archeologische resten worden verstoord.

8. Welke vervolgstap(pen) kunnen worden genomen om rekening te houden met 
(mogelijke) archeologische resten? 

Er zijn geen vervolgstappen nodig om rekening te houden met archeologische resten.

9. Indien vervolgonderzoek wordt geadviseerd: Welke methode(n), techniek(en) en 
strategie(ën) van Inventariserend veldonderzoek zijn hiervoor geschikt? 

Vervolgonderzoek is niet nodig.
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4 Advies
Het plangebied ligt op de rand van de historische kern van Broek in Waterland. In het 
plangebied stond in de 18e eeuw bebouwing. Echter de huidige bebouwing is komt uit 
1980 toen alles inclusief fundering is vernieuwd. Onder de huidige bebouwing worden
geen archeologisch waardevolle bebouwingsresten meer verwacht. 

Bij de sanering van de tuin wordt maximaal 50 cm afgegraven. Bij de te realiseren 
parkeerhavens wordt niet gegraven. Dus buiten de contouren van de nieuwbouw 
vinden geen graafwerkzaamheden tot in het bovenste archeologische relevante niveau
(de kleilaag) plaats.

Bureau voor Archeologie adviseert het plangebied vrij te geven voor de voorgenomen 
ontwikkeling. 

Dit onderzoek is met grote zorgvuldigheid uitgevoerd. Het is echter nooit uit te sluiten
dat bij de graafwerkzaamheden toch archeologische resten worden aangetroffen op 
plaatsen en dieptes waar die niet worden verwacht. Eventuele archeologische resten is
men verplicht te melden bij de Minister van OCW in overeenstemming met de 
Erfgoedwet. In dit geval wordt aangeraden om contact op te nemen met de gemeente
Waterland.

4.1 Status en inhoudelijke afstemming bevoegde 
overheid
Dit rapport is door Bureau voor Archeologie nog niet ter goedkeuring aangeleverd bij 
bevoegde overheid. Over de resultaten van het onderzoek heeft geen inhoudelijke 
afstemming met de bevoegde overheid plaatsgevonden.
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Figuren

Figuur 2: Ligging van het plangebied.

Bron achtergrond: PDOK.
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Figuur 3: Het plangebied gezien vanuit het oosten, maart 2023 (Google Street View).
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Figuur 4: Actuele luchtfoto (Nationaal Georegister).



Figuur 5: Het onderzoeksgebied van het bureauonderzoek.

Achtergrond: PDOK

31/57 - BvA Rapport 1511  Broek in Waterland - Havenrak 21



Figuur 6: Archeologische waardenkaart van de gemeente Waterland (Gemeente Waterland 
2011b).
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Figuur 7: Bestaande (links) en nieuwe situatie (rechts) in plattegrond.

Bron: W3 Architecten, tekening Si01f, 22 december 2023.
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Figuur 8: Contour bestaande (groen onderbroken lijn) en nieuwe situatie (zwarte lijn).



Figuur 9: Bestaande (boven) en nieuwe situatie (onder) in doorsnede. Bron: W3 Architecten, tekening Si03, 2 oktober 2024.
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Figuur 10: Detail doorsnedes, bestaande en nieuwe situatie.

Bron: W3 Architecten, tekening Si03, 2 oktober 2024.
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Figuur 11: Bodemonderzoek (Berrevoets 2024).



Figuur 12: Bouwjaren volgens Basisadministratie Adressen en Gebouwen (Beheer PDOK).
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Figuur 13: Bouwtekeningen, 14 december 1979, nieuwe situatie. Verstrekt door opdrachtgever.
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Figuur 14: Huidige situatie (bron: oudbroek.nl).



Figuur 15: Geologische overzichtskaart 2021 (TNO-GDN 2021).
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Figuur 16: Bodemkaart (Steur, Heijink, en Stichting voor Bodemkartering 1965).
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Figuur 17: Geomorfologische kaart uit 2023 (Wageningen Environmental Research 2023).
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Figuur 18: Hoogtekaart op basis van het AHN (Actueel Hoogtebestand Nederland 2023).

Hoogtewaarden in meters ten opzichte van N.A.P.
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Figuur 19: Hoogte-reliëfkaart detail (Actueel Hoogtebestand Nederland 2023).

Hoogtewaarden in meters ten opzichte van N.A.P.

45/57 - BvA Rapport 1511  Broek in Waterland - Havenrak 21



Figuur 20: Vroeg 17e eeuwse kaart (Colom 1630).

Figuur 21: Vroeg 17e eeuwse kavelkaart van de drooggemaakte Broekermeer (Boonacker 
1628). Het noorden is links.
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Figuur 22: Plattegrond van Broek in Waterland midden 18e eeuw (Schoon 1759).



Figuur 23: Kadastrale minuut 1832 (kadastrale gemeente Broek in Waterland, sectie B, 
blad 2; Kadaster 1832).

Van deze kaart is geen betere scan beschikbaar.
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Figuur 24: Kadastrale hulpkaart uit 1862, Broek in Waterland, B2, archiefnummer 35 
(Kadaster).

Figuur 25: Kadastrale hulpkaart uit 1967, Broek in Waterland, B2, archiefnummer 288 
(Kadaster).
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Figuur 26: Kadastrale hulpkaart uit 1969, Broek in Waterland, B2, archiefnummer 297 
(Kadaster).
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Figuur 27: Luchtfoto van de RAF (RAF 1940-1945). Bij de rode pijl bevindt zich een 
dak, mogelijk van een kapberg.
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Figuur 28: Kadastrale veldkaart 1992, Broek in Waterland, B2, archiefnummer 613 
(Kadaster).



Figuur 29: Het plangebied, boven ongeveer in 1968, kijkend richting het noordwesten, 
vanaf wat nu de parkeerplaats is (www.hetgeheugenvanbroekland.nl), onder de huidige 
situatie (Google Street View).
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Figuur 30: Contour van de huidige bebouwing (blauwe lijn) geprojecteerd op de kadastrale 
minuut van 1832 (Kadaster 1832).



Figuur 31: Archeologische terreinen, vondsten en onderzoeken uit ARCHIS (Rijksdienst voor 
het Cultureel Erfgoed 2021).
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Figuur 32: Contour van de huidige bebouwing (blauwe lijn) geprojecteerd op de kadastrale 
minuut van 1832 (Kadaster 1832).





Algemene gegevens

omschrijving  23208-Havenrak 21 woning 1, Broek in Waterland

plaats  Broek in Waterland

type gebouw  grondgebonden woning

soort bouw  nieuwbouw

bouwjaar  2024

eigendom  koop

opname  detailopname

datum berekening  14-06-2024

Registratie

Deze berekening is geregistreerd in de landelijke database van de Rijksoverheid (EP-Online) op 14 juni 2024 met de volgende
registratienummers:

omschrijving unieke omschrijving provisional ID registratienummer opnamedatum

woning woning 1 Havenrak 21 0977F8B3FB1E4C74BAF12D61898598A7 747035088 14-6-2024

Bouwkundige bibliotheek

Definieer dichte constructies (vloeren, gevels, daken, panelen)

dichte constructie vlak methodiek omschrijving Rc [m²K/W]

Gevel gevel beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 4,70

Hellend dak dak beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 6,30

Bg vloer vloer beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 3,70

Voorkant dakkapel gevel beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 4,70

Zijkant dakkapel gevel beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 4,70

Plat dak dakkapel dak beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 6,30

Definieer transparante constructies (ramen, deuren, panelen in kozijn)

transparante constructie type methodiek UW / UD [W/m²K] ggl;n A [m²]

A raam vrije invoer 1,4 0,60 0,83

B deur vrije invoer 1,5 0,60 3,53
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B zijlicht raam vrije invoer 1,4 0,60 1,17

C raam vrije invoer 1,2 0,60 4,56

L raam vrije invoer 1,3 0,60 7,12

M raam vrije invoer 1,3 0,60 3,63

N raam vrije invoer 1,3 0,60 4,88

Q raam vrije invoer 1,4 0,60 2,91

R raam vrije invoer 1,4 0,60 2,06

Definieer transparante constructies (ramen, deuren, panelen in kozijn)

transparante constructie type methodiek UW / UD [W/m²K] ggl;n A [m²]

Indeling gebouw

energieprestatie berekenen  per gebouw

Definieer rekenzones

type zone omschrijving bouwwijze vloeren bouwwijze wanden nbouwlaag

rekenzone RZ1 staal-beton of niet-massief beton dragend metselwerk 2

Definieer woning

omschrijving type woning rekenzone Ag [m²]

woning hoekwoning met kap RZ1 182,40
 

Opmerkingen indeling gebouw

Netto hoogte zoldervloer lager dan 1.5m, vloer wordt niet als een aparte  bouwlaag meegenomen in de berekening.

Constructies

Geometrie dichte constructie - woning - RZ1

dichte constructie opmerking L [m] B [m] oppervlakte [m²]

Bg vloer - op/boven mv; boven kruipruimte - 129,32 m²

Bg vloer - R  = 3,70 129,32
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VG - buitenlucht, NO - 31,44 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 20,86

LG - buitenlucht, ZO - 43,10 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 31,28

AG - buitenlucht, ZW - 39,96 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 22,09

RG - buitenlucht, NW - 2,90 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 1,73

VG HD aanluif - buitenlucht, NO - 58,47 m² - 25°

Hellend dak - R  = 6,30 58,47

VG HD - buitenlucht, NO - 48,86 m² - 47°

Hellend dak - R  = 6,30 48,86

AG HD - buitenlucht, ZW - 51,00 m² - 47°

Hellend dak - R  = 6,30 51,00

Voorkant dakkapel AG - buitenlucht, ZW - 9,18 m² - 90°

Voorkant dakkapel - R  = 4,70 0,45

Zijkant dakkapel NW - buitenlucht, NW - 7,44 m² - 90°

Zijkant dakkapel - R  = 4,70 7,44

Zijkant dakkapel ZO - buitenlucht, ZO - 7,44 m² - 90°

Zijkant dakkapel - R  = 4,70 7,44

Plat dak dakkapel - buitenlucht; HOR - 12,90 m²

Plat dak dakkapel - R  = 6,30 12,90

Geometrie dichte constructie - woning - RZ1

dichte constructie opmerking L [m] B [m] oppervlakte [m²]

Geometrie transparante constructies (ramen en deuren) - woning - RZ1

transparante constructie aantal oppervlakte [m²] beschaduwing zonwering ventilatieve koeling

VG - buitenlucht, NO - 31,44 m² - 90°

A - U = 1,4 / g  = 0,60 3 2,49 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig
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B - U = 1,5 / g  = 0,60 1 3,53 zijbelemmering rechts geen zonwering niet aanwezig

C - U = 1,2 / g  = 0,60 1 4,56 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

LG - buitenlucht, ZO - 43,10 m² - 90°

N - U = 1,3 / g  = 0,60 2 9,76 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

R - U = 1,4 / g  = 0,60 1 2,06 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

AG - buitenlucht, ZW - 39,96 m² - 90°

L - U = 1,3 / g  = 0,60 2 14,24 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

M - U = 1,3 / g  = 0,60 1 3,63 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

RG - buitenlucht, NW - 2,90 m² - 90°

B zijlicht - U = 1,4 / g  = 0,60 1 1,17 zijbelemmering links geen zonwering niet aanwezig

Voorkant dakkapel AG - buitenlucht, ZW - 9,18 m² - 90°

Q - U = 1,4 / g  = 0,60 3 8,73 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

Geometrie transparante constructies (ramen en deuren) - woning - RZ1

transparante constructie aantal oppervlakte [m²] beschaduwing zonwering ventilatieve koeling

Kenmerken vloerconstructie - woning - RZ1 - Bg vloer

omtrek van het vloerveld (P)  37,40 m

Kenmerken kruipruimte en onverwarmde kelder - woning - RZ1 - Bg vloer

kruipruimteventilatie (ε)  0,0012 m²/m

warmteweerstand van de boven de vloer liggende gevel (R )  Gevel - R  = 4,70 m²K/W
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warmteweerstand v.d. onverwarmde kelder-, kruipruimtevloer
(R )

 niet geïsoleerd - R  = 0 m²K/W

Luchtdoorlaten

Infiltratie

buitenwerkse gebouwhoogte  7,55 m

invoer infiltratie  meetwaarde voor infiltratie - per gebouw

Definieer infiltratie

gebouw qv;10;lea;ref [dm³/s per m² gebruiksoppervlak]

gebouw 0,30

Verticale leidingen in directe verbinding met buitenlucht

invoer verticale leidingen in directe verbinding met buitenlucht  verticale leidingen door thermische schil onbekend

Verwarming 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten rekenzones

RZ1

Opwekking

Opwekker 1

type opwekker  warmtepomp - elektrisch

invoer opwekker  eigen waarde opwekkingsrendement

functie(s) van opwekker  verwarming en warm tapwater

gemeenschappelijke of niet-gemeenschappelijke installatie  niet-gemeenschappelijke installatie

bron warmtepomp  buitenlucht (afgifte water)

warmtebehoefte verwarmingssysteem  7925 kWh

door opwekker geleverde warmte (per toestel)  7925 kWh

COP  4,50

energiefractie  1,000

hulpenergie per toestel  160 kWh

Distributie

type distributiesysteem  tweepijpssysteem
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ontwerp aanvoertemperatuur  35°C

waterzijdige inregeling  inregeling onbekend

Binnen verwarmde zone

invoer leidingen  leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  99,23 m

isolatie leidingen  niet-geïsoleerd

ongeïsoleerde leidingen in ongeïsoleerde thermische schil  geen leidingen in ongeïsoleerde buitenmuren / vloeren

Buiten verwarmde zone

invoer leidingen  leidinglengte onbekend - overige leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  17,51 m

isolatie leidingen  geïsoleerd

isolatie kleppen en beugels  kleppen en beugels - geïsoleerd

aanvullende distributiepomp  aanvullende distributiepomp niet aanwezig

distributiepompen

omschrijving

pomp 1

Afgifte

Afgiftesysteem 1

type afgiftesysteem  oppervlakteverwarming

vertrekhoogte  h ≤ 4 m

type oppervlakteverwarming  vloerverwarming nat- of droogbouwsysteem

isolatie oppervlakteverwarming  onbekend isolatie

ruimtetemperatuur regeling  forfaitair

type ruimtetemperatuur regeling  autom. temperatuurregeling per ruimte met handmatig
overrulen (aan/uit)

temperatuurcorrectie type regeling (Δθ )  2,5 K

temperatuurcorrectie automatische regeling (Δθ )  -1,0 K

Ventilatoren voor afgifte

invoer ventilator

geen ventilatoren aanwezig

Warm tapwater 1
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Aantal identieke systemen

1

Aangesloten op warm tapwatersysteem

woning

Opwekking

Opwekker 1

type opwekker  warmtepomp - elektrisch

invoer opwekker  eigen waarde opwekkingsrendement

indirect verwarmde warm watervoorraadvat(en)  warmtepomp met geïntegreerd voorraadvat

functie(s) van opwekker  verwarming en warm tapwater

gemeenschappelijke of niet-gemeenschappelijke installatie  niet-gemeenschappelijke installatie

bron warmtepomp  buitenlucht (afgifte water)

warmtebehoefte tapwatersysteem  3707 kWh

COP  2,40

f  0,90

energiefractie  1,000

hulpenergie per toestel  0 kWh

Distributie

circulatieleiding  geen circulatieleiding aanwezig

distributiepompen

omschrijving

pomp 1

Afgifte

gemiddelde leidinglengte naar badruimte  leidinglengte naar badruimte 6 - 8 m

gemiddelde leidinglengte naar aanrecht  leidinglengte naar aanrecht 6 - 8 m

inwendige diameter leiding naar aanrecht  diameter leiding naar aanrecht > 10 mm

Ventilatie 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten rekenzones

RZ1

Type ventilatiesysteem
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ventilatiesysteem  Dc. mechanische toe- en afvoer - centraal

invoer ventilatiesysteem  forfaitair

systeemvariant  D.5c centrale WTW, sturing op toe- of afvoer door CO -
metingen in de wk en hslpk, zonder zonering

f  0,59

passieve koeling  geen passieve koelregeling

Warmteterugwinning

type warmteterugwinning  tegenstroomwarmtewisselaar - kunststof

rendement warmteterugwinning  0,800

bypass  100% bypass

bypassaandeel  1,00

toevoerkanaal van buiten naar WTW - lengte en/of isolatie  toevoerkanaal geïsoleerd - type isolatie onbekend - lengte
onbekend

Ventilatoren

invoer ventilator vermogen  forfaitair ventilator vermogen

volumeregeling ventilatoren WTW  onbekende volumeregeling

Ventilatiedebieten

werkelijk geïnstalleerde / te installeren ventilatiecapaciteit  werkelijk geïnstalleerde / te installeren ventilatiecapaciteit
onbekend

Distributie en regelingen

luchtdichtheidsklasse ventilatiekanalen  LUKA A, B, C

Koeling 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten rekenzones

RZ1

Opwekking

Opwekker 1

type opwekker  compressiekoeling - elektrisch

invoer opwekker  forfaitair

gemeenschappelijke of niet-gemeenschappelijke installatie  niet-gemeenschappelijke installatie

koudebehoefte totaal  2511 kWh

door opwekker geleverde koude (per toestel)  2511 kWh
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EER  3,00

energiefractie  1,000

hulpenergie van het opweksysteem  0 kWh

Distributie

verdampersysteem  watergedragen distributiesysteem

ontwerptemperatuur  aanvoer 17° - retour 21°

waterzijdige inregeling  inregeling onbekend

Binnen gekoelde zone

invoer leidingen  leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  99,23 m

isolatie leidingen  niet-geïsoleerd

ongeïsoleerde leidingen in ongeïsoleerde thermische schil  geen leidingen in ongeïsoleerde buitenmuren / vloeren

Buiten gekoelde zone

invoer leidingen  leidinglengte onbekend - overige leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  17,51 m

isolatie leidingen  geïsoleerd

isolatie kleppen en beugels  kleppen en beugels - geïsoleerd

distributiepomp - invoer  pompvermogen onbekend, EEI onbekend

distributiepompen

omschrijving vermogen [W] EEI

pomp 1 33 0,23

aantal bouwlagen van het koelsysteem  2 bouwlagen

Afgifte

Afgiftesysteem 1

type afgiftesysteem  vloerkoeling

ruimtetemperatuur regeling  forfaitair

type ruimtetemperatuur regeling  autom. temperatuurregeling per ruimte met handmatig
overrulen (aan/uit)

temperatuurcorrectie type regeling (Δθ )  -2,5 K

temperatuurcorrectie automatische regeling (Δθ )  1,0 K
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Ventilatoren voor afgifte

invoer ventilator

geen ventilatoren aanwezig

PV 1

PV systeem aangesloten achter de meter(s) van  gebouw

invoer wattpiekvermogen  eigen waarde Wp/m²

PV systeem gedeeld  PV systeem niet gedeeld met ander EP-plichtig gebouw op het
perceel

wattpiekvermogen per m²  220,00 Wp/m²

gemiddelde veroudering per jaar  0,50 %

PV-velden

Apanelen [m²] oriëntatie hellingshoek [°] ventilatie beschaduwing

9,00 zuidwest 47 matig geventileerd minimale belemmering
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Resultaten

Energieprestatie volgens NTA8800

indicator  eis  resultaat   

energiebehoefte Ewe 76,32 kWh/m² 70,38 kWh/m²

primaire fossiele energie Ewe 30,00 kWh/m² 27,10 kWh/m²

aandeel hernieuwbare energie RER 50,0 % 67,8 %

hernieuwbare energie indicator E   57,13  

temperatuuroverschrijding TO 1,20 0,00

energielabel   A+++  

netto warmtebehoefte (EPV) E   37,67 kWh/m²  

Jaarlijkse hoeveelheid energiegebruik voor de energiefunctie volgens NTA 8800

functie energie niet-primair energie primair hulpenergie niet-primair hulpenergie primair

verwarming E     

elektrisch 1854 kWh 2688 kWh 160 kWh 232 kWh

warm tapwater E     

elektrisch 1716 kWh 2489 kWh 0 kWh 0 kWh

koeling E     

elektrisch 837 kWh 1213 kWh 10 kWh 15 kWh

ventilatoren E 459 kWh 665 kWh 0 kWh 0 kWh

Totaal   7055 kWh  247 kWh

Jaarlijkse karakteristieke energiegebruik volgens NTA 8800

primaire energiegebruik inclusief hulpenergie 7302 kWh

opgewekte elektriciteit 2359 kWh

jaarlijkse karakteristieke energiegebruik E 4943 kWh

Jaarlijkse hoeveelheid hernieuwbare energie volgens NTA 8800
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verwarming E 6071 kWh

warm tapwater E 1991 kWh

koeling E 0 kWh

elektriciteit E 2359 kWh

totaal E 10422 kWh

Jaarlijkse hoeveelheid hernieuwbare energie volgens NTA 8800

Elektriciteitsgebruik op de meter volgens NTA 8800

gebouwgebonden installaties 5036 kWh

niet gebouwgebonden installaties 2600 kWh

opgewekte elektriciteit 1627 kWh

totaal 6009 kWh

Oppervlakten

totale gebruiksoppervlakte A 182,40 m²

verliesoppervlakte A 403,21 m²

compactheid 2,21

CO -emissie volgens NTA 8800

CO -emissie 1159 kg

Alle bovenstaande energiegebruiken zijn genormeerde energiegebruiken gebaseerd op een standaard klimaatjaar en een standaard
gebruikersgedrag. Het werkelijke energiegebruik zal afwijken van het genormeerde energiegebruik. Aan de berekende energiegebruiken
kunnen geen rechten ontleend worden.

Risico op oververhitting

rekenzone RZ1

TO 0,00
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Algemene gegevens

omschrijving  23208-Havenrak 21 woning 2, Broek in Waterland

plaats  Broek in Waterland

type gebouw  grondgebonden woning

soort bouw  nieuwbouw

bouwjaar  2024

eigendom  koop

opname  detailopname

datum berekening  14-06-2024

Registratie

Deze berekening is geregistreerd in de landelijke database van de Rijksoverheid (EP-Online) op 14 juni 2024 met de volgende
registratienummers:

omschrijving unieke omschrijving provisional ID registratienummer opnamedatum

woning woning 2 Havenrak 21 3A069070DEF04BB482887A4020287235 306781610 14-6-2024

Bouwkundige bibliotheek

Definieer dichte constructies (vloeren, gevels, daken, panelen)

dichte constructie vlak methodiek omschrijving Rc [m²K/W]

Gevel gevel beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 4,70

Hellend dak dak beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 6,30

Bg vloer vloer beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 3,70

Voorkant dakkapel gevel beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 4,70

Zijkant dakkapel gevel beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 4,70

Plat dak dakkapel dak beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 6,30

Definieer transparante constructies (ramen, deuren, panelen in kozijn)

transparante constructie type methodiek UW / UD [W/m²K] ggl;n A [m²]

D deur vrije invoer 1,4 0,60 9,23

E deur vrije invoer 1,6 0,60 2,90
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F raam vrije invoer 1,5 0,60 1,48

J raam vrije invoer 1,2 0,60 5,76

K raam vrije invoer 1,1 0,60 8,23

Q raam vrije invoer 1,4 0,60 2,91

S raam vrije invoer 1,7 0,60 0,87

T raam vrije invoer 1,5 0,60 0,45

U raam vrije invoer 1,5 0,60 0,82

Dakraam MK06 raam vrije invoer 0,92 0,50 0,92

Definieer transparante constructies (ramen, deuren, panelen in kozijn)

transparante constructie type methodiek UW / UD [W/m²K] ggl;n A [m²]

Indeling gebouw

energieprestatie berekenen  per gebouw

Definieer rekenzones

type zone omschrijving bouwwijze vloeren bouwwijze wanden nbouwlaag

rekenzone RZ1 staal-beton of niet-massief beton dragend metselwerk 3

Definieer woning

omschrijving type woning rekenzone Ag [m²]

woning tussenwoning met kap RZ1 181,90
 

Opmerkingen indeling gebouw

Netto hoogte zoldervloer lager dan 1.5m, vloer wordt niet als een aparte  bouwlaag meegenomen in de berekening.

Constructies

Geometrie dichte constructie - woning - RZ1

dichte constructie opmerking L [m] B [m] oppervlakte [m²]

Bg vloer - op/boven mv; boven kruipruimte - 94,34 m²
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Bg vloer - R  = 3,70 94,34

VG - buitenlucht, NO - 59,20 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 43,34

LG - buitenlucht, ZO - 18,53 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 17,21

AG - buitenlucht, ZW - 65,00 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 45,14

RG - buitenlucht, NW - 23,34 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 23,34

VG HD aanluif - buitenlucht, NO - 14,00 m² - 25°

Hellend dak - R  = 6,30 14,00

LG HD - buitenlucht, ZO - 40,60 m² - 49°

Hellend dak - R  = 6,30 38,76

RG HD - buitenlucht, NW - 37,30 m² - 49°

Hellend dak - R  = 6,30 35,46

RG HD aanluif - buitenlucht, NW - 26,50 m² - 15°

Hellend dak - R  = 6,30 26,50

Voorkant dakkapel RG - buitenlucht, NW - 3,06 m² - 90°

Voorkant dakkapel - R  = 4,70 0,15

Zijkant dakkapel NO - buitenlucht, NO - 1,70 m² - 90°

Zijkant dakkapel - R  = 4,70 1,70

Zijkant dakkapel ZW - buitenlucht, ZW - 1,70 m² - 90°

Zijkant dakkapel - R  = 4,70 1,70

Plat dak dakkapel - buitenlucht; HOR - 4,30 m²

Plat dak dakkapel - R  = 6,30 4,30

Geometrie dichte constructie - woning - RZ1

dichte constructie opmerking L [m] B [m] oppervlakte [m²]
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Geometrie transparante constructies (ramen en deuren) - woning - RZ1

transparante constructie aantal oppervlakte [m²] beschaduwing zonwering ventilatieve koeling

VG - buitenlucht, NO - 59,20 m² - 90°

D - U = 1,4 / g  = 0,60 1 9,23 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

E - U = 1,6 / g  = 0,60 1 2,90 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

Q - U = 1,4 / g  = 0,60 1 2,91 zijbelemmering rechts geen zonwering niet aanwezig

U - U = 1,5 / g  = 0,60 1 0,82 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

LG - buitenlucht, ZO - 18,53 m² - 90°

S - U = 1,7 / g  = 0,60 1 0,87 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

T - U = 1,5 / g  = 0,60 1 0,45 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

AG - buitenlucht, ZW - 65,00 m² - 90°

F - U = 1,5 / g  = 0,60 2 2,96 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

J - U = 1,2 / g  = 0,60 1 5,76 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

K - U = 1,1 / g  = 0,60 1 8,23 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

Q - U = 1,4 / g  = 0,60 1 2,91 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

LG HD - buitenlucht, ZO - 40,60 m² - 49°

Dakraam MK06 - U = 0,92 / g  = 0,50 2 1,84 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

RG HD - buitenlucht, NW - 37,30 m² - 49°

Dakraam MK06 - U = 0,92 / g  = 0,50 2 1,84 overige belemmering geen zonwering niet aanwezig

Voorkant dakkapel RG - buitenlucht, NW - 3,06 m² - 90°

Q - U = 1,4 / g  = 0,60 1 2,91 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

Kenmerken vloerconstructie - woning - RZ1 - Bg vloer

omtrek van het vloerveld (P)  22,94 m

Kenmerken kruipruimte en onverwarmde kelder - woning - RZ1 - Bg vloer
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kruipruimteventilatie (ε)  0,0012 m²/m

warmteweerstand van de boven de vloer liggende gevel (R )  Gevel - R  = 4,70 m²K/W

warmteweerstand v.d. onverwarmde kelder-, kruipruimtevloer
(R )

 niet geïsoleerd - R  = 0 m²K/W

Luchtdoorlaten

Infiltratie

buitenwerkse gebouwhoogte  7,55 m

invoer infiltratie  meetwaarde voor infiltratie - per gebouw

Definieer infiltratie

gebouw qv;10;lea;ref [dm³/s per m² gebruiksoppervlak]

gebouw 0,30

Verticale leidingen in directe verbinding met buitenlucht

invoer verticale leidingen in directe verbinding met buitenlucht  verticale leidingen door thermische schil onbekend

Verwarming 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten rekenzones

RZ1

Opwekking

Opwekker 1

type opwekker  warmtepomp - elektrisch

invoer opwekker  eigen waarde opwekkingsrendement

functie(s) van opwekker  verwarming en warm tapwater

gemeenschappelijke of niet-gemeenschappelijke installatie  niet-gemeenschappelijke installatie

bron warmtepomp  buitenlucht (afgifte water)

warmtebehoefte verwarmingssysteem  7816 kWh

door opwekker geleverde warmte (per toestel)  7816 kWh

COP  4,50

energiefractie  1,000
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hulpenergie per toestel  159 kWh

Distributie

type distributiesysteem  tweepijpssysteem

ontwerp aanvoertemperatuur  35°C

waterzijdige inregeling  inregeling onbekend

Binnen verwarmde zone

invoer leidingen  leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  98,95 m

isolatie leidingen  niet-geïsoleerd

ongeïsoleerde leidingen in ongeïsoleerde thermische schil  geen leidingen in ongeïsoleerde buitenmuren / vloeren

Buiten verwarmde zone

invoer leidingen  leidinglengte onbekend - overige leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  17,46 m

isolatie leidingen  geïsoleerd

isolatie kleppen en beugels  kleppen en beugels - geïsoleerd

aanvullende distributiepomp  aanvullende distributiepomp niet aanwezig

distributiepompen

omschrijving

pomp 1

Afgifte

Afgiftesysteem 1

type afgiftesysteem  oppervlakteverwarming

vertrekhoogte  h ≤ 4 m

type oppervlakteverwarming  vloerverwarming nat- of droogbouwsysteem

isolatie oppervlakteverwarming  onbekend isolatie

ruimtetemperatuur regeling  forfaitair

type ruimtetemperatuur regeling  autom. temperatuurregeling per ruimte met handmatig
overrulen (aan/uit)

temperatuurcorrectie type regeling (Δθ )  2,5 K

temperatuurcorrectie automatische regeling (Δθ )  -1,0 K
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Ventilatoren voor afgifte

invoer ventilator

geen ventilatoren aanwezig

Warm tapwater 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten op warm tapwatersysteem

woning

Opwekking

Opwekker 1

type opwekker  warmtepomp - elektrisch

invoer opwekker  eigen waarde opwekkingsrendement

indirect verwarmde warm watervoorraadvat(en)  warmtepomp met geïntegreerd voorraadvat

functie(s) van opwekker  verwarming en warm tapwater

gemeenschappelijke of niet-gemeenschappelijke installatie  niet-gemeenschappelijke installatie

bron warmtepomp  buitenlucht (afgifte water)

warmtebehoefte tapwatersysteem  3822 kWh

COP  2,40

f  0,90

energiefractie  1,000

hulpenergie per toestel  0 kWh

Distributie

circulatieleiding  geen circulatieleiding aanwezig

distributiepompen

omschrijving

pomp 1

Afgifte

gemiddelde leidinglengte naar badruimte  leidinglengte naar badruimte 8 - 10 m

gemiddelde leidinglengte naar aanrecht  leidinglengte naar aanrecht 6 - 8 m

inwendige diameter leiding naar aanrecht  diameter leiding naar aanrecht > 10 mm
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Ventilatie 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten rekenzones

RZ1

Type ventilatiesysteem

ventilatiesysteem  Dc. mechanische toe- en afvoer - centraal

invoer ventilatiesysteem  forfaitair

systeemvariant  D.5c centrale WTW, sturing op toe- of afvoer door CO -
metingen in de wk en hslpk, zonder zonering

f  0,59

passieve koeling  geen passieve koelregeling

Warmteterugwinning

type warmteterugwinning  tegenstroomwarmtewisselaar - kunststof

rendement warmteterugwinning  0,800

bypass  bypass onbekend

bypassaandeel  1,00

toevoerkanaal van buiten naar WTW - lengte en/of isolatie  toevoerkanaal geïsoleerd - type isolatie onbekend - lengte
onbekend

Ventilatoren

invoer ventilator vermogen  forfaitair ventilator vermogen

volumeregeling ventilatoren WTW  onbekende volumeregeling

Ventilatiedebieten

werkelijk geïnstalleerde / te installeren ventilatiecapaciteit  werkelijk geïnstalleerde / te installeren ventilatiecapaciteit
onbekend

Distributie en regelingen

luchtdichtheidsklasse ventilatiekanalen  LUKA A, B, C

Koeling 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten rekenzones

RZ1
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Opwekking

Opwekker 1

type opwekker  compressiekoeling - elektrisch

invoer opwekker  forfaitair

gemeenschappelijke of niet-gemeenschappelijke installatie  niet-gemeenschappelijke installatie

koudebehoefte totaal  1825 kWh

door opwekker geleverde koude (per toestel)  1825 kWh

EER  3,00

energiefractie  1,000

hulpenergie van het opweksysteem  0 kWh

Distributie

verdampersysteem  watergedragen distributiesysteem

ontwerptemperatuur  aanvoer 17° - retour 21°

waterzijdige inregeling  inregeling onbekend

Binnen gekoelde zone

invoer leidingen  leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  98,95 m

isolatie leidingen  niet-geïsoleerd

ongeïsoleerde leidingen in ongeïsoleerde thermische schil  geen leidingen in ongeïsoleerde buitenmuren / vloeren

Buiten gekoelde zone

invoer leidingen  leidinglengte onbekend - overige leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  17,46 m

isolatie leidingen  geïsoleerd

isolatie kleppen en beugels  kleppen en beugels - geïsoleerd

distributiepomp - invoer  pompvermogen onbekend, EEI onbekend

distributiepompen

omschrijving vermogen [W] EEI

pomp 1 33 0,23

aantal bouwlagen van het koelsysteem  2 bouwlagen

Afgifte

Afgiftesysteem 1

type afgiftesysteem  vloerkoeling
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ruimtetemperatuur regeling  forfaitair

type ruimtetemperatuur regeling  autom. temperatuurregeling per ruimte met handmatig
overrulen (aan/uit)

temperatuurcorrectie type regeling (Δθ )  -2,5 K

temperatuurcorrectie automatische regeling (Δθ )  1,0 K

Ventilatoren voor afgifte

invoer ventilator

geen ventilatoren aanwezig

PV 1

PV systeem aangesloten achter de meter(s) van  gebouw

invoer wattpiekvermogen  eigen waarde Wp/m²

PV systeem gedeeld  PV systeem niet gedeeld met ander EP-plichtig gebouw op het
perceel

wattpiekvermogen per m²  220,00 Wp/m²

gemiddelde veroudering per jaar  0,50 %

PV-velden

Apanelen [m²] oriëntatie hellingshoek [°] ventilatie beschaduwing

9,00 noordwest 15 matig geventileerd minimale belemmering
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Resultaten

Energieprestatie volgens NTA8800

indicator  eis  resultaat   

energiebehoefte Ewe 69,58 kWh/m² 67,57 kWh/m²

primaire fossiele energie Ewe 30,00 kWh/m² 27,94 kWh/m²

aandeel hernieuwbare energie RER 50,0 % 66,2 %

hernieuwbare energie indicator E   54,78  

temperatuuroverschrijding TO 1,20 0,00

energielabel   A+++  

netto warmtebehoefte (EPV) E   37,27 kWh/m²  

Jaarlijkse hoeveelheid energiegebruik voor de energiefunctie volgens NTA 8800

functie energie niet-primair energie primair hulpenergie niet-primair hulpenergie primair

verwarming E     

elektrisch 1828 kWh 2651 kWh 159 kWh 230 kWh

warm tapwater E     

elektrisch 1769 kWh 2566 kWh 0 kWh 0 kWh

koeling E     

elektrisch 608 kWh 882 kWh 10 kWh 15 kWh

ventilatoren E 457 kWh 663 kWh 0 kWh 0 kWh

Totaal   6762 kWh  245 kWh

Jaarlijkse karakteristieke energiegebruik volgens NTA 8800

primaire energiegebruik inclusief hulpenergie 7006 kWh

opgewekte elektriciteit 1926 kWh

jaarlijkse karakteristieke energiegebruik E 5081 kWh

Jaarlijkse hoeveelheid hernieuwbare energie volgens NTA 8800
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verwarming E 5987 kWh

warm tapwater E 2052 kWh

koeling E 0 kWh

elektriciteit E 1926 kWh

totaal E 9966 kWh

Jaarlijkse hoeveelheid hernieuwbare energie volgens NTA 8800

Elektriciteitsgebruik op de meter volgens NTA 8800

gebouwgebonden installaties 4832 kWh

niet gebouwgebonden installaties 2600 kWh

opgewekte elektriciteit 1328 kWh

totaal 6104 kWh

Oppervlakten

totale gebruiksoppervlakte A 181,90 m²

verliesoppervlakte A 361,27 m²

compactheid 1,99

CO -emissie volgens NTA 8800

CO -emissie 1191 kg

Alle bovenstaande energiegebruiken zijn genormeerde energiegebruiken gebaseerd op een standaard klimaatjaar en een standaard
gebruikersgedrag. Het werkelijke energiegebruik zal afwijken van het genormeerde energiegebruik. Aan de berekende energiegebruiken
kunnen geen rechten ontleend worden.

Risico op oververhitting

rekenzone RZ1

TO 0,00
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Algemene gegevens

omschrijving  23208-Havenrak 21 woning 3, Broek in Waterland

plaats  Broek in Waterland

type gebouw  grondgebonden woning

soort bouw  nieuwbouw

bouwjaar  2024

eigendom  koop

opname  detailopname

datum berekening  14-06-2024

Registratie

Deze berekening is geregistreerd in de landelijke database van de Rijksoverheid (EP-Online) op 14 juni 2024 met de volgende
registratienummers:

omschrijving unieke omschrijving provisional ID registratienummer opnamedatum

woning woning 3 Havenrak 21 8654CBC7B5EA4CD39AB2C1D33EBCD58E 598192979 14-6-2024

Bouwkundige bibliotheek

Definieer dichte constructies (vloeren, gevels, daken, panelen)

dichte constructie vlak methodiek omschrijving Rc [m²K/W]

Gevel gevel beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 4,70

Hellend dak dak beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 6,30

Bg vloer vloer beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 3,70

Voorkant dakkapel gevel beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 4,70

Zijkant dakkapel gevel beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 4,70

Plat dak dakkapel dak beslisschema isolatie onbekend; bouwjaarklasse vanaf 2021​ 6,30

Definieer transparante constructies (ramen, deuren, panelen in kozijn)

transparante constructie type methodiek UW / UD [W/m²K] ggl;n A [m²]

F raam vrije invoer 1,5 0,60 1,48

F1 raam vrije invoer 1,5 0,60 1,48
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G raam vrije invoer 1,4 0,60 2,50

H deur vrije invoer 1,6 0,60 3,70

I raam vrije invoer 1,4 0,60 3,42

J raam vrije invoer 1,2 0,60 5,76

P raam vrije invoer 1,5 0,60 2,15

Dakraam MK06 raam vrije invoer 0,92 0,50 0,92

Definieer transparante constructies (ramen, deuren, panelen in kozijn)

transparante constructie type methodiek UW / UD [W/m²K] ggl;n A [m²]

Indeling gebouw

energieprestatie berekenen  per gebouw

Definieer rekenzones

type zone omschrijving bouwwijze vloeren bouwwijze wanden nbouwlaag

rekenzone RZ1 staal-beton of niet-massief beton dragend metselwerk 2

Definieer woning

omschrijving type woning rekenzone Ag [m²]

woning hoekwoning met kap RZ1 125,40
 

Opmerkingen indeling gebouw

Netto hoogte zoldervloer lager dan 1.5m, vloer wordt niet als een aparte  bouwlaag meegenomen in de berekening.

Constructies

Geometrie dichte constructie - woning - RZ1

dichte constructie opmerking L [m] B [m] oppervlakte [m²]

Bg vloer - op/boven mv; boven kruipruimte - 94,09 m²

Bg vloer - R  = 3,70 94,09

VG - buitenlucht, NO - 44,65 m² - 90°
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Gevel - R  = 4,70 37,71

AG - buitenlucht, ZW - 44,65 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 32,51

RG - buitenlucht, NW - 30,35 m² - 90°

Gevel - R  = 4,70 21,65

LG HD - buitenlucht, ZO - 32,15 m² - 53°

Hellend dak - R  = 6,30 30,31

LG HD aanluif ZO - buitenlucht, ZO - 25,08 m² - 22°

Hellend dak - R  = 6,30 25,08

RG HD - buitenlucht, NW - 32,15 m² - 53°

Hellend dak - R  = 6,30 30,31

RG HD aanluif NW - buitenlucht, NW - 30,51 m² - 15°

Hellend dak - R  = 6,30 30,51

Voorkant dakkapel LG - buitenlucht, ZO - 2,15 m² - 90°

Voorkant dakkapel - R  = 4,70 0,00

Voorkant dakkapel RG - buitenlucht, NW - 2,15 m² - 90°

Voorkant dakkapel - R  = 4,70 0,00

Zijkant dakkapel NO - buitenlucht, NO - 3,20 m² - 90°

Zijkant dakkapel - R  = 4,70 3,20

Zijkant dakkapel ZW - buitenlucht, ZW - 3,20 m² - 90°

Zijkant dakkapel - R  = 4,70 3,20

Plat dak dakkapel - buitenlucht; HOR - 5,46 m²

Plat dak dakkapel - R  = 6,30 5,46

Geometrie dichte constructie - woning - RZ1

dichte constructie opmerking L [m] B [m] oppervlakte [m²]

Geometrie transparante constructies (ramen en deuren) - woning - RZ1

transparante constructie aantal oppervlakte [m²] beschaduwing zonwering ventilatieve koeling

VG - buitenlucht, NO - 44,65 m² - 90°
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F - U = 1,5 / g  = 0,60 1 1,48 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

F1 - U = 1,5 / g  = 0,60 2 2,96 zijbelemmering rechts geen zonwering niet aanwezig

G - U = 1,4 / g  = 0,60 1 2,50 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

AG - buitenlucht, ZW - 44,65 m² - 90°

F1 - U = 1,5 / g  = 0,60 2 2,96 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

I - U = 1,4 / g  = 0,60 1 3,42 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

J - U = 1,2 / g  = 0,60 1 5,76 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

RG - buitenlucht, NW - 30,35 m² - 90°

G - U = 1,4 / g  = 0,60 2 5,00 zijbelemmering links geen zonwering niet aanwezig

H - U = 1,6 / g  = 0,60 1 3,70 zijbelemmering links geen zonwering niet aanwezig

LG HD - buitenlucht, ZO - 32,15 m² - 53°

Dakraam MK06 - U = 0,92 / g  = 0,50 2 1,84 overige belemmering geen zonwering niet aanwezig

RG HD - buitenlucht, NW - 32,15 m² - 53°

Dakraam MK06 - U = 0,92 / g  = 0,50 2 1,84 overige belemmering geen zonwering niet aanwezig

Voorkant dakkapel LG - buitenlucht, ZO - 2,15 m² - 90°

Geometrie transparante constructies (ramen en deuren) - woning - RZ1

transparante constructie aantal oppervlakte [m²] beschaduwing zonwering ventilatieve koeling
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P - U = 1,5 / g  = 0,60 1 2,15 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

Voorkant dakkapel RG - buitenlucht, NW - 2,15 m² - 90°

P - U = 1,5 / g  = 0,60 1 2,15 minimale belemmering geen zonwering niet aanwezig

Geometrie transparante constructies (ramen en deuren) - woning - RZ1

transparante constructie aantal oppervlakte [m²] beschaduwing zonwering ventilatieve koeling

Kenmerken vloerconstructie - woning - RZ1 - Bg vloer

omtrek van het vloerveld (P)  30,87 m

Kenmerken kruipruimte en onverwarmde kelder - woning - RZ1 - Bg vloer

kruipruimteventilatie (ε)  0,0012 m²/m

warmteweerstand van de boven de vloer liggende gevel (R )  Gevel - R  = 4,70 m²K/W

warmteweerstand v.d. onverwarmde kelder-, kruipruimtevloer
(R )

 niet geïsoleerd - R  = 0 m²K/W

Luchtdoorlaten

Infiltratie

buitenwerkse gebouwhoogte  7,55 m

invoer infiltratie  meetwaarde voor infiltratie - per gebouw

Definieer infiltratie

gebouw qv;10;lea;ref [dm³/s per m² gebruiksoppervlak]

gebouw 0,30

Verticale leidingen in directe verbinding met buitenlucht

invoer verticale leidingen in directe verbinding met buitenlucht  verticale leidingen door thermische schil onbekend

Verwarming 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten rekenzones
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RZ1

Opwekking

Opwekker 1

type opwekker  warmtepomp - elektrisch

invoer opwekker  eigen waarde opwekkingsrendement

functie(s) van opwekker  verwarming en warm tapwater

gemeenschappelijke of niet-gemeenschappelijke installatie  niet-gemeenschappelijke installatie

bron warmtepomp  buitenlucht (afgifte water)

warmtebehoefte verwarmingssysteem  6853 kWh

door opwekker geleverde warmte (per toestel)  6853 kWh

COP  4,70

energiefractie  1,000

hulpenergie per toestel  140 kWh

Distributie

type distributiesysteem  tweepijpssysteem

ontwerp aanvoertemperatuur  35°C

waterzijdige inregeling  inregeling onbekend

Binnen verwarmde zone

invoer leidingen  leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  68,22 m

isolatie leidingen  niet-geïsoleerd

ongeïsoleerde leidingen in ongeïsoleerde thermische schil  geen leidingen in ongeïsoleerde buitenmuren / vloeren

Buiten verwarmde zone

invoer leidingen  leidinglengte onbekend - overige leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  12,04 m

isolatie leidingen  geïsoleerd

isolatie kleppen en beugels  kleppen en beugels - geïsoleerd

aanvullende distributiepomp  aanvullende distributiepomp niet aanwezig

distributiepompen

omschrijving

pomp 1

Afgifte

Afgiftesysteem 1
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type afgiftesysteem  oppervlakteverwarming

vertrekhoogte  h ≤ 4 m

type oppervlakteverwarming  vloerverwarming nat- of droogbouwsysteem

isolatie oppervlakteverwarming  onbekend isolatie

ruimtetemperatuur regeling  forfaitair

type ruimtetemperatuur regeling  autom. temperatuurregeling per ruimte met handmatig
overrulen (aan/uit)

temperatuurcorrectie type regeling (Δθ )  2,5 K

temperatuurcorrectie automatische regeling (Δθ )  -1,0 K

Ventilatoren voor afgifte

invoer ventilator

geen ventilatoren aanwezig

Warm tapwater 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten op warm tapwatersysteem

woning

Opwekking

Opwekker 1

type opwekker  warmtepomp - elektrisch

invoer opwekker  eigen waarde opwekkingsrendement

indirect verwarmde warm watervoorraadvat(en)  warmtepomp met geïntegreerd voorraadvat

functie(s) van opwekker  verwarming en warm tapwater

gemeenschappelijke of niet-gemeenschappelijke installatie  niet-gemeenschappelijke installatie

bron warmtepomp  buitenlucht (afgifte water)

warmtebehoefte tapwatersysteem  3328 kWh

COP  2,40

f  0,90

energiefractie  1,000

hulpenergie per toestel  0 kWh

Distributie

circulatieleiding  geen circulatieleiding aanwezig
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distributiepompen

omschrijving

pomp 1

Afgifte

gemiddelde leidinglengte naar badruimte  leidinglengte naar badruimte 4 - 6 m

gemiddelde leidinglengte naar aanrecht  leidinglengte naar aanrecht 10 - 12 m

inwendige diameter leiding naar aanrecht  diameter leiding naar aanrecht > 10 mm

Ventilatie 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten rekenzones

RZ1

Type ventilatiesysteem

ventilatiesysteem  Dc. mechanische toe- en afvoer - centraal

invoer ventilatiesysteem  forfaitair

systeemvariant  D.5c centrale WTW, sturing op toe- of afvoer door CO -
metingen in de wk en hslpk, zonder zonering

f  0,59

passieve koeling  geen passieve koelregeling

Warmteterugwinning

type warmteterugwinning  tegenstroomwarmtewisselaar - kunststof

rendement warmteterugwinning  0,800

bypass  bypass onbekend

bypassaandeel  1,00

toevoerkanaal van buiten naar WTW - lengte en/of isolatie  toevoerkanaal geïsoleerd - type isolatie onbekend - lengte
onbekend

Ventilatoren

invoer ventilator vermogen  forfaitair ventilator vermogen

volumeregeling ventilatoren WTW  onbekende volumeregeling

Ventilatiedebieten

werkelijk geïnstalleerde / te installeren ventilatiecapaciteit  werkelijk geïnstalleerde / te installeren ventilatiecapaciteit
onbekend
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Distributie en regelingen

luchtdichtheidsklasse ventilatiekanalen  LUKA A, B, C

Koeling 1

Aantal identieke systemen

1

Aangesloten rekenzones

RZ1

Opwekking

Opwekker 1

type opwekker  compressiekoeling - elektrisch

invoer opwekker  forfaitair

gemeenschappelijke of niet-gemeenschappelijke installatie  niet-gemeenschappelijke installatie

koudebehoefte totaal  1533 kWh

door opwekker geleverde koude (per toestel)  1533 kWh

EER  3,00

energiefractie  1,000

hulpenergie van het opweksysteem  0 kWh

Distributie

verdampersysteem  watergedragen distributiesysteem

ontwerptemperatuur  aanvoer 17° - retour 21°

waterzijdige inregeling  inregeling onbekend

Binnen gekoelde zone

invoer leidingen  leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  68,22 m

isolatie leidingen  niet-geïsoleerd

ongeïsoleerde leidingen in ongeïsoleerde thermische schil  geen leidingen in ongeïsoleerde buitenmuren / vloeren

Buiten gekoelde zone

invoer leidingen  leidinglengte onbekend - overige leidinggegevens onbekend

totale leidinglengte  12,04 m

isolatie leidingen  geïsoleerd

isolatie kleppen en beugels  kleppen en beugels - geïsoleerd

distributiepomp - invoer  pompvermogen onbekend, EEI onbekend
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distributiepompen

omschrijving vermogen [W] EEI

pomp 1 33 0,23

aantal bouwlagen van het koelsysteem  2 bouwlagen

Afgifte

Afgiftesysteem 1

type afgiftesysteem  vloerkoeling

ruimtetemperatuur regeling  forfaitair

type ruimtetemperatuur regeling  autom. temperatuurregeling per ruimte met handmatig
overrulen (aan/uit)

temperatuurcorrectie type regeling (Δθ )  -2,5 K

temperatuurcorrectie automatische regeling (Δθ )  1,0 K

Ventilatoren voor afgifte

invoer ventilator

geen ventilatoren aanwezig

PV 1

PV systeem aangesloten achter de meter(s) van  gebouw

invoer wattpiekvermogen  eigen waarde Wp/m²

PV systeem gedeeld  PV systeem niet gedeeld met ander EP-plichtig gebouw op het
perceel

wattpiekvermogen per m²  220,00 Wp/m²

gemiddelde veroudering per jaar  0,50 %

PV-velden

Apanelen [m²] oriëntatie hellingshoek [°] ventilatie beschaduwing

9,00 zuidoost 22 matig geventileerd minimale belemmering
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Resultaten

Energieprestatie volgens NTA8800

indicator  eis  resultaat   

energiebehoefte Ewe 86,93 kWh/m² 79,63 kWh/m²

primaire fossiele energie Ewe 30,00 kWh/m² 28,20 kWh/m²

aandeel hernieuwbare energie RER 50,0 % 72,7 %

hernieuwbare energie indicator E   75,31  

temperatuuroverschrijding TO 1,20 0,00

energielabel   A+++  

netto warmtebehoefte (EPV) E   47,38 kWh/m²  

Jaarlijkse hoeveelheid energiegebruik voor de energiefunctie volgens NTA 8800

functie energie niet-primair energie primair hulpenergie niet-primair hulpenergie primair

verwarming E     

elektrisch 1535 kWh 2225 kWh 140 kWh 203 kWh

warm tapwater E     

elektrisch 1541 kWh 2234 kWh 0 kWh 0 kWh

koeling E     

elektrisch 511 kWh 741 kWh 10 kWh 15 kWh

ventilatoren E 315 kWh 457 kWh 0 kWh 0 kWh

Totaal   5657 kWh  218 kWh

Jaarlijkse karakteristieke energiegebruik volgens NTA 8800

primaire energiegebruik inclusief hulpenergie 5875 kWh

opgewekte elektriciteit 2340 kWh

jaarlijkse karakteristieke energiegebruik E 3535 kWh

Jaarlijkse hoeveelheid hernieuwbare energie volgens NTA 8800
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verwarming E 5318 kWh

warm tapwater E 1787 kWh

koeling E 0 kWh

elektriciteit E 2340 kWh

totaal E 9445 kWh

Jaarlijkse hoeveelheid hernieuwbare energie volgens NTA 8800

Elektriciteitsgebruik op de meter volgens NTA 8800

gebouwgebonden installaties 4052 kWh

niet gebouwgebonden installaties 2600 kWh

opgewekte elektriciteit 1614 kWh

totaal 5038 kWh

Oppervlakten

totale gebruiksoppervlakte A 125,40 m²

verliesoppervlakte A 321,56 m²

compactheid 2,56

CO -emissie volgens NTA 8800

CO -emissie 829 kg

Alle bovenstaande energiegebruiken zijn genormeerde energiegebruiken gebaseerd op een standaard klimaatjaar en een standaard
gebruikersgedrag. Het werkelijke energiegebruik zal afwijken van het genormeerde energiegebruik. Aan de berekende energiegebruiken
kunnen geen rechten ontleend worden.

Risico op oververhitting

rekenzone RZ1

TO 0,00
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1.Oppervlakte berekening

1.2 Aantal personen Art. 1.2

Artikel 1.2
1. In een bouwwerk of gedeelte daarvan zijn niet meer personen aanwezig dan het aantal personen
waarvoor het bouwwerk of gedeelte daarvan overeenkomstig dit besluit is bestemd
2. Bij een aanvraag om vergunning voor het bouwen wordt onverminderd het eerste lid
uitgegaan van een bezetting in personen per m² verblijfsgebied, die niet lager is dan de in tabel 1.2
aangegeven bezetting.

Gebruiksfuncties Ten minste aan te houden
aantal personen per m2
verblijfsgebied

  GO Personen minimaal aanwezig
Woning 1, 2 en 3 n.v.t. n.v.t. n.v.t.
Overige
gebruiksfunctie

n.v.t. n.v.t. n.v.t.

Totaal aantal personen n.v.t.

1.2 Indeling gebruiksfunctie en gebruiksoppervlak

Elke woning bevat de volgende gebruiksfuncties:
-woonfunctie
-overige gebruiksfuncties: bergingen

Gebruiksoppervlaktes:

gebruiksfunctie G.O. b.g.
m2

G.O. 1e verd.
M2

G.O. 2e verd.
M2

G.O. 3e

verd. M2
G.O. totaal
m2

Woningen

Woning 1  128,0 54,4 - - 182,4

Woning 2 91,4 53,6 36,9 - 181,9

Woning 3 92,7 32,7 - - 125,4

Bergingen (overige

gebruiksfunctie)

Berging woning 1  6,5 - - - 6,5

Berging woning 2 30,8 16,4 - - 47,2

Berging woning 3 30,8 16,4 - - 47,2
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1.3 Bruto vloeroppervlakte en bruto inhoud.

Bruto vloeroppervlakte woning:
Bruto inhoud woning (o.k. bg vloer tot o.k. tengel dakelement/ b.k. plat dak isolatie)

Bruto vloeroppervlakte B.V.O. m2 bruto inhoud m3

Woningen
Woning 1  240,0 705
Woning 2  233,9 716
Woning 3 158,5 499
Bergingen
Berging woning 1 9,0 34
Berging woning 2 72,0 164
Berging woning 3 72,0 164

1.4 Indeling verblijfsgebieden en verblijfsruimten
Afdeling 4.1 Verblijfsgebied en verblijfsruimte

Woning 1
gebruiksfuncties opp. GO opp. VR opp. VG eis: 55% G.O.
Begane grond:
Verblijfsruimte 1.4+1.5  70,1
Verblijfsruimte 1.6  15,0
Verblijfsgebied 1   85,5

Verblijfsruimte 1.9  10,8
Verblijfsgebied 2   10,8

Verdieping:
Verblijfsruimte 2.3  9,2
Verblijfsgebied 3   9,2

Verblijfsruimte 2.6  6,7
Verblijfsgebied 4   6,7

Totaal 182,4 111,8 112,2 100,4
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Woning 2

Woning 3

1.5 Toiletruimte Afdeling 4.2

Art.4.9 Aanwezigheid

Gebruiksfunctie Eis b.b.:
<30pers.

aanwezig

Woning 1, 2 en 3 1 2

Art.4.11 Afmetingen

1. Een toiletruimte heeft een vloeroppervlakte van ten minste 0,9m x 1,2m.
2. Een toiletruimte heeft een hoogte boven de vloer van minimaal 2,3m.

1.6 Toegankelijkheidssector.

N.v.t.

gebruiksfuncties opp. GO opp. VR opp. VG eis: 55% G.O.
Begane grond:
Verblijfsruimte 1.4+1.5  77,2
Verblijfsgebied 1   77,2

Verdieping:
Verblijfsruimte 2.3  16,6
Verblijfsgebied 2   16,6

Verblijfsruimte 2.4  13,3
Verblijfsgebied 3   13,3

Zolder:
Verblijfsruimte 3.3  8,4
Verblijfsgebied 4   8,4

Verblijfsruimte 3.4  5,8
Verblijfsgebied 5   5,8

Totaal 181,9 121,3 121,3 100,1

gebruiksfuncties opp. GO opp. VR opp. VG eis: 55% G.O.
Begane grond:
Verblijfsruimte 1.3+1.4  57,9
Verblijfsgebied 1   57,9

Verblijfsruimte 1.6  15,2
Verblijfsgebied 2   15,2

Verdieping:
Verblijfsruimte 2.3  6,8
Verblijfsgebied 3   6,8

Verblijfsruimte 2.4  5,5
Verblijfsgebied 4   5,5

Totaal 125,4 85,4 85,4 69,0
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2. Technische bouwvoorschriften

2.1 Gebruiksveiligheid m.b.t. afmetingen trappen Afdeling 2.5

De trappen voldoet aan reguliere trap tabel 2.33 van BB 2012.

2.2 Gezondheid: Luchtverversing capaciteit verblijfsgebieden Afdeling 3.6

De toevoer en de afvoer van de ruimtes vindt mechanisch plaats middels een WTW-box. Er zal
gerekend worden met de volgende waarden:

Meterruimte:
eis B.B. : 2 dm3/s

Keuken:
eis B.B.  : 21 dm3/s

Toiletruimte:
eis B.B.  : 7 dm3/s

Badruimte:
eis B.B.  : 14 dm3/s

Verblijfsruimte:
eis B.B.  : 0,9 dm3/s per m2 netto vloeroppervlakte
    met een min. van 7 dm3/s

2.4 Gezondheid: Daglichtberekening Afdeling 3.11

In de tabel hieronder staat welke equivalente daglichtoppervlakte ten minste aanwezig moet zijn in
een verblijfsgebied en in een verblijfsruimte.
De eis voor een verblijfsruimte is tevens een minimumeis voor het verblijfsgebied.

De hoeveelheid equivalente daglichtoppervlakte kan berekend worden met onderstaande formule:
Ae=Ad x Cb x Cu, waarin:
Ae: equivalent daglichtoppervlakte;
Ad: de oppervlakte van de doorlaat van de daglichtopening;
Cb: de belemmeringsfactor;
Cu: de uitwendige reductiefactor(alleen van belang bij een daglichtopening in
een inwendige scheidingsconstructie)

woning 1
Nr. Omschrijving Ad

(m2)
Cb Cu Ae

(m2)
Ae vereist

(m2)
Opp. VG

(m2)
VG 1 Merk A 3x

Merk L 2x
Merk M 1x
Merk N 2x

0,50
4,00
1,60
2,50

0,76
0,76
0,76
0,76

1,0
1,0
1,0
1,0

1,14
6,08
1,21
3,80

12,23
Voldoet

8,55 85,5

Gebruiksfunctie %VG VR

Woonfunctie 10% 0,5m2
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VG 2 Merk C 1x 4,00 0,76 1,0 3,04
3,04

Voldoet

1,08 10,8

VG 3 Merk R
Merk Q

1,40
1,90

0,76
0,76

1,0
1,0

1,06
1,44
2,50

Voldoet

1,03 9,2

VG 4 Merk Q 1,90 0,76 1,0 1,44
1,44

Voldoet

0,67 6,7

woning 2
Nr. Omschrijving Ad

(m2)
Cb Cu Ae

(m2)
Ae vereist

(m2)
Opp. VG

(m2)
VG 1 Merk D 1x

Merk F1 1x
Merk K 1x

3,80
0,70
5,70

0,76
0,76
0,76

1,0
1,0
1,0

2,88
0,53
4,33
7,74

Voldoet

7,72 77,2

VG 2 Merk O 1x
Merk S 1x

1,90
0,30

0,76
0,76

1,0
1,0

1,44
0,22
1,66

Voldoet

1,66 16,6

VG 3 Merk O 1x
Merk T 1x

1,30
0,20

0,76
0,76

1,0
1,0

0,98
0,15
1,13

Voldoet

1,13 13,3

VG 4 Merk F 1x
Merk M06 2x

0,70
0,56

0,76
0,94

1,0
1,0

0,53
1,05
1,58

Voldoet

0,84 8,4

VG 5 Merk U 1x
Merk M06 2x

0,30
0,56

0,76
0,94

1,0
1,0

0,22
1,05
1,27

Voldoet

0,58 5,8

woning 3
Nr. Omschrijving Ad

(m2)
Cb Cu Ae

(m2)
Ae vereist

(m2)
Opp. VG

(m2)
VG 1 Merk F 2x

Merk G 2x
Merk J 1x

0,70
1,40
3,50

0,76
0,76
0,76

1,0
1,0
1,0

1,06
2,12
2,66
5,84

Voldoet

5,79 57,9

VG 2 Merk G 1x
Merk I 1x

1,40
2,00

0,76
0,76

1,0
1,0

1,06
1,52
2,58

Voldoet

1,52 15,2

VG 3 Merk F 1x
Merk M06 2x

0,70
0,56

0,76
0,94

1,0
1,0

0,53
1,05
1,58

Voldoet

0,68 6,8

VG 4 Merk F 1x
Merk M06 2x

0,70
0,56

0,76
0,94

1,0
1,0

0,53
1,05
1,58

Voldoet

0,55 5,5
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NoƟƟe

ter zake de cultuurhistorische waarde van de opstallen gelegen aan

Havenrak 21

- locaƟe Nieuwland -

Broek in Waterland

februari 2024



Inleiding

De opstallen gelegen aan Havenrak 21 - feitelijke locaƟe Nieuwland – in Broek in Waterland maken
deel uit van een woonhuis met een voormalige klompenmakerij annex demonstraƟeruimte met
souvenirverkoop voor de toerisƟsche sector.

Om bij de toekomsƟge ontwikkeling op de juist wijze met de cultuurhistorische waarden om te gaan
is opdracht gegeven om vast te stellen wat de waarde is van de opstallen in relaƟe met haar
omgeving.

W3 Architecten

Broek in Waterland, februari 2024



Beschrijving

De opstallen zijn gelegen aan de noordzijde van Broek in Waterland, aan de rand van het
beschermend dorpsgezicht.

De huidige opstallen zijn gebouwd vanaf 1969 en opgeleverd in de jaren ’70 van de vorige eeuw.

De opstallen hebben dienst gedaan als woonhuis met bedrijfsruimte – een klompenmakerij voor de
toerisƟsche sector tot in de loop van de jaren ’90 van de vorige eeuw. Daarna zijn de opstallen
volledig in gebruik geweest als woonhuis.

Voor 1968 stond hier een boerderij met een soortgelijke hoofdstructuur welke was ontsloten door
een aan beide zijden gelegen pad naar het Havenrak.

De in de eind jaren zesƟg, begin jaren zevenƟg uitgevoerde bouwwerkzaamheden hebben ertoe
geleid dat van de oorspronkelijke bouw als boerderij er niets meer rest, zowel aan het interieur als
het exterieur: het geheel is volledig nieuw opgetrokken inclusief de fundering.

De huidige staat van onderhoud - zowel intern als extern - is maƟg en ter plaatse van de hoofdwoning
en (wiƩe) voorwoning slecht.

ConstrucƟef is de algehele staat maƟg, met name de kaakberg (dak en vloeren) alsmede het wiƩe
voorhuis (dak en vloer begane grond).



Conclusie

De bouwmassa van het gebouw en de opzet van het exterieur geven nog een goed beeld van de
voormalige boerderij.

Eind jaren zesƟg, beging jaren zevenƟg van de vorige eeuw zijn de opstallen volledig nieuw
opgetrokken.

Het hoofdgebouw heeŌ zijn hoofdvorm gaaf behouden en draagt daarmee bij aan de karakterisƟeke
opzet van de huidige bebouwing in de omgeving. De algehele staat van onderhoud is grotendeels
slecht.

De cultuurhistorische waarde van de gebruikte bouwmaterialen en detailleringen zijn nihil.



Beeldmateriaal

Jaren zesƟg 20ste  eeuw.

Jaren zesƟg 20ste  eeuw.



Jaren zesƟg 20ste  eeuw.

Jaren zesƟg 20ste  eeuw.



1965

1973



Jaren 90 20ste eeuw

2013

2023



Huidige staat van onderhoud:

voorzijde opstallen (Nieuwland)

kaakberg achtergevel



kaakberg begane grond

kaakberg eerste verdieping



groepenkast elektra (kaakberg)

keuken hoofdwoning



centrale verwarmingsruimte annex garage hoofdwoning

dak (wiƩe) voorhuis



achtergevel (wiƩe) voorhuis

begane grond (wiƩe) voorhuis



begane grond (wiƩe) voorhuis

Vloer (wiƩe) voorhuis



zolder (wiƩe) voorhuis



Bronvermelding:
· Archief Vereniging Oud Broek
· Bouwtekeningen (1966-1972) architect N.M. Philippona
· Opname feitelijke situaƟe door W3 Architecten & Constructeurs (2023)
· Mondeling verkregen informaƟe familie van El (voormalige eigenaren van circa 1967 - 2024)
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Initiatiefnemer is voornemens om de bestaande woning op de planlocatie aan de Havenrak 21 te Broek 

in Waterland te slopen. Daarna zullen 3 nieuwe woningen gerealiseerd worden. 
Bij deze werkzaamheden is de opdrachtgever gebonden aan de Omgevingswet. 
Omdat overtreding van de Omgevingswet in het kader van ecologie op voorhand niet uitgesloten kan 

worden is aan Brabant Eco de opdracht gegeven voor het uitvoeren van een ecologische quickscan op 
de planlocatie in het kader van de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling. 
 

Dit voorliggend rapport geeft een beschrijving van het plangebied en het uitgevoerde onderzoek. 
Daarnaast geeft dit rapport inzicht in de mogelijke knelpunten in het kader van de natuurwetgeving en -

beleid en de mogelijke effecten op beschermde flora en fauna en op beschermde natuurgebieden als 
gevolg van het project. Het rapport kan voor de opdrachtgever als bewijsstuk dienen voor het verrichtte 
natuuronderzoek. 

 
Op basis van uitgevoerd onderzoek zijn geen effecten met werkzaamheden te verwachten die van 
negatieve invloed zijn op de mogelijk aanwezige beschermde soorten en hun functioneel leefgebied.  

Het overgrote deel van de bebouwing in het plangebied beschikt niet over een spouwmuur. Het 
nieuwste deel, wat wel beschikt over een spouwmuur, is niet toegankelijk voor vleermuizen. Ook is het 

dak gesloten door middel van boeiboorden en windveren, liggen de dakpannen strak op het dak, is er 
kunststof aanwezig onder de dakpannen en zijn de nokpannen dichtgemetseld, waardoor het dak ook 
niet geschikt is voor gierzwaluwen, huismussen of vleermuizen. Verder zijn er geen gaten of kieren 

aanwezig waarmee uilen of marterachtigen het plangebied zouden kunnen betreden. 
De tuin is voornamelijk begroeid met hedera, waardoor er geen ruimte is voor grassen en kruiden, 
waardoor ook beschermde plantensoorten hier niet voor zullen komen.  

NNN-gebieden worden niet aangetast door de ontwikkeling in het plangebied. De eventuele 
stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden dient aangetoond of uitgesloten te worden met een Aerius 

berekening.  
 
Nader onderzoek of een ontheffingsaanvraag is dan ook niet nodig. 

De zorgplicht is altijd van toepassing. 
Natuurinclusief bouwen wordt aanbevolen. 
 

Freek Rovers 
Brabant Eco 

Februari 2024 
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1.1 Aanleiding  
Volgens opdrachtgever AROM Advies B.V. is het voornemen om op de planlocatie aan de Havenrak 21 te 

Broek in Waterland de bestaande woning te slopen. Daarna zullen 3 nieuwe woningen gerealiseerd worden. 
Bij deze werkzaamheden is opdrachtgever gebonden aan de Omgevingswet. 
In opdracht heeft Brabant Eco een ecologische quickscan uitgevoerd voor de planlocatie en directe 

omgeving in het kader van de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling. 
 

1.2 Doelstelling  
Het doel van dit verkennend onderzoek is om vast te stellen of de geplande ontwikkeling mogelijk effect 
heeft op de beschermde flora en fauna en op beschermde natuurgebieden. Ingeschat wordt of er binnen het 

invloedsgebied planten- en diersoorten aanwezig of te verwachten zijn, die volgens de Omgevingswet een 
beschermde status hebben en die mogelijk negatieve invloeden kunnen ondervinden door de voorgenomen 

ingreep. Tevens wordt beoordeeld of de voorgenomen ingreep invloed kan hebben op Natura 2000-
gebieden, houtopstanden die middels de Omgevingswet zijn beschermd, of op gebieden die deel uitmaken 
van het Natuurnetwerk Nederland. 

Er wordt een eerste inzicht verkregen in de mogelijke effecten op deze beschermde natuurwaarden in en om 
het plangebied en de mogelijke vervolgstappen die moeten worden ondernomen met betrekking tot 
aanvullend veldonderzoek, nader effectonderzoek en nadere procedures.  

Naast soorten die bijzondere bescherming genieten, geldt er een algemene zorgplicht om planten en dieren 
niet onnodig te verstoren. Daarom dienen flora en fauna en eventuele effecten in kaart gebracht te worden 

om deze te kunnen toetsen aan de natuurwetgeving. 
Dit rapport geeft inzicht in de mogelijke knelpunten in het kader van natuurwetgeving en -beleid en de 
mogelijke effecten als gevolg van het project en kan voor de opdrachtgever als bewijsstuk dienen voor het 

verrichtte natuuronderzoek. 
 

1.3 Centrale vraagstelling 
Is de voorgenomen ontwikkeling op basis van de gevonden resultaten in strijd met de natuurwetgeving en 
dienen eventuele vervolgstappen genomen te worden voordat met de uitvoering gestart kan worden? 

 

1.4 Criteria 
Op dit natuuronderzoek zijn de volgende criteria van toepassing: 

o Het onderzoek is uitgevoerd door deskundige ecologen volgens de definitie van de Rijksdienst voor 
ondernemend Nederland (ecologisch deskundige/RVO.nl). 

o Het onderzoek is uitgevoerd door een onafhankelijk bureau. Brabant Eco en Frenk van de Wal 
verklaren hierbij geen enkel belang te hebben in de uitkomst van dit onderzoek. 

o De resultaten zijn zo objectief en betrouwbaar mogelijk verkregen. 

o De uitkomsten en vervolgstappen van het natuuronderzoek zijn te begrijpen voor de 
opdrachtgever. 

o Het onderzoek voldoet aan de interne proces- en kwaliteitseisen van Brabant Eco. 

 
 

 

 1. INLEIDING EN ONDERZOEK 
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1.5 Geldigheid onderzoek 
Dit onderzoek is uitgevoerd conform de landelijk geldende richtlijnen. De bevoegde gezagen (provincies) 
hanteren de volgende definitie voor de geldigheid van onderzoeken naar beschermde soorten: 

“Onderzoeksgegevens mogen maximaal drie jaar oud zijn in gebieden waar weinig of geen ruimtelijke of 
kwalitatieve veranderingen zijn opgetreden in de afgelopen drie jaar. In gebieden waar dit niet voor geldt, 

moeten de gegevens recenter zijn.”  
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De Omgevingswet is sinds 1 januari 2024 de Nederlandse wet die de bescherming van natuurgebieden en 
soorten regelt. Met deze wet worden de Europese natuurbeschermingsrichtlijnen (de vogel- en 

habitatrichtlijn) zo helder mogelijk geïmplementeerd. Het eerste aanspreekpunt voor de aanvraag van een 
omgevingsvergunning is de gemeente. De bevoegdheden om te toetsen aan de Omgevingswet is bij de 

provincie gelegd. Het uitgangspunt van de wet is dat er geen schade mag worden toegebracht aan 
beschermde dieren of planten, tenzij dit nadrukkelijk is toegestaan. 
 

2.1 Gebiedsbescherming 
 

2.1.1 Natura 2000 
Natura 2000 is een Europees netwerk van beschermde natuurgebieden. In Nederland worden deze gebieden 
aangewezen binnen de EU-vogelrichtlijn en de EU-habitatrichtlijn. In Natura 2000 gebieden worden 
bepaalde diersoorten en hun natuurlijke leefomgeving beschermd om de biodiversiteit te behouden. In het 

opgestelde beheerplan wordt beschreven hoe de instandhoudingsdoelstellingen bereikt dienen te worden. 
Nederland heeft ruim 160 Natura 2000 gebieden.  

 

2.1.2 Natuurnetwerk Nederland (NNN) 
Het Natuurnetwerk Nederland (NNN), vroeger de Ecologische hoofdstructuur genoemd (EHS), is het 
Nederlandse netwerk van bestaande en nieuw aan te leggen natuurgebieden. Het bestaat uit gebieden die 

samen een netwerk vormen door Nederland waar de natuur voorrang heeft. Het netwerk helpt voorkomen 
dat planten en dieren in geïsoleerde gebieden uitsterven en dat natuurgebieden hun waarde verliezen. In 
het NNN geldt het ‘nee, tenzij’ principe. Dit houdt in dat ruimtelijke ingrepen niet zijn toegestaan, tenzij er 

geen alternatieven zijn en er sprake is van een groot openbaar belang. De effecten van de ingreep moeten 
bovendien worden gecompenseerd. Naast ongeveer 20 Nationale parken, meren, rivieren en de kustzone 
van de Noordzee en de Waddenzee vallen alle Natura 2000 gebieden onder het NNN. De landbouwgebieden 

worden beheerd volgens agrarisch natuurbeheer. 
 

2.2 Soortenbescherming  
De Omgevingswet beschermt de in Nederland voorkomende wilde planten- en diersoorten via een 
zogenaamde zorgplicht. Voor deze beschermde soorten is het uitgangspunt dat activiteiten moeten worden 

voorkomen die deze beschermde soorten aantasten. Wanneer dit niet mogelijk is, dan is het uitvoeren van 
een dergelijke activiteit alleen toegestaan met een ontheffing van de provincie.  

 

2.2.1 Beschermde planten en dieren 
De Omgevingswet behoudt de drie algemene beschermingsregimes uit de Wet natuurbescherming waarin 
de voorschriften van de Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn en Soorten van nationaal belang zijn 

geïmplementeerd en waarin aanvullende voorschriften zijn gesteld voor de dier- en plantensoorten die niet 
onder die specifieke voorschriften vallen, maar wel bescherming behoeven. Elk van deze 
beschermingsregimes kent zijn eigen verbodsbepalingen en vereisten voor vrijstelling of ontheffing van de 

verboden. Om af te mogen wijken van de verbodsbepalingen via een ontheffing of vrijstelling moet aan drie 
criteria zijn voldaan: 

o Ten eerste mag alleen van de verbodsbepaling afgeweken worden als er geen andere bevredigende 

oplossing voor de handeling mogelijk is. 

 2. BELEIDSKADER 
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o Ten tweede moet tegenover de afwijking van het verbod een in de wet genoemd belang staan. De 
wet geeft voor de verschillende beschermingsregimes aan wat die belangen zijn zoals 

volksgezondheid of openbare veiligheid. 
o Tenslotte mag de ingreep geen afbreuk doen aan de staat van instandhouding van de soort. 

 
Als aan deze drie vereisten voldaan is kan een ontheffing worden verleend. Voor een aantal handelingen zijn 
bovendien vrijstellingen mogelijk, bijvoorbeeld in de vorm van een provinciale verordening of een 

gedragscode. Bij het besluit of een afwijking van het verbod kan worden toegestaan, wordt evenwel niet 
naar de gevolgen van deze afwijking voor het individuele plant of dier gekeken, maar naar de gevolgen voor 

de instandhouding van de betrokken soort. Wel zal rekening gehouden moeten worden met de zorgplicht en 
het dierenwelzijn. 

 

2.2.2 EU-Vogelrichtlijn 
Het doel van de Vogelrichtlijn is het in stand houden van alle natuurlijke, in Europa in het wild levende, 
vogelsoorten. De Vogelrichtlijn vereist dat EU-lidstaten alle nodige maatregelen nemen om de populatie van 

alle vogelsoorten op een niveau te houden of te brengen, dat met name beantwoordt aan de ecologische, 
wetenschappelijke en culturele eisen. Daarnaast moeten de lidstaten alle nodige maatregelen nemen om 
voor deze vogels een 'voldoende gevarieerdheid van leefgebieden en een voldoende omvang ervan te 

beschermen, in stand te houden of te herstellen'. De richtlijn is dus van toepassing op vogels, hun eieren, 
hun nesten en ook hun leefgebieden. De EU-Vogelrichtlijn is in 1981 van kracht geworden. 
De Omgevingswet bevat een aantal verboden handelingen die van toepassing zijn op alle inheemse vogels. 

Deze verboden gelden in heel Nederland.  
De wet verbiedt: 

o Het opzettelijk doden of vangen van vogels; 
o Het opzettelijk vernielen of beschadigen van nesten, rustplaatsen en eieren van vogels, of 

het wegnemen van nesten; 

o Het rapen en onder zich hebben van eieren van vogels; 
o Het opzettelijk storen van vogels; 
o Het bezit, het vervoer en de handel in vogels, dood of levend, dan wel delen of producten 

daarvan. 
Van de soorten die beschermd worden onder de Vogelrichtlijn is geen limitatieve lijst beschikbaar. Het gaat 

om ca. 700 soorten die van nature voorkomen op het grondgebied van de Europese Unie. In de praktijk 
betreft het alle soorten die in Nederland als broedvogel, standvogel, wintergast of doortrekker aanwezig 
kunnen zijn, met uitzondering van exoten. Op alle vogels is het beschermingsregime van de Omgevingswet 

van toepassing. 
 

2.2.3 EU-Habitatrichtlijn 
Het doel van de Habitatrichtlijn is het waarborgen van de biologische diversiteit in de Europese Unie door de 

natuurlijke habitat en wilde dier- en plantensoorten die van Europees belang zijn in een gunstige staat van 
instandhouding te behouden of te herstellen. Dit zijn soorten die genoemd zijn in bijlage IV van de 
Habitatrichtlijn, bijlage II van het Verdrag van Bern en bijlage I van het Verdrag van Bonn, voor zover hun 

natuurlijke verspreidingsgebied zich in Nederland bevindt. Op deze soorten (zie bijlage 2) is het 
beschermingsregime van de Omgevingswet van toepassing. De EU-Habitatrichtlijn is in 1992 van kracht 

geworden. 

 

2.2.4 Overig beschermde soorten 
Dit zijn soorten genoemd in bijlage A van de Wet natuurbescherming. Deze bijlage is overgenomen in de 
nieuwe Omgevingswet. Het gaat hier om de bescherming van zoogdieren, amfibieën, reptielen, vissen, 
dagvlinders, libellen, kevers en vaatplanten voorkomend in Nederland. Het betreft een limitatieve lijst (zie 

bijlage 3). De beschermde status van soorten kan per provincie verschillen. Provincies hebben de 
bevoegdheid om bij provinciale verordening vrijstelling te verlenen voor nationaal beschermde soorten. Er 

is dan geen ontheffing nodig voor werkzaamheden.  
Voor soorten die niet in de bijlagen van de Omgevingswet worden genoemd, fungeert de zorgplichtbepaling 
(artikelen 11.27 en 11.28 Besluit activiteiten leefomgeving (Bal)) als vangnet. Op grond van deze bepaling 
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moeten schadelijke handelingen voor alle in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving 
in beginsel achterwege worden gelaten, dan wel moeten maatregelen worden genomen om schadelijke 

gevolgen (zoveel mogelijk) te voorkomen. Onderstaand is een tabel van de beginselen van het 
beschermingregime van de oude wet Natuurbescherming. Deze beginselen zijn overgenomen in de nieuwe 

Omgevingswet.  
 

 
Tabel: Beschermingsregime van de Wet natuurbescherming 

 

2.3 Bescherming van houtopstanden 
De belangrijkste elementen m.b.t. de bescherming van houtopstanden zijn de meldingsplicht, de 
herplantplicht en het kapverbod. De provincies bepalen welke gegevens bij een melding moeten worden 
aangeleverd. Als het gaat om beplantingen van bomen groter dan 10 are of als het een rijbeplanting betreft 

die uit meer dan 20 bomen bestaat, dan valt bos, mits het buiten de bebouwde kom ligt, onder de 
Omgevingswet. De gemeente kan voor de Omgevingswet een andere ‘bebouwde kom Omgevingswet’ 
vaststellen dan de bebouwde kom volgens de Wegenverkeerswet.  
 
 

2.4 Zorgplicht 
Voor alle in het wild levende planten en dieren, ook niet wettelijk beschermde soorten, kent de 
Omgevingswet, net als de oude wet Natuurbescherming, een zorgplicht. Deze zorgplicht houdt in dat 

eenieder voldoende zorg in acht moet nemen voor het in het wild levende planten en dieren, alsmede voor 
hun leefomgeving. Dit betekent dat handelingen (of het nalaten hiervan) waarvan men weet, of 

redelijkerwijs kan vermoeden, dat ze nadelig zijn voor planten en/of dieren, niet mogen worden uitgevoerd.  
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3.1 Huidige situatie 
De planlocatie is gelegen aan de Havenrak 21, ten oosten van de kern van Broek in Waterland, in de 

gemeente Waterland. 
Waterland is een gemeente in de provincie Noord-Holland en heeft een totale oppervlakte van 115,66 km2, 

waarvan 63,55 km2 water. De gemeente telt 17.623 inwoners (31 januari 2023) en bestaat uit de stad 
Monnickendam, de dorpen Broek in Waterland, Ilpendam, Katwoude, Marken, Purmer (gedeeltelijk), 
Uitdam, Watergang, Zuiderwoude en een twaalftal buurtschappen. 

Broek in Waterland ligt ten noorden van Amsterdam en telt 2.745 inwoners (31 januari 2023). 
Het plangebied is oostelijk gelegen aan het Havenrak. 
De ligging van het plangebied in de wijdere omgeving is weergegeven in onderstaande afbeelding.  

 

 
Satellietfoto omgeving plangebied, planlocatie is rood omcirkeld. Bron: Google Earth. 

 
De directe omgeving van de planlocatie bestaat uit burgerbebouwing met gecultiveerde tuinen. Ten 

zuidwesten van het plangebied ligt Het Havenrak en ten zuidoosten van het plangebied ligt de openbare 
basisschool De Havenrakkers.  
Op onderstaande afbeelding wordt het plangebied globaal aangegeven. 
 

 

 3. PLANGEBIEDSBESCHRIJVING 
  

Eindhoven 

Broek in  
Waterland 
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Globaal omlijnde planlocatie in blauw. Bron: Google Earth. 

 

3.2 Voorgenomen ontwikkeling 
Het initiatief bestaat uit het slopen van de bestaande woning op de planlocatie aan de Havenrak 21 te Broek 

in Waterland. 
Het voornemen is om de bestaande woning te slopen en daarna 3 nieuwe woningen te realiseren. 
Deze 3 nieuwe woningen worden grotendeels op de bestaande fundering herbouwd. 

Het perceeloppervlakte beslaat 1.080m2. Het geheel zal worden omringd met hagen ter behoud van de 
privacy. 
 
 

 

 
Bestaande situatie. Bron: W3 Architecten en Ingenieurs BV 
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Beoogde situatie. Bron: W3 Architecten en Ingenieurs BV 
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Een ecologische quickscan is de eerste stap van ecologisch onderzoek dat uitgevoerd wordt in het kader van 
een ruimtelijke ingreep. Een aanvraag voor een omgevingsvergunning wordt getoetst aan de 

Omgevingswet. In het kader van deze wet is het noodzakelijk te weten welke flora- en faunasoorten 
potentieel voorkomen in het plangebied. Naast het effect op beschermde soorten kan het nodig zijn om 

onderzoek te verrichten naar eventuele negatieve effecten van de ingreep op de kwaliteit van beschermde 
gebieden in de omgeving. Bij een ecologische quickscan worden de ecologische waarden van een omgeving 
in kaart gebracht middels een bureaustudie en veldonderzoek. De ingreep wordt goed en duidelijk 

omschreven. Er worden eventueel mitigerende en compenserende maatregelen aanbevolen waarmee de 
overtreding van de Omgevingswet voorkomen wordt. 
 

De ecologische quickscan, ook wel quickscan flora en fauna genoemd, geeft de mogelijke effecten van een 
ruimtelijke ingreep weer op beschermde planten en dieren. Door middel van een quickscan worden de 

volgende vragen beantwoord: 
o Welke beschermde soorten zijn potentieel aanwezig in het invloedsgebied van de beoogde ingreep? 
o Wat zijn de effecten van de voorgenomen plannen op deze aanwezige soorten? 

o Wordt de Omgevingswet ten aanzien van het onderdeel ecologie overtreden? 
o Welke mogelijkheden zijn er om negatieve effecten op de beschermde soorten te minimaliseren of 

te voorkomen? 

o Is er een aanvullend onderzoek nodig naar soorten of functies? 
o Is het noodzakelijk om voor de voorgenomen plannen een ontheffing van de Omgevingswet aan te 

vragen bij de provincie Noord-Holland 
 

De quickscan flora en fauna is een toets van de ecologische potenties van het plangebied en de directe 

omgeving. Het is een momentopname en betreft geen volwaardig specifiek soortenonderzoek. Er zijn in dit 
onderzoek geen inventarisaties uitgevoerd van soorten en soortgroepen. Een ecologische inventarisatie 
bestaat uit meerdere veldbezoeken gedurende de voor de soortgroep meest gunstige periode van het jaar. 

 

4.1 Bureauonderzoek 
Het bureauonderzoek heeft zich gericht op bekende ruimtelijke plannen, zowel lokaal, provinciaal, als 
nationaal. Door middel van literatuuronderzoek is onderzocht of zich in de nabijheid van de planlocatie 

gebieden bevinden die beschermd zijn in het kader van de natuurwetgeving en is er een inschatting 
gemaakt op het voorkomen van beschermde soorten. Hierbij is gebruik gemaakt van de database van de 
Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF), zie bijlage 1, aangevuld met gegevens uit relevante recente 

verspreidingsatlassen en actuele websites, onder andere RAVON, Sovon, FLORON en Waarneming.nl. 
NDFF Verspreidingsatlas is een naslagwerk met afbeeldingen en informatie over duizenden soorten die in de 
Nederlandse natuur voorkomen. De verspreidingskaarten worden gemaakt met gevalideerde gegevens uit 

de Nationale Databank Flora en Fauna. De inhoud van de atlas wordt mede verzorgd door zes verenigingen 
en stichtingen: de Nederlandse Mycologische Vereniging (NMV), FLORON, het Landelijk Informatiecentrum 

Kranswieren (LIK) en stichting ANEMOON, stichting RAVON en de Zoogdiervereniging.  
Voor de gebiedsgerichte bescherming is onderzoek uitgevoerd naar aanwezigheid van relevante 
natuurterreinen in de omgeving, het betreft de Natura 2000 gebieden en het Natuurnetwerk Nederland 

(NNN). Daarvoor is o.a. gebruik gemaakt van de website van het Ministerie van Landbouw, Natuur en 
Voedselkwaliteit en die van de provincie Noord-Holland. 
 

 

 4. PRAKTIJK ECOLOGISCHE QUICKSCAN 
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4.2 Veldonderzoek 
Op maandag 12 februari 2024 in de middag heeft ecoloog Freek Rovers in het kader van het 
natuurwaardenonderzoek het veldonderzoek uitgevoerd aan het plangebied en de directe omgeving. 

De weersomstandigheden waren licht bewolkt met een westenwind met windkracht 4 en droog. De 
gemiddelde temperatuur lag rond de 10 graden Celsius.  

Tijdens het veldonderzoek werd de ecologische potentie van het invloedsgebied in relatie met het mogelijk 
voorkomen van beschermde soorten onderzocht. In het plangebied en omgeving is zoveel mogelijk 
informatie verzameld over de aan- of afwezigheid van beschermde soorten. Hierbij zijn waarnemingen, 

zowel visueel als auditief, en sporenonderzoek cruciaal. Er is gekeken naar de aanwezigheid van vraat-, 
loop- en veegsporen, nesten, holen, uitwerpselen, prooiresten en haren. Daarnaast is op basis van 
terreinkenmerken beoordeeld of het plangebied geschikt is voor de in de regio voorkomende beschermde 

soorten. 
De aanwezige habitats tijdens het veldbezoek en de waarnemingen uit de NDFF werden vergeleken met de 

habitatvereisten van beschermde planten- en diersoorten. De waarnemingen uit de NDFF zijn bij de 
beoordeling betrokken. Op basis van deze vergelijking en expert judgement is beoordeeld welke van deze 
soorten in het plangebied kunnen voorkomen. 
 

4.3 Beschrijving plangebied 
De bebouwing in het plangebied bestaat uit drie delen, het oude woondeel, de voormalige opslag en het 
nieuwe woondeel. Het oude woondeel is gebouwd met enkelsteense wanden voorzien van wit stucwerk aan 

de buitenzijde. Het dak is gebouwd in een zadeldakvorm en de dakbedekking bestaat uit dakpannen. Op de 
zijgevels zijn geen kantpannen aanwezig, Op de zijgevels is in plaats van kantpannen zinken gevelversiering 

aanwezig. Onder het dak is een houten dakbeschot aanwezig. Tegen de wanden groeit hedera. 
De voormalige opslag was oorspronkelijk in gebruik als een klompenfabriek. Hierna is het gebouw voor een 
langere tijd gebruik als opslag van materialen. Na de bouw van het nieuwe woondeel is ook dit gebouw in 

gebruik geweest als woning. Hiervoor is het gebouw toentertijd afgesloten.  
De wanden van het gebouw bestaan uit houten spanten met planken. Het dak is, net als het oude woondeel, 
gebouwd in een zadeldakvorm en bedekt met dakpannen. In plaats van kantpannen zijn er boeiboorden 

aanwezig op de randen van de zijgevel. Aan de voorzijde is een deel aangebouwd met houten planken 
wanden en een lessenaars dak dat is bedekt met dakpannen. 

Het nieuwe woondeel bestaat uit rode bakstenen wanden welke beschikken over een spouwmuur. Het dak 
is gebouwd in een knikdakvorm en ook hier bestaat de dakbedekking uit dakpannen. Op de kopgevel zijn 
geen kantpannen aanwezig, maar net als bij de voormalige opslag een houten boeiboord. Het dakbeschot 

bestaat uit houten planken en een laag isolatiemateriaal. 
De rest van het perceel bestaat uit een voornamelijk onverharde tuin. Deze tuin is voornamelijk begroeid 
met hedera en vogelkers. Daarnaast zijn er bramen en brandnetels aan het groeien, voornamelijk op de 

zuidzijde van het plangebied. Aan de noordwestzijde is een enkele boom aanwezig welke wordt overwogen 
om te kappen. Dit betreft een plataan welke is begroeid met hedera. Deze boom verkeerd in een gezonde 

staat, zonder dode takken of loshangende schors. 
 

     
Overzicht zuidoostzijde nieuwe woondeel en opslag          Overzicht oostzijde nieuwe woondeel 
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Overzicht westzijde nieuwe woondeel           Overzicht noordwestzijde oude woondeel 

 

     
Overzicht noordoostzijde oude woondeel           Overzicht grasland plangebied 

 

     
Binnenzijde voormalige opslag plangebied           Onderzijde dak nieuwe woondeel plangebied 

 



Ecologische quickscan Havenrak 21 Broek in Waterland, BE-0841 

Brabant Eco; ecologische dienstverlening   15 

     
Binnenzijde nieuwe woondeel            Binnenzijde begane grond voormalige opslag  

 

     
Eventueel te kappen plataan begroeid met hedera          Tuin met voornamelijk hedera  
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Het volledig overzicht van de output van beschermde soorten van tabel 2 en 3 en vogels met mogelijk 

jaarrond beschermde nesten is door middel van verspreidingsgegevens van NDFF opgenomen in bijlage 1.  
Bijlage 2 betreft een lijst van beschermde soorten onder de Habitatrichtlijn. Deze soorten zijn beschermd 

onder bijlage IV van de Habitatrichtlijn. Dit betreft soorten wiens voortplantings- en rustplaatsen beschermd 
dienen te worden en waarvoor Nederland tot het natuurlijke verspreidingsgebied behoort. 
Bijlage 3 betreft een lijst aan soorten van nationaal belang welke verder niet in de Vogel- of Habitatrichtlijn 

zijn opgenomen maar waarvoor wel rijksregels gelden om ze te beschermen. 
Aangezien de transitie van Wet natuurbescherming naar Omgevingswet beleidsneutraal is verlopen, zijn 
deze lijsten, welke oorspronkelijk zijn ontwikkeld onder de Wet natuurbescherming reeds correct. 

Bij het veldonderzoek is het plangebied onderzocht op het voorkomen van beschermde soorten of resten 
hiervan. Er is met name geïnspecteerd op potentiële groei-, rust-, nest-, en verblijfplaatsen voor beschermde 

soorten.  
 
Per soortgroep wordt in onderstaande beschreven welke soorten er zijn waargenomen tijdens veldbezoek, 

welke soorten voorkomen in de omgeving, welke soorten worden verwacht in het plangebied, en welke 
effecten (mogelijk) aan de orde zijn. 
 

5.1 Gebiedsbescherming 

 
5.1.1 Natura 2000 

Het plangebied ligt op minimaal 1,5 kilometer afstand van westelijk gelegen gronden behorend tot Natura 

2000 gebied Ilperveld, Varkensland, Oostzanerveld & Twiske. Op ongeveer 3,5 kilometer afstand naar het 
oosten ligt Natura 2000 gebied Markermeer & IJmeer en noordelijk op 9,8 kilometer Natura 2000 gebied 

Polder Zeevang. Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van Natura 2000 gebieden in de omgeving 
van het plangebied weergegeven. De ligging van het plangebied wordt met een rode cirkel aangegeven. 
Natura 2000 gebieden zijn in rood en blauw aangegeven. 
 

 
Natura 2000 gebieden. De afstand tussen het plangebied en Natura 2000 is met een pijl aangegeven. Bron: Natura2000.eea.europa.eu  

 5. BESCHERMDE NATUURWAARDEN 
  

Minimaal 1,5 kilometer tussen het plangebied en 
gronden behorend tot Natura 2000 
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Met de meest nabije Natura 2000-gebieden op minder dan 25 kilometer afstand valt een negatief effect van 
de geplande acties op Natura 2000-gebieden niet uit te sluiten (Aanpak Stikstof). Door de korte afstand kan 

er mogelijk verspreiding van schadelijke stoffen via de lucht of het water naar Natura 2000-gebieden 
plaatsvinden. Een stikstofberekening om eventuele stikstofdepositie ten gevolge van de geplande 
inrichtings-, sloop- en/of bouwwerkzaamheden op Natura 2000-gebieden aan te tonen of uit te sluiten is 

daarom noodzakelijk.  
 

 5.1.2 Natuurnetwerk Nederland 
Het plangebied ligt op minimaal 340 meter afstand van gronden die tot het Natuurnetwerk Nederland 

behoren. Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van het Natuurnetwerk Nederland in de omgeving 
van het plangebied weergegeven. De ligging van het plangebied wordt met een rode cirkel aangegeven. De 

NNN-gebieden in groene kleur. 
 

 
Natuur Netwerk Nederland gebieden. De afstand tussen het plangebied en NNN is met een pijl aangegeven. Bron: Atlas Leefomgeving 

 
In of in de directe nabijheid van een NNN-gebied zijn geen ontwikkelingen toegestaan die de ‘wezenlijke 
kenmerken of waarden’ aantasten. Het plangebied ligt niet in, of direct aangrenzend aan het NNN-gebied. 

De significante aantasting van en negatieve effecten door externe werking op de wezenlijke kenmerken en 
waarden van de NNN zijn, gezien de omvang, de aard, het effectbereik en de locatie van het voornemen, op 
voorhand uit te sluiten.  

 

5.1.3 Conclusie 
Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000 gebied. Vanwege de ligging 

buiten het Natuurnetwerk Nederland, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke 
consequenties.  De voorgenomen activiteiten hebben mogelijk geen negatief effect op 
instandhoudingsdoelen van Natura 2000 gebieden. Een Aerius berekening is nodig om externe effecten op 

Natura-2000 gebieden uit te sluiten. 
 

5.2 Soortenbescherming 
Bijlage 1, project Havenrak met nummer BE-0841 d.d. 8 februari 2024 geeft een overzicht van de 
waargenomen plant- en diersoorten in en in de omgeving van het plangebied volgens de 

verspreidingsgegevens van de NDFF. De NDFF, Nationale Databank Flora en Fauna is de meest omvangrijke 
landelijke informatiebron van verspreidingsgegevens en bevat betrouwbare waarnemingen van planten en 

dieren in Nederland. Nieuwe gegevens worden met regelmaat toegevoegd. Alle gegevens in de NDFF zijn 
door soortexperts gevalideerd.  De soorten worden per alinea beschreven. 
 

Minimaal 340 meter tussen het plangebied en 

gronden behorend tot Natuurnetwerk Nederland 
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5.2.1 Flora 
Volgens de NDFF zijn er de laatste vijf jaar 2 beschermde plantensoorten waargenomen binnen een straal 
van twee kilometer rond het plangebied. Deze planten staan op de rode lijst en zijn sinds 1 januari 2017 

wettelijk beschermd. Deze beschermde plantensoorten zijn te vinden in de onderstaande tabel. 
 

Soort Afstand 
plangebied 

Habitat 

Glad biggenkruid 0-2 km Zonnige, warme, open plaatsen (pioniervegetatie) op droge, 
voedselarme, met name stikstofarme, zwak zure, kalkarme 
grond (leemarm en lemig zand) 

Karthuizer anjer 0-2 km Grasland, in bermen en op rotsachtige plaatsen 
 

Glad biggenkruid 
Glad biggenkruid is een soort van hakvruchten zomergraanakkers op kalkarme, al dan niet lemige 

zandgrond. Het komt in de akkers vooral voor in de randen, die minder intensief worden bewerkt of waar 
het gewas minder dicht staat. In zuidelijke streken komt het ook voor in open grasland, maar in Nederland is 

het vrijwel tot akkers beperkt. Daarnaast is het alleen in kalkarme, open duingraslanden nog wel eens te 
vinden. In het plangebied ontbreekt het compleet aan geschikt habitat voor het glad biggenkruid. Er zijn 
geen akkerranden of open graslanden aanwezig waar het glad biggenkruid zou kunnen groeien. 
 

Karthuizer anjer 
Karthuizer anjer staat op zonnige, warme en droge, matig voedselarme en uitgesproken stikstofarme, 
basenrijke en vaak kalkhoudende grond (al of niet lemig zand en mergel) en ook op stenige plaatsen). Ze 

groeit in schrale- en kalkgraslanden, in bossages langs bermen en dijken en op leisteenhellingen en 
zandsteenrotsen. Karthuizer anjer is waarschijnlijk zeer sterk achteruitgegaan door bemesting.  
 

Conclusie  

Het ontbreekt volledig aan geschikte plaatsen waar beschermde planten kunnen groeien.  
De aanwezigheid van strikt beschermde vaatplanten wordt gezien de aanwezige biotopen uitgesloten.  
 

5.2.2 Zoogdieren 
Volgens de NDFF zijn er de laatste vijf jaar 9 zoogdiersoorten aangetroffen binnen een straal van twee 
kilometer rond het plangebied. Hiertoe behoren 5 vleermuissoorten, 2 marterachtigen en 2 overige soorten. 

 

Vleermuizen 
Alle soorten vleermuizen vallen onder de groep strikt beschermde soorten. Dit betekent dat ze beschermd 

zijn tegen verstoring van vaste rust- en verblijfplaatsen. Onder deze vaste rust- en verblijfplaatsen wordt 
verstaan: ‘het gehele systeem waarvan een populatie gebruik maakt tijdens de jaarcyclus van de soort’.  
Dit houdt in dat niet alleen verblijfplaatsen, maar ook belangrijke verbindingen hiertussen (vlieg- en 

foerageerroutes) beschermd zijn. Voor alle vleermuissoorten geldt geen vrijstelling of ontheffingsverlening 
indien het puur gaat om een ruimtelijke ontwikkeling en inrichting. De checklist vleermuisprotocol 2021 
geeft voor gebouwen de volgende drie aandachtspunten: Zijn er potentieel aanwezige ruimtes voor winter-, 

kraam-, zomer- en paarverblijfplaatsen, zijn er sporen van aanwezigheid en is er sprake van een 
foerageergebied? De vleermuissoorten die volgens de NDFF de laatste vijf jaar zijn waargenomen binnen een 

straal van twee kilometer rond het plangebied zijn te vinden in de onderstaande tabel. 
 

Vleermuis soort Afstand 
plangebied 

Habitat en bescherming 

Gewone 
dwergvleermuis 

0-2 km Vooral bebouwing, strikt beschermd 

Kleine dwergvleermuis 0-2 km Vooral bebouwing, soms bomen, strikt beschermd 

Laatvlieger 0-2 km Vaak bebouwing, strikt beschermd 

Meervleermuis 0-2 km Vooral bebouwing, strikt beschermd 

Ruige dwergvleermuis 0-2 km Vooral bomen, strikt beschermd 
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Het plangebied is beoordeeld op de geschiktheid als vleermuishabitat. Er zijn vleermuizen die in bomen hun 
verblijfplaatsen onderhouden en soorten die in gebouwen verblijven.  

De in het plangebied staande bomen met geschikte stamdiameter zijn tijdens het veldbezoek geïnspecteerd 
op holtes, gaten of loshangende schors waarin vleermuizen mogelijk verblijfplaatsen kunnen hebben. 

Hiervan zijn geen waarnemingen gedaan. Alle bomen in en rond het plangebied blijven behouden tijdens de 
voorgenomen werkzaamheden.  
Vleermuisverblijfplaatsen in bebouwing kunnen aangetroffen worden onder dakpannen, tussen 

dakbeschot, boeiboorden, onder gevelbekleding, in spleten en kieren in muren of in de spouw door open 
stootvoegen.  
Het nieuwe woondeel in het plangebied beschikt over een holle spouw, maar er zijn geen potentiële 

invliegopeningen, zoals stootvoegen, in de buitengevels van dit deel waargenomen. Ook zijn de 
boeiboorden strak tegen de buitengevels geplaatst, waardoor geen gaten en kieren ontstaan die 

vleermuizen de kans bieden de spouw te betreden. De wanden van het oude woondeel en de voormalige 
opslag beschikken niet over een spouw, waardoor hier geen ruimte kan zijn voor vleermuizen. Het dak van 
het oude woondeel is niet toegankelijk voor vleermuizen, waardoor er in de ruimte tussen de dakpannen en 

het dakbeschot niet toegankelijk is voor vleermuizen. Ook zijn er geen andere potentiële verblijfplaatsen 
van vleermuizen, zoals een holle ruimte achter een dakpan, loodslab of windveer, in het plangebied 
waargenomen.  

 

     
Oud bouwschuim tussen de wand en het dak van de opslag         Aansluitende planken en bouwschuim onder de dakrand opslag  

 

      
Strak aansluitende boeiboorden nieuwe woondeel 
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Aansluitende dakrand oude woondeel           Aansluitend boeiboord oude woondeel 

 
Vleermuizen oriënteren zich op lijnvormige elementen in het landschap zoals bomenlanen, kanalen of 

houtwallen, om zich te verplaatsen van verblijfplaats naar foerageergebieden. In het plangebied zelf zijn 
geen lijnvormige elementen aanwezig die kunnen dienen als vliegroute voor vleermuizen. Foeragerende 
vleermuizen in (de omgeving van) het projectgebied zouden voor kunnen komen.  

Alle structuren waren goed toegankelijk en visueel goed te onderzoeken.  
 

 Marterachtigen 
Marterachtigen hebben voor hun overleving drie zaken nodig: dekking, verbinding en rustplaatsen. Deze 
dieren zijn vooral ’s nachts actief waardoor het fysiek aantreffen van individuen tijdens een veldbezoek zeer 

onwaarschijnlijk is. De marterachtigen die volgens de NDFF de laatste vijf jaar zijn waargenomen binnen een 
straal van twee kilometer rond het plangebied zijn te vinden in de onderstaande tabel.  
 

Marter soort Afstand 
plangebied 

Bescherming 

Hermelijn 0-2 km Beschermd 

Wezel 0-2 km Beschermd 

 
Hermelijn 
De hermelijn komt in alle habitats voor, van open plekken, in bossen, houtwallen, duinen, akkers, vochtig 

terrein. De enige voorwaarde is dat er voldoende dekking aanwezig is. De hermelijn is zowel overdag als        
‘s nachts actief en is een actief jager. Het is een carnivoor die vooral op kleine zoogdieren jaagt. De hermelijn 
leeft in een hol, meestal een oud mollen nest of konijnennest en verplaatst zich meestal langs lijnvormige 

elementen die dekking bieden zoals heggen, muurtjes en oeverlijnen.  Ook maakt hij hierbij geregeld 
gebruik van holen van andere dieren. Een hol of gang moet een doorsnede hebben van vijf centimeter.   

 
Wezel 
De wezel zoekt graag dekking op, bijvoorbeeld bij bosschages, houtstapels of heggen. Ook bewonen ze vaak 

oude holen van muizen, ratten en konijnen die bekleed wordt met veren of haren van prooidieren. Goede 
schuilmogelijkheden en de aanwezigheid van voldoende geschikt voedsel zijn de enige eisen die de wezel 
aan zijn omgeving stelt.  

 
De tuin in en andere tuinen rondom het plangebied zouden foerageergelegenheden kunnen herbergen voor 

kleine marterachtigen zoals de bunzing of wezel. 
Doordat de bestaande houtwallen en verdere vegetatie rond het plangebied behouden zullen worden, 
zullen er altijd rustige hoekjes met dekking aanwezig zijn waar de dieren heen kunnen vluchten. In de 

nieuwe situatie blijven deze schuilhoekjes en vegetatie bestaan en door de landschappelijke inpassing en 
zal het leefgebied van de kleine marterachtigen niet verslechteren. 
Het plangebied is daarom geen essentieel onderdeel van de leefomgeving van marterachtigen en de 

werkzaamheden hebben geen negatief effect op aanwezige soorten.  
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Overige beschermde soorten 
De overige beschermde soorten omvatten vooral knaagdieren en algemeen voorkomende soorten. 

Sommige van deze soorten zijn beschermd, maar een aantal van deze soorten vallen er in de provincie 
Noord-Holland tot de vrijgestelde soorten. Voor soorten uit deze categorie betekent dat bij ruimtelijke 

ontwikkeling er geen ontheffing hoeft te worden gevraagd en dat rust- of verblijfplaatsen verwijderd mogen 
worden, wanneer geen andere bevredigende oplossing bestaat. Het is echter wel noodzakelijk om 
voldoende zorg te dragen voor de aanwezige individuen en al het redelijkerwijs mogelijke dient gedaan te 

worden om het doden van individuen te voorkomen. In de onderstaande tabel zijn de overige beschermde 
zoogdiersoorten te vinden die volgens de NDFF de laatste vijf jaar zijn waargenomen binnen een straal van  
twee kilometer rond het plangebied. 

 
Overige soort Afstand 

plangebied 
Bescherming 

Noordse woelmuis 0-2 km Beschermd 

Waterspitsmuis 0-2 km Beschermd 

 
Noordse woelmuis 

De noordse woelmuis leeft in hoge vegetaties met vooral grasachtige planten. In gebieden waar andere 
woelmuizen voorkomen, leeft de soort veel in natte terreinen, zoals rietland, moeras, zeer extensief 

gebruikte weilanden, drassige hooilanden, vochtige duinvalleien en periodiek overstroomde terreinen. 
Doordat de noordse woelmuis geen watervrees heeft, kan hij goed eilandjes bereiken, waar hij dan vaak als 
enige woelmuis voorkomt. In gebieden waar geen andere woelmuizen leven, wordt hij ook wel aangetroffen 

in drogere gedeelten, zoals in wegbermen of zelfs in droog naaldbos. De noordse woelmuis is gevoelig voor 
concurrentie met andere woelmuizen. Hij wordt daardoor naar natte terreinen verdreven waar hij zich prima 
heeft aangepast. De bodem van de tuin van het plangebied is overwoekerd met hedera, waardoor er 

nagenoeg geen grassen voorkomen in het plangebied. Hierdoor ontbreekt het aan foerageermogelijkheden 
voor de noordse woelmuis, waardoor het plangebied geen essentieel onderdeel is van het leefgebied van de 

noordse woelmuis. 
 
Waterspitsmuis 

De waterspitsmuis komt voor in en langs schoon, niet te voedselrijk, vrij snelstromend tot stilstaand water 
met een behoorlijk ontwikkelde watervegetatie en ruig begroeide oevers. Hij komt voor bij beken, rivieren, 
sloten, plassen en daar waar grondwater opwelt. Ook wordt hij veelvuldig aangetroffen langs de 

binnenduinrand, natuurlijke duinmeren en kunstmatige infiltratiegebieden. De waterspitsmuis komt alleen 
daar voor waar bodembedekkende vegetatie aanwezig en waar binnen een straal van 500 meter water is te 

vinden. Bovendien moet er in de oevers voldoende schuilmogelijkheid zijn waar de waterspitsmuis zich kan 
terugtrekken om zijn prooien op te eten. Op de oevers van de Het Havenrak zou de waterspitsmuis voor 
kunnen komen. Het plangebied zelf ligt te ver van Het Havenrak af, waardoor de waterspitsmuis geen 

gebruik zal maken van het plangebied. 
 
Het is aannemelijk dat er een enkel individu van een beschermde soort in de planlocatie kan worden 

aangetroffen, zoals egel, mol, veldmuis en bepaalde spitsmuizen. Deze soorten zijn weliswaar beschermd, 
maar behoren in de provincie Noord-Holland tot de vrijgestelde soorten.  

 
Conclusie 

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord, verwond of gedood en 

wordt er geen rust- of verblijfplaats beschadigd of vernield. Er is dus geen ontheffing nodig voor deze 
soortgroep.  
In de omgeving van het plangebied is en blijft voldoende geschikt foerageergebied aanwezig voor 

vleermuizen. De werkzaamheden hebben geen significant negatief effecten op foerageergebieden van 
vleermuizen.  

In en rond het plangebied komen mogelijk marterachtigen voor. De bebouwing is niet toegankelijk voor de 
marterachtigen, waardoor er geen essentieel onderdeel van het leefgebied zal verdwijnen. Met de aanleg 
van de hagen zal het leefgebied van de marterachtigen in de tijd niet verslechteren.  
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Het is mogelijk dat er een enkele individu van een vrijgestelde soort aanwezig is in het plangebied. De 
zorgplicht is altijd van kracht. Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde zoogdieren waargenomen. 

 

5.2.3 Vogels 
In de Omgevingswet worden alle broedende vogels strikt beschermd op grond van de Vogelrichtlijn 
waardoor alle bewoonde nesten in het broedseizoen vallen onder de bescherming van deze wet.  

Net als de oude Wet natuurbescherming hanteert de Omgevingswet geen standaardperiode voor het 
broedseizoen, maar voor de volledigheid wordt vaak gesproken van half maart tot half juli. Van belang is of 
een broedgeval aanwezig is, ongeacht de periode. Men dient daarom gedurende kap- en 

sloopwerkzaamheden rekening te houden met het broedseizoen van vogels. Overtreding van 
verbodsbepalingen ten aanzien van vogels wordt voorkomen door bepaalde werkzaamheden buiten het 

broedseizoen uit te voeren. Van een aantal vogelsoorten worden de nesten ook buiten het broedseizoen 
beschermd. De zogenaamde ‘Jaarrond beschermde verblijfplaatsen’. Als deze nesten door een ruimtelijke 
ontwikkeling verdwijnen, kan afhankelijk van de soort die het nest gebruikt, een ontheffingsaanvraag 

noodzakelijk zijn. De bescherming van vogels kan worden opgedeeld in 5 categorieën.  
  

Categorie 1-4 

De eerste 4 categorieën betreffen vogels welke zeer honkvast broeden en (1-4) of welke zelf niet of 
nauwelijks in staat zijn om een eigen nest te bouwen (4). De vogelsoorten die volgens de NDFF de laatste vijf 

jaar zijn waargenomen in een straal van twee kilometer rond het plangebied zijn te vinden in de 
onderstaande tabel.  

 
Soort Afstand 

plangebied 

Bescherming categorie* en habitat 

Boomvalk 0-2 km 4, boom bewonend 

Buizerd 0-2 km 4, boom bewonend 

Gierzwaluw 0-2 km 2, gebouw bewonend 

Grote gele kwikstaart 0-2 km 3, boom of gebouw bewonend 

Havik 0-2 km 4, boom bewonend 

Huismus 0-2 km 2, gebouw bewonend 

Kerkuil 0-2 km 3, gebouw bewonend 

Ooievaar 0-2 km 3, boom of gebouw bewonend 

Ransuil 0-2 km 4, boom bewonend 

Roek 0-2 km 2, boom bewonend 

Slechtvalk 0-2 km 3, gebouw bewonend 

Sperwer 0-2 km 4, boom bewonend 

Steenuil 0-2 km 1, gebouw bewonend 

Wespendief 0-2 km 4, boom bewonend 
* Op de volgende categorieën gelden de verbodsbepalingen van de Omgevingswet het gehele seizoen: 

1. Nesten die, behalve gedurende het broedseizoen als nest, buiten het broedseizoen in gebruik zijn als vaste rust - en verblijfplaats. 

2.Nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van 

bebouwing of biotoop. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar.  

3. Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die daarin zeer honkvast zijn of 

afhankelijk van bebouwing. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar. 

4. Vogels die jaar in jaar uit gebruik maken van hetzelfde nest en die zelf niet of nauwelijks in staat zijn een nest te bouwen. 

 
Gierzwaluw 
De gierzwaluw is voor zijn voortplanting bijna uitsluitend gebonden aan menselijke bewoning en daarom 
komt hij in de zomer veelal in grotere dorpen en steden voor. Omdat ze moeilijk van de grond kunnen 

opstijgen hebben ze een sterke voorkeur voor hoge nestplaatsen met een ruime aan- en uitvliegroute, zo 
kunnen ze makkelijk in vlucht komen door zich eruit te laten vallen. Deze koloniebroeders gebruiken het 

liefst elk jaar hetzelfde nest. Op de onderzoek locatie zijn geen geschikte holtes aanwezig. De boeiboorden 
en gevelbetimmering sluit strak aan. 
 

 

https://nl.wikipedia.org/wiki/Voortplanting_(biologie)
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Huismus 
Vanwege de beperkte actieradius (enkele honderden meters) van Huismus (Baijens et al. 2005) zijn drie 

essentiële onderdelen van het leefgebied van belang voor de Huismus: nestlocatie, habitat met 
voedselaanbod en beschutting. Alle voorzieningen dienen dichtbij elkaar te liggen. Gewoonlijk binnen een 

straal van enkele honderden meters van de nestlocatie.  
Er zijn tijdens het veldbezoek geen huismussen gezien. De pannendaken in het plangebied zijn niet 
toegankelijk voor huismussen. De nokpannen van het oude woondeel zijn dichtgemetseld, er is kunststof 

aanwezig onder de eerste rij dakpannen van het nieuwe woondeel en de dakpannen op de voormalige 
opslag zijn niet toegankelijk vanwege de boeiboorden en het gebrek aan dakbeschot.  
 

      
Gemetselde nokpannen            Kunststof onder de eerste rij dakpannen 

 

Uilen, ooievaar, roek, grote gele kwikstaart en roofvogels 
Geen van de biotopen van genoemde vogelsoorten komt voor in het plangebied waardoor het voorkomen 
van deze uitgesloten kan worden. 

Binnen het plangebied ontbreekt het volledig aan geschikte ingangen voor uilen om nestplaatsen te vinden.  
Roofvogels hebben in hun leefgebied een geschikte boom nodig waarin een nest gebouwd kan worden. Het 
plangebied is te klein in oppervlakte om geschikt te zijn als leef- en nestlocatie voor genoemde soorten. 

 
Categorie 5 

Categorie 5- soorten zijn alleen jaarrond beschermd als zwaarwegende feiten of ecologische 
omstandigheden dat rechtvaardigen. In het algemeen geldt niet zozeer de bescherming van de nestplek zelf, 
maar meer de schaarste van dit type nestgelegenheid. Het betreft voornamelijk holenbroeders of vogels die 

een groot nest bouwen als zwarte kraai of ekster, waarvan enkele andere soorten vogels gebruik maken die 
niet in staat zijn om zelfstandig een nest te bouwen. (bijv. ransuil, torenvalk en boomvalk). Tijdens het 
veldbezoek zijn uit deze categorie geen nesten in bomen in het plangebied aangetroffen. Ook zijn geen 

bomen met geschikte holtes aanwezig. 
 

Overige Vogelrichtlijnsoorten  
In het plangebied zijn mogelijkheden voor nestgelegenheid voor overige vogelrichtlijnsoorten waarvan de 
nesten alleen gedurende het broedseizoen beschermd zijn. Er is in het plangebied veel geschikt opgaand 

groen aanwezig waarin algemene vogelrichtlijnsoorten broedgelegenheid vinden. De aanwezigheid van 
algemene broedende vogelsoorten als duif en merel is bijna nooit uit te sluiten omdat deze soorten in 
struiken en onder kleine afdakjes als een uitstekende dakrand kunnen broeden. Een negatief effect op deze 

soorten is echter betrekkelijk eenvoudig te voorkomen door buiten het broedseizoen te werken. 
Met de beoogde herontwikkeling en de bijbehorende robuuste landschappelijke inpassing met streekeigen 

groen zullen nest- en foerageergelegenheid voor overige tuin, - en struweelvogels toenemen.  

 
Conclusie  

Er zijn tijdens het veldbezoek geen nesten in bomen waargenomen waarvan beschermde soorten gebruik 
kunnen maken. De gecultiveerde tuin biedt wel schuil- en foerageer mogelijkheden voor kleine 
vogelsoorten. Indien deze vegetatie wordt verwijderd, zijn er nog voldoende schuil en 
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foerageermogelijkheden aanwezig in de omgeving van het plangebied. Als het verwijderen van deze bomen 
en struiken buiten het broedseizoen plaatsvindt, wordt voorkomen dat er negatieve effecten optreden ten 

aanzien van algemeen voorkomende vogelsoorten. 
Er zullen geen vaste rust- en verblijfplaatsen van huismussen, gierzwaluwen, uilen of roofvogels verloren 

gaan en er worden geen verbodsbepalingen uit de Omgevingswet overtreden. Een ontheffingsaanvraag is 
niet noodzakelijk. 
De planlocatie was visueel goed te onderzoeken.  

 

5.2.4 Amfibieën, reptielen, vissen, vlinders en libellen 
 
Amfibieën, vissen en reptielen 

Amfibieën en vissen zijn gedurende een groot deel van hun leven afhankelijk van waterstructuren. Vooral 
tijdens het voortplantingsseizoen is het erg belangrijk om waterstructuren in plangebieden te onderzoeken 
op de aanwezigheid amfibieën die de waterstructuren als voortplantingslocatie gebruiken. Hierbij gaat het 

bij amfibieën om een waterstructuur van maximaal 1,5 meter diep. Nederlandse reptielen komen met name 
voor op hogere zandgronden, met name bij stuwwallen, kust- en rivierduingordels. 
De soorten die volgens de NDFF de laatste vijf jaar zijn waargenomen in een straal van twee kilometer rond 

het plangebied zijn te vinden in de onderstaande tabel. 

 
Soort Afstand 

plangebied 

Soortgroep en bescherming 

Ringslang 0-2 km Reptielen, beschermd 

Rugstreeppad 0-2 km Amfibieën, beschermd 

 
Ringslang 

De ringslang is gebonden aan waterrijke habitats. Deze liggen veelal op zandgronden en op de overgangen 
van zandgrond naar veen- en kleigronden. Grote oppervlaktes laag gelegen, nat gebied worden gemeden, 
omdat de soort daar vaak niet alle stadia van zijn levenscyclus kan doorlopen. Met name de ontwikkeling 

van de eieren en de overwintering vormen in polders een probleem. 
De ringslang legt 20-30 eieren per legsel in composthopen, bladhopen en mestvaalten. Over natuurlijke 

eiafzetplekken van de ringslang is weinig bekend. In natuurlijke riviersystemen zijn dit waarschijnlijk hopen 
bij elkaar gespoeld organisch materiaal. 
 

Rugstreeppad 
Voor de voortplanting is de rugstreeppad afhankelijk van ondiepe wateren, die vrij snel opwarmen. Vaak 
wordt gebruik gemaakt van tijdelijke poeltjes en plassen, maar ook slootjes en vennen kunnen geschikt zijn. 

Een voorwaarde is wel dat het water niet zuurder is dan pH 5. Het type water, dat ze voor de voortplanting 
uitkiezen, droogt meestal tijdens de zomer op.  
Rond half april trekt hij vanuit zijn overwinteringlocatie (soms wel een meter diep onder de grond) naar het 
voortplantingswater. Eenmaal in het water aangekomen laten de mannetjes, al zittende in het ondiepe 
water, hun luide roep weerklinken. Het ratelende geluid is tot op een kilometer afstand te horen en trekt 

soortgenoten uit de wijde omgeving aan. De rugstreeppad is een zeer slechte zwemmer. Hij zoekt altijd een 
plek op in het water, waar hij op de bodem kan zitten, terwijl zijn kwaakblaas net boven het wateroppervlak 
uitkomt. Op dergelijke plaatsen worden ook de eieren afgezet. De rugstreeppad kent een zeer lang 

voortplantingsseizoen dat sterk afhankelijk is van de weersomstandigheden. 
 

Bepaalde amfibieën zoals de gewone pad, bruine kikker en bastaardkikker zouden mogelijk voor kunnen 
komen, ook in landfase. Deze kunnen zich in de erfbeplanting en in de tuinen van het plangebied kunnen 
schuilhouden tussen de beplanting, tussen opgeslagen materialen en ingegraven in de grond.   

De waargenomen ringslang komt volgens RAVON komt met name voor op zandgronden en op de 
overgangen van zandgrond naar veen- en kleigronden. Het ontbreekt in het plangebied aan geschikt habitat 
voor de ringslang en andere reptielen zodat het voorkomen ervan is uit te sluiten.  
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Om vestiging van rugstreeppadden binnen het plangebied te voorkomen, dient het ontstaan van poeltjes of 
plassen binnen het plangebied in het voortplantingsseizoen (april-september) van de rugstreeppad te 

worden voorkomen. Een andere optie is (wanneer het plangebied in de huidige situatie nog niet geschikt 
was) het afzetten van het plangebied met een amfibieënscherm.  

 
Vlinders en libellen 

Volgens de NDFF zijn er de laatste vijf jaar geen waarnemingen van libellensoorten, dagvlindersoorten of 

nachtvlindersoorten binnen een straal van twee kilometer rond het plangebied.  
 
Libellen komen voor in diverse biotopen, variërend van zoetwatermilieus zoals vijvers, meren, en beken tot 

moerassen en zelfs brak water. Ze geven de voorkeur aan waterrijke gebieden omdat hun larven (nymfen) 
aquatisch leven. Als volwassen insecten zijn ze echter vaak te vinden in verschillende omgevingen, 

waaronder open graslanden, bossen, en tuinen. 
 
Vlinders hebben ook diverse biotopen, afhankelijk van de soort. Sommige soorten vlinders geven de 

voorkeur aan open graslanden en bloemrijke weiden, terwijl andere zich thuis voelen in bosrijke gebieden. 
Vlinders kunnen ook worden aangetroffen in tuinen, langs bosranden, en zelfs in stedelijke gebieden.  
 

De genoemde biotopen van de libellen, dagvlinders en nachtvlinders komen niet voor in het plangebied en 
de nabije omgeving, zodoende is het voorkomen op voorhand uit te sluiten. 

 
Overige soorten 

Er zijn de laatste vijf jaar in een straal van twee kilometer rond het plangebied geen waarnemingen van 

beschermde soorten.  
 
Overige beschermde soorten insecten zijn afhankelijk van bijzondere habitattypen als oude (eiken)bossen 

met boomholtes en rottend hout, of onvervuilde, voedselarme wateren met specifieke vegetaties. Deze 
biotopen zijn niet aanwezig in het plangebied en de directe omgeving.  

 
Conclusie  

Amfibieën, reptielen en vissen zullen geen verstoring ondervinden als gevolg van de werkzaamheden. In het 

plangebied ontbreekt oppervlaktewater, waardoor biotopen van beschermde soorten afwezig zijn. 
In het plangebied is veel opgaand groen, maar het ontbreekt aan geschikte waardplanten, waardoor 
geschikte biotopen voor libellen, dagvlinders en nachtvlinders ontbreken. 

Andere soorten ongewervelden, zoals beschermde kevers, kreeften of slakken, zijn niet aanwezig. De tuin in 
het plangebied dient slechts als leefgebied voor algemene vlinder- en (zwervende) libellensoorten, evenals 

andere algemene soorten ongewervelden. 

 

5.3 Houtopstanden 
Volgens artikel 11.111 van het Besluit activiteiten leefomgeving in de Omgevingswet is het verboden een 

houtopstand (bos, houtwallen, heester- en struikhagen, struwelen en bosplantsoenen) geheel of 
gedeeltelijk te vellen, met uitzondering van het periodiek vellen van griend- of hakhout, zonder 

voorafgaande melding daarvan bij de gedeputeerde staten. Het betreft hier houtopstanden van tenminste 
10 are of rijbeplanting van minimaal 20 bomen. Verder geldt er ook een herplantplicht voor gekapte 
houtopstanden. Indien het totale oppervlakte of aantal bomen klein is dan deze 10 are of 20 bomen, dan 

gelden de rijksregels over het vellen en herplanten niet. 
Het plangebied ligt binnen de bebouwingscontour houtkap waardoor Omgevingswet wat betreft 
houtopstanden niet van toepassing is. Let wel dat de bebouwingscontour houtkap voor de Omgevingswet 

kan verschillen van de grenzen van de bebouwde kom. Dit is per gemeente vastgesteld in het 
omgevingsplan. 

Om een overtreding van de gemeentelijke uitzonderingsregels te voorkomen dient altijd alvorens tot kap 
over te gaan bij het gemeenteloket een nacheck gedaan te worden of voor de betreffende boom of 
houtopstand een omgevingsvergunning voor het vellen van houtopstanden noodzakelijk is. 
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Zoals beschreven betreft de onderhavige ecologische quickscan een momentopname van de actuele 
situatie. 
 

6.1 Resultaten 
Op basis van de uitgevoerde quickscan wordt geconcludeerd dat er geen beschermde flora en fauna met de 

werkzaamheden verstoord zullen worden. Met de sloop en nieuwbouw van de woningen gaat geen 
leefgebied van beschermde soorten verloren. Daardoor zijn er geen overtredingen te verwachten ten 
aanzien van de Omgevingswet. Het overgrote deel van de bebouwing in het plangebied beschikt niet over 

een spouwmuur. Het nieuwste deel, wat wel beschikt over een spouwmuur, is niet toegankelijk voor 
vleermuizen. Ook is het dak gesloten door middel van boeiboorden en windveren, liggen de dakpannen 
strak op het dak, is er kunststof aanwezig onder de dakpannen en zijn de nokpannen dichtgemetseld, waar 

het dak ook niet geschikt is voor gierzwaluwen, huismussen of vleermuizen. Verder zijn er geen gaten of 
kieren aanwezig waarmee uilen of marterachtigen het plangebied zouden kunnen betreden. 

De tuin is voornamelijk begroeid met hedera, waardoor er geen ruimte is voor grassen en kruiden, waardoor 
ook beschermde plantensoorten hier niet voor zullen komen. Deze ruigte biedt foerageermogelijkheden 
voor marterachtigen, echter blijven deze mogelijkheden behouden in de tijd met het aanleggen van hagen 

en een natuurvriendelijke tuin. 
  

6.2 Advies en aanbevelingen 
 

Nader onderzoek 
Op basis van het veldonderzoek en de analyse van de bestaande situatie kan het voorkomen van 
beschermde flora en fauna worden uitgesloten. Hierdoor wordt dan ook niet aanbevolen om een nadere 

inventarisatie door middel van extra veldonderzoek uit te voeren. 
 

Omgevingswet 
o De ingreep zal naar verwachting niet leiden tot verlies van leefgebied van beschermde soorten. De 

ingreep heeft geen invloed op de gunstige staat van instandhouding. Een ontheffing van de 

Omgevingswet is daarom niet noodzakelijk. 
o Voor alle beschermde, inheemse (ook de algemeen voorkomende) vogelsoorten geldt vanuit de 

Omgevingswet een verbod op handelingen die nesten, vaste rust-of verblijfsplaatsen of eieren 

beschadigen of verstoren. In de praktijk betekent dit dat verstorende werkzaamheden alleen buiten 
het broedseizoen uitgevoerd mogen worden (15 maart - 15 juli). Van belang is of een broedgeval 

verstoord wordt, ongeacht de datum. Werkzaamheden binnen het broedseizoen zijn mogelijk 
indien vooraf door een deskundig ecoloog is vastgesteld dat er met de werkzaamheden geen 
nesten van broedvogels worden verstoord. 

o In de nabije omgeving van het plangebied komen geen Natura 2000 gebieden voor. Het is met de 
voorgenomen werkzaamheden echter niet uit te sluiten dat deze leiden tot een verhoging van 
stikstofdepositie op een Natura 2.000 gebied. Voor de ingreep dient daarom een Aerius berekening 
te worden uitgevoerd. 

o In het kader van de zorgplicht dient men tijdens de uitvoering van werkzaamheden alert te zijn op 
aanwezige fauna en daarbij, indien noodzakelijk, mitigerende maatregelen te treffen. 

o Bij onvoorziene omstandigheden dient er direct contact opgenomen te worden met een ter zake 
deskundige. 

 

 
 

 6. RESULTATEN EN ADVIES 
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Aanbevelingen 
Bij onvoorziene omstandigheden zoals bijvoorbeeld indien een soort die niet in de quickscan wordt 

genoemd in het terrein wordt geconstateerd bij aanvang van de werkzaamheden, dient hier passend op te 
worden gereageerd. Het is hierbij nodig om contact op te nemen met een ter zake kundige en een maatregel 

toe te passen, zodat de wet niet wordt overtreden. 
Door de voorgenomen werkzaamheden bestaat de kans dat holen van algemene soorten als konijn, egel en 
diverse muizensoorten worden vergraven. De volgende maatregelen zijn nodig om rekening te houden met 

deze soorten: 

• Indien er verstoring plaatsvindt, dient er een passende vluchtroute beschikbaar te zijn. Dit geldt in
het bijzonder voor vogels en grondgebonden zoogdieren (zoals muizen en egels).

• Werk vanaf één zijde en bij voorkeur van een drukke naar een rustige locatie toe, zoals een open
veld of ruigte. Werk ook op een aangepast tempo, zodat dieren kunnen vluchten. 

• Om een verstorend effect op foeragerende vleermuizen uit te sluiten, dienen de voorgenomen

sloop- en bouwwerkzaamheden overdag te worden uitgevoerd. 

• Voorkom of beperk daarnaast de toepassing van kunstlicht en de verstrooiing van licht buiten de
projectlocatie. Voorkom ook het direct schijnen op wateroppervlakken of groenelementen, zoals

bosschages en ruigtes (met name voor vleermuizen). 
Gelet op de algemene zorgplicht dienen voorafgaand aan de werkzaamheden alle maatregelen te worden 
getroffen om nadelige gevolgen voor flora en fauna zoveel mogelijk te voorkomen, beperken of ongedaan te 

maken. Dit geldt altijd en voor alle planten- en diersoorten.  

Natuurinclusief bouwen 

Diverse fauna soorten staan onder druk door steeds verder afnemende broed- en nestgelegenheid. 
Natuurinclusief bouwen is een verzamelterm voor tal van maatregelen en manieren om natuur te integreren 

bij de bouw van woningen, kantoren en andere gebouwen. Natuurinclusief bouwen bevordert de 
biodiversiteit en ons leefklimaat. 

Vogelbescherming Nederland heeft een checklist ontwikkeld, waarmee iedere bouwonderneming zijn 
projecten en de directe omgeving natuurvriendelijker kan maken. 

(www.checklistgroenbouwen.nl).  
Daarnaast zijn er op de website www.bouwnatuurinclusief.nl veel tips om natuurinclusief te bouwen. 

Voor de ontwikkeling van het plangebied Havenrak 21 raden wij de volgende natuurinclusieve maatregelen 
aan: 

o Bij de aanleg van groenstructuren in het plangebied worden bij voorkeur inheems (streekeigen)
groen aangeplant. Groei en bloei van deze planten en de momenten waarop rupsen, bijen of vogels
sterk van hun blad, nectar en stuifmeel afhankelijk zijn, zijn op elkaar afgestemd. Dit is een
belangrijk verschil met uitheemse soorten, die vaak eerder en te vroeg uitlopen/bloeien. De

voorkeur gaat uit naar “regionaal groen” zoals beukenhagen en knotwilgen. 

http://www.checklistgroenbouwen.nl/
https://bouwnatuurinclusief.nl/
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Websites 

www.atlasleefomgeving.nl 
www.noord-holland.nl 

www.waarneming.nl 
www.floron.nl 
www.iplo.nl 

www.minlnv.nederlandsesoorten.nl/ 
www.natuurmonumenten.nl 
www.natura2000.eea.europa.eu 

www.NDFF.nl  
www.ravon.nl 

www.rijksoverheid.nl 
www.sovon.nl 
www.verspreidingsatlas.nl 

www.vivarapro.nl 
www.vogelbescherming.nl 
www.wikipedia.nl 

 
 

Andere bronnen 
Checklist vleermuisprotocol 
Limpens et al., 2014, 2017 

Baijens et al., 2005 
Netwerk groene bureaus 
Soortenbescherming bij ruimtelijke ingrepen, ministerie van Economische Zaken 

 
 

 
Bijlagen 

Bijlage 1: de verspreidingslijst van NDFF 

Bijlage 2: Lijst van beschermde soorten onder de Habitatrichtlijn 
Bijlage 3: Soorten van nationaal belang 

 

 

 

 

 
 
 

 7. BRONNEN 
 

http://www.noord-holland.nl/
http://www.natuurmonumenten.nl/
http://www.ndff.nl/
http://www.ravon.nl/
http://www.rijksoverheid.nl/
http://www.sovon.nl/
http://www.vivarapro.nl/
http://www.wikipedia.nl/
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àbcdb̀c̀efgchiej klmgnopqrsoot

uppvwixxyopqrsootz{vrv|rpootz}tx~̀a�a��ob̀ �̀hbed~jbh��qbc̀j̀�̀oc̀ �̀�x~|yv|}q}p�vrs}pivrs}p� �xaa



����������		�
���

 �����

����	�����	��
��	������������	�

����� !"##$#%�#&$#��#"$�'(#)�*+'�"$,-���.&+*�#�/�./0�#&)�$$#�."123.(//$#��4 ��(,��4�� &"/�$�����22 5��2 �����

6	��	�7	��� ����8

����	�����	��
��	������������	�

����� 9�))"$:$�%�#&$#��#"$��&*�;$#&��'$..$#3$�(#�3.(//$#��<$..�=�(#; &"/�$� ���22 �8�>2 ����8

?@� ���� 

����	�����	��
��	������������	�

������A"B)/�*�(#B.����)C)�$$2%�#&� ���22��&+33$.�3$B.����2$��D��22�;.�)%(.�")(.��"$�&((*�E!FA   �>2 ���� 

?���	�
7���	��	��	�

	�
G���	�
7���	�
����H�	� ��� �

����	������I	���J	��
J	K���
	��	��	�

�����8!"##$#/(0"1#$#��L(+�M�;$)'N".&$*&-�./C& �O�O2 ���� 

�����8!"##$#&$+*$#��9+.�"B.$PM�;$)'N".&$*&-�./C&  �)� ����Q

����	��������	����J ����>

����	�����	��
��	������������	�

�����8R,%$*/.�;$#��S�./)�+'��B.$")�$*%$*/ &"/�$�8�22 �� �>2 ����>

�	��
���G	
�	J	�� ����D

����	�����	��
��	������������	�

�����8R,%$*/.�;$#��S$*�2")'N$��$;$.)M�;$;.�0++*&T;$."12& D��D2 ����D

����������		�
U��

 ����Q

����	�����	��
��	������������	�

����� !"##$#%�#&$#��#"$�'(#)�*+'�"$,-���.&+*�#�/�./0�#&)�$$#�."123.(//$#��4 ��(,��4�� &"/�$� ���22 OQ�52 ����Q

�

�

�

�

�

�

�

V��
��I���	�
�	����J	� �����

V��	��
K	����
���I���	�

�����8W��$*.$"&"#;$#��X(.C:"#C.'N.(*"&$��"#'.��2�#�$.3+")�� >�22��%�*2��B%��$*M�WY3(+%  O��D2;3( ������

Z
2��$*"��.

[\]̂_][̂[̀ab̂cd̀e fghbijklmnjjo

pkkqrdsstjklmnjjouvqmqwmkjjouxosy[\z\{{j][[|c]̀_ye]c}~l]̂[e[|[ĵ[[|~sywtqwxlxk�qmnxkdqmnxk� {s\\
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Projectgegevens

Projectnaam :

Projectnummer :

Datum :
Tekening : d.d.

Versie :

Opdrachtgever :

Gemaakt door :

MPG-uitkomst

MPG-eis : per jaar per m² BVO
MPG-uitkomst : per jaar per m² BVO

Software

GPR Materiaal

GPR Materiaal wordt beheerd door W/E adviseurs. De toegepaste rekenregels en onderliggende 

bepalingsmethode zijn echter nationaal geldend, en worden beheerd door Stichting Bouwkwaliteit (SBK).

GPR Materiaal rekent standaard met de meest actuele productdata uit de Nationale Milieu Database (NMD).

ao01 & ao11f

€ 0,800
€ 0,637

3 woningen Havenrak 21 te Broek in Waterland (Woning 2)

PR20723

21 juni 2024
11 juni 2024

TiMaX hanteert 'De nieuwe Regeling 2011: Rechtsverhouding opdrachtgever-architect, ingenieur en adviseur DNR' deze worden u op 

eerste verzoek kosteloos toegezonden en kunt u op onze website vinden.

aan deze berekening kunnen geen rechten worden ontleend

-

1.1

W3 Architecten en Ingenieurs B.V.

J.M. Bonke

pag. 2  
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Projectgegevens

Projectnaam :

Projectnummer :

Datum :
Tekening : d.d.

Versie :

Opdrachtgever :

Gemaakt door :

MPG-uitkomst

MPG-eis : per jaar per m² BVO
MPG-uitkomst : per jaar per m² BVO

Software

GPR Materiaal

GPR Materiaal wordt beheerd door W/E adviseurs. De toegepaste rekenregels en onderliggende 

bepalingsmethode zijn echter nationaal geldend, en worden beheerd door Stichting Bouwkwaliteit (SBK).

GPR Materiaal rekent standaard met de meest actuele productdata uit de Nationale Milieu Database (NMD).

ao01 & ao11f

€ 0,800
€ 0,780

3 woningen Havenrak 21 te Broek in Waterland (Woning 3)

PR20723

21 juni 2024
11 juni 2024

TiMaX hanteert 'De nieuwe Regeling 2011: Rechtsverhouding opdrachtgever-architect, ingenieur en adviseur DNR' deze worden u op 

eerste verzoek kosteloos toegezonden en kunt u op onze website vinden.

aan deze berekening kunnen geen rechten worden ontleend

-

1.1

W3 Architecten en Ingenieurs B.V.

J.M. Bonke

pag. 2  
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1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding 

 

Initiatiefnemer is voornemens om het pand op de locatie Havenrak 21, 1151 AG te Broek in Waterland, te 

transformeren naar drie woningen. Voor onderhavige ontwikkeling wordt alle bebouwing gesloopt en 

vervangen door nieuwbouw op ongeveer dezelfde plek. Rondom de nieuwbouw wordt de tuin gesaneerd 

door afgraving (maximaal 50 cm) en afdekking (leeflaag en bestrating). De huidige opstallen zijn in 1969 

volledig vernieuwd. Het perceel is kadastraal bekend Gemeente Broek in Waterland, sectie B, nummer 

2460. De oppervlakte van het projectgebied bedraagt ca. 1080 m2. 

 

De gewenste woningen passen qua aantal niet binnen de kaders van het vigerende bestemmingsplan 

‘Broek in Waterland 2018’. Daarbij is het wijzigen van bestaande bebouwing niet toegestaan op het 

perceel volgens de dubbelbestemming ‘Waarde – Beschermd dorpsgezicht Broek in Waterland’. 

Onderhavige ruimtelijke onderbouwing geldt als onderlegger voor het afwijkingsbesluit. Hiermee wordt 

het realiseren van één vrijstaande woning juridisch-planologisch geregeld. 

1.2 Ligging projectgebied 

 

Op de onderstaande afbeelding is de projectlocatie in groter verband weergegeven. De locatie is gelegen 

in het midden van de kern Broek in Waterland. Navolgend is de ligging met een blauwe cirkel globaal 

aangeduid. 

 

 
Afbeelding: Ligging projectlocatie in groter verband (Bron: Street Smart by Cyclomedia) 
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Op navolgende afbeelding is de projectlocatie in het blauw omkaderd.  

 

 
Afbeelding: Luchtfoto kadastrale kaart projectlocatie (Bron: Street Smart by Cyclomedia)  

1.3 Vigerend bestemmingsplan 

 

De projectlocatie is geregeld in het bestemmingsplan ‘Broek in Waterland 2018’,  dat op 19 april 2018 is 

vastgesteld door de gemeenteraad en onherroepelijk is. Navolgend is een uitsnede van de verbeelding 

van het vigerende bestemmingsplan weergegeven, waarbij de projectlocatie blauw is omlijnd.  
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Afbeelding: Uitsnede verbeelding bestemmingsplan ‘Broek in Waterland 2018’ (Bron: 

Ruimtelijkeplannen.nl) 

 

Het projectgebied is voor het grootste deel bestemd als ‘Wonen - 1’ en een kleiner deel bestemd als ‘Tuin 

– Voortuin’.  

 

De voor ‘Wonen – 1’ aangewezen gronden zijn bestemd voor, onder andere, woningen al dan niet in 

combinatie met ruimte voor beroepsuitoefening aan huis c.q. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten of 

kleinschalig toeristisch overnachten, en bijbehorende bouwwerken. Per bouwperceel mag maximaal één 

woning gebouwd worden. Binnen de woonbestemming ligt een bouwvlak met bouwaanduiding 

‘karakteristiek’. Derhalve dient de instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm van de 

beeldbepalende panden en/of objecten te worden nagestreefd met daaraan ondergeschikt bijvoorbeeld 

groenvoorzieningen en andere bouwwerken.  

 

De voor ‘Tuin – Voortuin’ aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen, behorende bij de op de 

aangrenzende gronden gelegen woningen en cultuurhistorische waarden.  

 

Tevens is het projectgebied bestemd met de dubbelbestemmingen ‘Waarde – Archeologie 2’ en ‘Waarde 

– Beschermd dorpsgezicht Broek in Waterland’. De voor ‘Waarde – Archeologie 2’ aangewezen gronden 

zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud van de 

aldaar in of op de grond aanwezige archeologische waarden. De voor ‘Waarde – Beschermd dorpsgezicht 

Broek in Waterland’ aangewezen gronden zijn, behalve ook voor de andere daar voorkomende 

bestemmingen, mede bestemd voor het behoud, herstel en de uitbouw van de cultuurhistorische en 

ruimtelijke waarden van het gebied en zijn bebouwing.   
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Conclusie  

De gewenste woningen passen qua aantal niet binnen de bouwregels van het vigerende bestemmingsplan 

‘Broek in Waterland 2018’. Bovendien is het wijzigen van bestaande bebouwing niet toegestaan op het 

perceel volgens de dubbelbestemming ‘Waarde – Beschermd dorpsgezicht Broek in Waterland’. 

 

Motivering 

Bij het afwijken van het bestemmingsplan dient te worden aangetoond dat wordt voldaan aan de 

vereisten van een ‘goede ruimtelijke ordening’. Onderhavige ruimtelijke onderbouwing voorziet daarin. 

1.4 Leeswijzer 

 

Na dit inleidende hoofdstuk volgt in hoofdstuk 2 een beschrijving van het project, waarbij wordt ingegaan 

op de huidige en gewenste situatie. Vervolgens komt in hoofdstuk 3 het beleidskader aan orde. Hoofdstuk 

4 gaat in op de omgevingsaspecten. Tot slot wordt in hoofdstuk 5 de economische en maatschappelijke 

uitvoerbaarheid gegeven en wordt de behoefte onderbouwd. 
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2 HET PROJECT 

In dit hoofdstuk volgt een beschrijving van het projectgebied en het project. 

2.1 Projectlocatie 

 

De projectlocatie is kadastraal bekend als Gemeente Broek in Waterland, sectie B, nummer 2460. In 

navolgende afbeelding is de projectlocatie in vogelvluchtperspectief weergegeven. 

 

 
Afbeelding: Projectlocatie bezien bovenaanzicht (Bron: Street Smart)  

2.2 Beschrijving projectgebied en omgeving 

 

Broek in Waterland is een dorp in de gemeente Waterland en telt ongeveer 2.745 inwoners. Het dorp ligt 

tussen de stedelijke gebieden van Monnickendam en Amsterdam. De projectlocatie grenst aan een 

openbare parkeerplaats en ligt binnen een woongebied met een aantal maatschappelijke en gemengde 

functies te midden in de kern van Broek in Waterland. Het pand met beschermd dorpsgezicht wordt 

omgeven door grote bomen en er ligt een tuin in het zuidelijk deel.  

 

Navolgend zijn de geveltekeningen weergegeven van de bestaande situatie.  
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Afbeelding: Geveltekeningen Herbouw (Bestaand) Havenrak 21 (Bron: W3 Architecten en Ingenieurs BV).  

2.3 Stedenbouwkundige schets 

 

Initiatiefnemer is voornemens om het bestaande pand volledig te slopen en grotendeels binnen de 

huidige contouren te herbouwen. Navolgend zijn de geveltekeningen weergegeven van onderhavig 

project.  

 

 
Afbeelding: Geveltekeningen Herbouw (Nieuw) Havenrak 21 (Bron: W3 Architecten en Ingenieurs BV).  
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Tevens is de hernieuwde indeling van de woningen weergegeven in navolgende afbeeldingen. Te zien is 

dat er drie zelfstandige woningen met verdieping worden gerealiseerd. De woningen zullen elk voorzien 

worden van twee parkeerplaatsen.  

 

 
Afbeelding: Plattegrond begane grond Havenrak 21 (Bron: W3 Architecten en Ingenieurs BV).  

 

 
Afbeelding: Plattegrond verdieping en zolder Havenrak 21 (Bron: W3 Architecten en Ingenieurs BV).  
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3 BELEIDSKADER 

Ontwikkelingen worden breder gedragen naarmate ze in overeenstemming zijn met de beleidslijnen op 

de verschillende niveaus. In dit hoofdstuk wordt het beleid met betrekking tot de te ontwikkelen locatie 

verschillende overheidsniveaus beschreven. 

3.1 Rijksbeleid 

3.1.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI) 

In Nederland staan we voor een aantal urgente opgaven, die zowel lokaal, nationaal als wereldwijd spelen. 

Denk aan opgaven op het gebied van klimaatverandering, energietransitie, circulaire economie, 

bereikbaarheid en woningbouw. Deze opgaven zullen Nederland flink veranderen. Door goed in te spelen 

op deze veranderingen kan Nederland vooroplopen en kansen verzilveren. Met de Nationale 

Omgevingsvisie (NOVI) geeft het Rijk een langetermijnvisie op de toekomst en de ontwikkeling van de 

leefomgeving in Nederland.  

 

In de NOVI zijn deze maatschappelijke opgaven samengevat in vier prioriteiten: 

- Ruimte voor klimaatadaptie en energietransitie; 

- Duurzaam economisch groeipotentieel; 

- Sterke en gezonde steden en regio’s; 

- Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.  

 

Ten aanzien van het project 

Onderhavige ontwikkeling bevat geen strijdigheden met de uitgangspunten uit de NOVI.  

3.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) en Regeling algemene regels ruimtelijke 

ordening (Rarro) 

Om de 13 nationale belangen door te laten werken in ruimtelijke plannen van lagere overheden zijn naast 

de SVIR het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro, 2014) en de Regeling algemene regels 

ruimtelijke ordening (Rarro, 2014) in werking getreden. 

 

Voor onderhavig projectgebied kunnen de volgende punten relevant zijn:  

➢ radarverstoringsgebied van Soesterberg, Herwijnen en Nieuw Milligen, enkel voor het oprichten 

van windturbines met een tiphoogte van de wieken van meer dan 90 meter boven de NAP-hoogte 

van radarverstoringsgebied Herwijnen. 

 

Ten aanzien van het project 

De projectlocatie ligt in de radarverstoringsgebieden van Soesterberg, Herwijnen en Nieuw Milligen. Het 

project maakt geen windmolens mogelijk, waardoor dit punt geen belemmering vormt voor onderhavige 

ontwikkeling. 
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De ontwikkeling heeft geen specifieke betrekking op nationale belangen die in het Barro worden 

genoemd. De projectlocatie is niet gelegen in het Natuurnetwerk Nederland. De ontwikkeling is hierdoor 

niet in strijd met de regels van het Barro.  

3.1.3 Wet natuurbescherming 

De Wet natuurbescherming is per 1 januari 2017 in werking getreden en vervangt de 

Natuurbeschermingswet 1998, de Flora- en faunawet en de Boswet. De bepalingen uit de Europese 

Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn zijn in de Wet natuurbescherming verwerkt. Natura 2000-gebieden 

(Vogelrichtlijn- en Habitatrichtlijngebieden) worden aangewezen en beschermd op grond van de Wet 

natuurbescherming. 

 

Op 7 juli 2020 is door de Eerste Kamer een wetsvoorstel aangenomen voor de Aanvullingswet natuur 

Omgevingswet. Dit voorstel regelt de integratie van de Wet natuurbescherming in de Omgevingswet. 

Hiermee krijgt het onderwerp natuur een plaats in het nieuwe stelsel. De Wet natuurbescherming wordt 

te zijner tijd ingetrokken. De artikelen van deze wet treden in werking op een bij koninklijk besluit te 

bepalen tijdstip, dat voor de verschillende artikelen of onderdelen daarvan verschillend kan worden 

vastgesteld. 

 

Ten aanzien van het project 

Het projectgebied is niet gelegen binnen de invloedssfeer van een ‘Natura 2000’-gebied.  Voor het aspect 

‘Natuur’ wordt verwezen naar paragraaf 4.8.  

3.1.4 Ladder voor duurzame verstedelijking 

Het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) schrijft in artikel 3.1.6 voor om ten aanzien nieuwe stedelijke 

ontwikkeling een afweging te maken ten aanzien van de nut- en noodzaak in relatie tot 

duurzaamheidsaspecten. Dit is de zogenaamde ‘ladder voor duurzame verstedelijking’.  

 

Om knelpunten in de praktijk op te lossen is de Ladder gewijzigd. De nieuwe Ladder trad in werking op 1 

juli 2017 in werking (artikel 3.1.6 lid 2 Bro). De wijzigingen ten opzichte van de huidige ladder zijn als volgt: 

➢ De begrippen ‘actuele’ en ‘regionale’ zijn geschrapt.  

➢ De nieuwe Ladder bevat geen treden meer. De treden 1 en 2 zijn samengevoegd en trede 3 is 

geschrapt.  

➢ Voor ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk gebied geldt een uitgebreide motiveringsplicht. 

 

Stedelijke ontwikkeling 

Allereerst is hier de vraag aan de orde in hoeverre hier sprake is van een stedelijke ontwikkeling. In het 

Bro (artikel 1.1.1, lid 1, onder i) is voor stedelijke ontwikkeling een definitie opgenomen: “ruimtelijke 

ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, 

woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen”. Het begrip ‘woningbouwlocatie’, zoals 

opgenomen in de definitie is niet nader gedefinieerd in het Bro. Het moet echter gaan om een ruimtelijke 

ontwikkeling van enige omvang. 
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Uit de jurisprudentie die is verschenen sinds de inwerkingtreding van de ladder blijkt dat de Afdeling een 

zekere ondergrens stelt aan ontwikkelingen wanneer het gaat om de beoordeling of sprake is van een 

stedelijke ontwikkeling. Zo heeft de Afdeling ten aanzien van woningbouwplannen geoordeeld dat de 

realisatie van 1 woning (AbRvS 14 januari 2014, nr. 201308263/2/R4), 4 woningen (AbRvS 27 augustus 

2014, nr. 201311233/1/R4), 6 woningen, waarvan 3 rechtstreeks bestemd en 3 eerst na toepassing van 

een wijzigingsbevoegdheid (Vz AbRvS 4 juni 2014, nr. 201401129/1/R4) of 10 woningen, behoudens 

samenhang met een groter woningbouwproject (AbRvS 4 maart 2015, nr. ECLI:NL:RVS:2015:653), niet zijn 

aan te merken als een  stedelijke ontwikkeling. Uit de diverse uitspraken blijkt dat voor woningbouw de 

minimum omvang ligt rond de 10 woningen. 

 

Ten aanzien van het project 

Uit de diverse uitspraken blijkt dat voor woningbouw de minimum omvang ligt rond de 10 woningen.  In 

de nieuwe situatie zullen er drie nieuwe woningen gerealiseerd worden en dat ligt onder de minimum 

omvang van 10 woningen. Gelet hierop is het projectvoornemen niet aan te merken als een stedelijke 

ontwikkeling. Hierdoor hoeft de ladder voor duurzame verstedelijking niet te worden doorgelopen.  

3.1.5 Erfgoedwet en Omgevingsrecht 

Met de Erfgoedwet beschermt de overheid het cultureel erfgoed in Nederland. Vóór 2016 waren er 

verschillende wetten en regels voor behoud en beheer van cultureel erfgoed. Sinds juli 2016 zijn die 

allemaal samengegaan in 1 wet. In de Erfgoedwet zijn bestaande wetten en regelingen gebundeld, een 

aantal regels is vernieuwd. Ook staan er regels in om belangrijk cultureel erfgoed beter te beschermen en 

behouden. 

➢ De duiding van erfgoed en de zorg voor cultuurgoederen in overheidsbezit staat in de Erfgoedwet 

(‘wat’) 

➢ De omgang met cultureel erfgoed in de fysieke leefomgeving is geregeld in de Wabo (‘hoe’) 

 

Per 1 januari 2012 schrijft artikel 3.1.6, tweede lid, onder a, Bro voor dat gemeenten een beschrijving 

geven van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond 

aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden. De Rijksoverheid wil er hiermee voor 

zorgen dat er in de monumentenzorg niet alleen oog is voor het monument zelf, maar ook voor de 

omgeving ervan en het gebied op zichzelf: het zogenaamde gebiedsgerichte erfgoedbeleid. 

 

Ten aanzien van het project 

De projectlocatie ligt in een gebied dat in het geldende bestemmingsplan is aangegeven als een gebied 

met cultuurhistorische waarden (beschermd dorpsgebied). In paragraaf 4.7 Cultuurhistorie en 

archeologie wordt hier verder op in gegaan.  

3.1.6 Conclusie 

Het vastleggen van de gewenste functie is mogelijk binnen het rijksbeleid. Er zijn geen belemmeringen 

vanuit het rijksbeleid voor de afwijking van het bestemmingsplan.  
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3.2 Provinciaal beleid 

 

De Omgevingsvisie Noord-Holland 2050 is momenteel van kracht. Daarnaast is er de 

Omgevingsverordening NH2020. In de Omgevingsvisie staat wat de provincie van belang vindt en hoe zij 

die belangen wil realiseren.  

3.2.1 Omgevingsvisie Noord-Holland 2050  

De Omgevingsvisie NH2050 is op 19 november 2018 vastgesteld door Provinciale Staten. Deze vervangt 

de Structuurvisie Noord-Holland 2040, het Provinciaal Verkeers- en Vervoerplan, het Provinciaal 

Milieubeleidsplan 2015-2018 en de Agenda Groen. De leidende hoofdambitie in de Omgevingsvisie 

NH2050 is de balans tussen economische groei en leefbaarheid. Een gezonde en veilige leefomgeving, die 

goed is voor mens, plant én dier, is een voorwaarde voor een goed economisch vestigingsklimaat. 

Tegelijkertijd is duurzame economische ontwikkeling een voorwaarde voor het kunnen investeren in een 

prettige leefomgeving. 

 

De hoofdambitie is opgedeeld in de volgende aspecten met bijbehorende ambities: 

 

Leefomgeving 

• Klimaatverandering: een klimaat bestendig en waterrobuust Noord-Holland. Stad, land en 

infrastructuur worden klimaatbestendig en waterrobuust ingericht. 

• Gezondheid en veiligheid: het behouden en waar mogelijk verbeteren van de kwaliteit van de 

fysieke leefomgeving. 

• Biodiversiteit en natuur: de biodiversiteit in Noord-Holland vergroten, ook omdat daarmee 

andere ambities/doelen kunnen worden bereikt. 

 

Gebruik van de leefomgeving 

• Economische transitie: een duurzame economie met innovatie als belangrijke motor. De provincie 

biedt ruimte aan ontwikkeling van circulaire economie, duurzame landbouw, energietransitie en 

experimenten. 

• Wonen en werken: woon- en werklocaties dienen beter met elkaar in overeenstemming te zijn. 

Woningbouw wordt vooral in en aansluitend op de bestaande verstedelijkte gebieden gepland, in 

overeenstemming met de kwalitatieve behoeftes en trends. 

• Mobiliteit: inwoners en bedrijven van Noord-Holland kunnen zichzelf of producten effectief, veilig 

en efficiënt verplaatsen. 

• Landschap: het benoemen, behouden en versterken van de unieke kwaliteiten van de diverse 

landschappen en de cultuurhistorie. 

 

Energietransitie 

• De ambitie van de Provincie is dat Noord-Holland als samenleving in 2050 volledig klimaatneutraal 

en gebaseerd is op hernieuwbare energie. 
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Daarnaast wordt er met de Omgevingsvisie NH2050 geprobeerd om een richting uit te zetten om houvast 

te bieden naar de onzekere toekomst. Daarvoor wordt een aantal bewegingen naar de toekomst toe 

benoemd: 

1. Noord-Holland in beweging: Op weg naar een economisch duurzame toekomst; 

2. Dynamisch schiereiland: Benutten van een unieke ligging; 

3. Metropool in ontwikkeling: Vergroten agglomeratiekracht door het ontwikkelen van een 

samenhangend internationaal concurrerend metropolitaan systeem; 

4. Sterke kernen, sterke regio's: Sterke kernen houden regio's vitaal; 

5. Nieuwe energie: Economische kansen benutten van energietransitie; 

6. Natuurlijk en vitaal landelijke omgeving: vergroten van biodiversiteit en ontwikkelen van een 

economisch duurzame agrifoodsector. 

 

Er wordt in de Omgevingsvisie NH2050 uitgegaan van het principe ‘lokaal wat kan, regionaal wat moet’. 

Hierbij wordt gelet op de diversiteit aan regio's en wordt ruimte geboden aan maatwerk en ruimte om 

vorm te kunnen geven aan een wendbare samenleving. 

3.2.2 Omgevingsverordening NH2022 

De provincie Noord-Holland heeft ook de Omgevingsverordening NH2022 opgesteld. Hoewel deze 
verordening al is vastgesteld, geldt deze nog niet. De Omgevingsverordening NH2022 is namelijk 
gekoppeld aan de inwerkingtreding van de Omgevingswet. Dit betekent dat de Omgevingsverordening 
NH2022 pas in werking treedt als de Omgevingswet van kracht wordt. 
 
Artikel 2.6 van de Omgevingswet bepaalt, dat Provinciale Staten één omgevingsverordening vaststellen 
waarin de provinciale regels over de fysieke leefomgeving zijn opgenomen. Voor de 
omgevingsverordening geldt bij de invoering van de Omgevingswet geen overgangsrecht, zodat de 
omgevingsverordening gelijktijdig met de Omgevingswet in werking moet treden. 
 
De regels en wetten die terugkomen in deze provinciale verordening komen grotendeels overeen met de 
Omgevingsverordening NH2020, maar zijn omgezet naar de nieuwe eisen die de Omgevingswet daar aan 
stelt. 
 
Ten eerste worden de regels juridisch technisch omgezet. Dat betekent dat de regels uit de 
Omgevingsverordening NH2022 de juiste grondslagen en verwijzingen naar de nieuwe wetgeving hebben. 
 
Ten tweede vraagt de Omgevingswet een inhoudelijk beoordeling van de regels. De provincie wordt 
bevoegd gezag over bepaalde taken en gemeenten worden verantwoordelijk voor andere taken 
(bijvoorbeeld voor bodem). Daarom worden er een aantal belangrijke keuzes gemaakt. 
 
De 3 meest in het oog springende wijzigingen gaan over milieu, natuur en de Regionale 
Energiestrategieën. 
 
De Omgevingsverordening NH2022 heeft geen (aanvullende) gevolgen voor het project. 

3.2.3 Bevolkingsprognose Noord-Holland 2017-2040 

De Metropoolregio Amsterdam is een gewilde plek om te wonen en te werken. Het aantal inwoners en 
banen groeit sterker dan het landelijk gemiddelde. Als gevolg van de groeiende vraag stijgt het 
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gemiddelde aantal mensen per woning. Hetzelfde geldt voor de prijzen van koopwoningen. Verder zorgen 
demografische veranderingen voor andere eisen aan het woningbestand. Tot 2040 zijn netto circa 
250.000 woningen nodig in de MRA. Een onderbouwing van deze cijfers is opgenomen in het rapport 
Bevolkingsprognose Noord-Holland 2017-2040. Gezien de omvang van de opgave zet de metropoolregio 
reeds in op: 

• het versnellen van de productie; 

• het verharden van zachte plannen; 

• het zo veel mogelijk beperken van planuitval. 
 
Onderstaande tabel geeft voor de periode 2017 - 2040 hiervoor de kwantitatieve basis zoals die 
voortkomt uit deze prognose. Regio's kunnen deze tabel gebruiken bij het opstellen van hun regionale 
actieprogramma's. Voor de provincie vormen ze, tot het uitkomen van de nieuwe prognose het 
uitgangspunt voor het beoordelen van nut en noodzaak van nieuwe woningbouwontwikkelingen. 
 

 
 
Ten aanzien van het project 
Uit de tabel valt op te maken dat de woningbouwbehoefte in de gemeente Waterland in 2017 het grootst 
was. In de periode tot 2020 is deze woningbouwbehoefte minder groot, maar nog steeds aanwezig. in de 
periode 2025 tot 2040 is te zien dat de woningbouwbehoefte toeneemt. Tot 2040 zijn ten opzichte van 
het jaar 2017 nog circa 700 woningen nodig om te voorzien in de woningbehoefte. De voorgenomen 
ontwikkeling levert een kleine bijdrage aan deze opgave, door de realisatie van 3 woningen. 

3.2.4 Conclusie 

De ontwikkeling draagt bij aan een duurzame omgeving door herontwikkeling van de bestaande 
bebouwing, het biedt ruimte aan wonen in lijn met kwalitatieve behoeften en trends, en ondersteunt de 
ambitie om in 2050 klimaatneutraal te zijn. Het project draagt zorg voor het behoud en mogelijk zelfs de 
verbetering van de kwaliteit van de fysieke leefomgeving door drie woningen toe te voegen in de kern, in 
lijn met het provinciaal beleid. 

3.3 Gemeentelijk beleid 

 

In onderstaande paragrafen wordt ingegaan op de ruimtelijke kaders die het gemeentelijk beleid stelt aan 

het voorliggende project.  
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3.3.1 Omgevingsvisie Waterland 

De Omgevingsvisie Waterland is vastgesteld op 9 maart 2017 en is onherroepelijk in werking. In 
onderhavige visie komen de kernprincipes en identiteit van de gemeente aan bod, aangevuld met het 
geldende beleid en lopende ontwikkelingen, een visiekaart en een uitvoeringshoofdstuk.  
 
Waterland staat in groot en abrupt contrast met de steden die het gebied omringen. De kwaliteit van 
Waterland als open, landelijk en relatief rustige omgeving zo dicht bij hoogstedelijke woon- en 
werkmilieus, is van grote betekenis. Hier heb je uitzicht, hier ervaar je ruimte, hier zijn volop recreatieve 
mogelijkheden, goed voor een gezond lichaam en een gezonde geest. Waterland is de tuin van de stad. 
Een tuin die gekoesterd wordt. Tuin en stad zijn gebaat bij het handhaven van hun unieke kwaliteit, maar 
ook bij sterke onderlinge banden.  
 
De ‘waarden van Waterland’ als geheel zijn vertaald in vijf kernprincipes die van belang zijn bij nieuwe 
ontwikkeling:  

• Vertrek vanuit historie, landschap en natuur;  

• Wees groot in kleinschaligheid;  

• Houd de stad op afstand maar versterk de verbindingen;  

• Ga voor duurzaam;  

• Beleef en respecteer het water.  
 
De specifieke identiteit van Waterland verschilt per gebied. Binnen de Waterlandse kernen zijn de 
waarden ‘kleinschaligheid van de kernen en bebouwing’ en ‘betrokken bevolking’ belangrijk. Terwijl de 
kleinschaligheid overal als waarde wordt genoemd, zijn er belangrijke verschillen in ligging, 
ontstaansbasis, structuur en bebouwingsbeeld.  
 
Vier kernen zijn cultuurhistorisch en ruimtelijk zo bijzonder dat ze als beschermd stads-/dorpsgezicht zijn 
aangewezen (Broek in Waterland, Marken, Monnickendam en Zuiderwoude). De Waterlanders zijn zich 
hier terdege van bewust en koesteren deze status. In het bijzonder zijn ook de lintdorpen als waarde 
benoemd (Ilpendam, Katwoude, Overleek, de Purmer, Uitdam, Watergang en Zuiderwoude). De oude 
bebouwing in deze kernen heeft een lintvormige structuur die de basis vormde voor de ingebruikname 
van het omliggende gebied. 
 
Actief en betrokken zijn de bewoners van Waterland. Zodanig dat er in de meeste kernen een platform 
(kernraad) is, waarin bewoners zich verenigen om de belangen van hun kern te behartigen. De cultuur 
verschilt van dorp tot dorp. Er zijn verschillen in uitdrukkingen, activiteiten en gewoontes. Marken is 
bijvoorbeeld echt anders dan Broek in Waterland of Katwoude. Woonplaatsen zijn daarom ook niet 
zonder meer tegen elkaar uit te wisselen. 
 
De Waterlanders zijn trots op hun karakteristieke kleinschalige dorpen en stad. Veel kwaliteit, maar 
daardoor ook een hoge kwetsbaarheid. Maat en schaal zijn erg belangrijk. Nieuwe ontwikkelingen zijn 
welkom, Waterland is geen museum. Maar ga behoedzaam om met de beschermde stads- en 
dorpsgezichten en met de karakteristieke linten. Zoek naar gebiedseigen manieren van in- en uitbreiden, 
passend bij de betrokken kern. 
 
Het is belangrijk om bij ontwikkeling in de kernen rekening te houden met hetvolgende:  

• voldoe aan de 5 kernprincipes;  

• sluit aan bij de identiteit en cultuur van de specifieke kern waarin de ontwikkeling plaatsvindt;  

• kies voor een waterrobuuste inrichting en bouw;  
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• kies voor activiteiten die passen bij de schaal van het dorp/de stad en bedenk hoe overlast 
(hinder, verkeer, parkeren) kan worden voorkomen;  

• maak daarbij onderscheid tussen de vooroorlogse kern met een sterke menging van functies en 
de planmatige uitbreidingen met relatieve rust. 

 
Ten aanzien van het project 
Navolgend is de visiekaart uit de Omgevingsvisie Waterland weergegeven. De projectlocatie ligt in het 
centrum van Broek in Waterland.  
 

 
Afbeelding: Uitsnede visiekaart Omgevingsvisie Waterland 
 
Te zien is dat de kern Broek in Waterland is aangewezen als Zoekgebied versterking woningvoorraad en 
binnen de gebiedsaanduiding Groei naar balans natuur, landbouw, waterbestendigheid. Met een 
toevoeging van drie nieuwbouwwoningen binnen de kern van Broek in Waterland sluit onderhavige 
ontwikkeling aan op het gemeentelijk beleid.  

3.3.2 Woningbouwprogramma 

Op 12 oktober 2006 heeft de gemeenteraad van Waterland het woningbouwprogramma 2006-2020 
vastgesteld. Het programma geeft de verschillende woningbouwlocaties met een indicatie van het aantal 
woningen en het jaar van programmering weer. 
 
Het woningbouwprogramma is in de notitie 'Evaluatie Woningbouwprogramma (WBP) Waterland 2017', 
geactualiseerd voor de periode 2018 - 2022. De Hellingweg te Broek in Waterland is hierin expliciet 
benoemd als 'woningbouwproject in ontwikkeling'. Daarbij is ook aangegeven dat ingezet wordt op 
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woningen met als hoofdverdeling: min. 30% sociale woningen (koop en huur), min. 10% sociaal plus en 
max. 60% vrije sector. 
 
Ten aanzien van het project 
Met het voorliggende project wordt ingezet op een woningbouwplan dat uitgaat van voor de vrije sector. 
Het project kan op die manier als passend in het gemeentelijke woningbouwprogramma worden 
beschouwd. 

3.3.3 Woonvisie Waterland 2025 

De gemeenteraad van Waterland heeft op 25 maart 2021 besloten tot het vaststellen van de Woonvisie 
Waterland 2025. De nieuwe Woonvisie geeft inzicht in de visie op de gemeente Waterland en bevat het 
gemeentelijk woonbeleid in de vorm van ambities, prioriteiten en de bijbehorende acties voor de periode 
tot en met 2025 om de visie te realiseren. Daarnaast geeft de Woningwet de procedure aan voor de 
samenwerking met de lokale corporaties (Woonvisie – bod – prestatieafspraken – evaluatie). De 
Woonvisie Waterland 2025 is opgesteld met de woningcorporaties, huurdersorganisaties, 
belanghebbenden en stakeholders. 
 
In de Woonvisie staan drie speerpunten centraal: 

1. Aanpassen van de bestaande woningvoorraad; 
2. Toevoegen van nieuwe woningen; 
3. Bevorderen langer zelfstandig wonen. 

 
Specifiek voor het tweede speerpunt is geconstateerd dat in alle segmenten sprake is van een groeiende 
woningbehoefte en dat de vraag groter is dan het aanbod, in alle segmenten van de woningmarkt. De 
woonvisie ziet op een forse uitbreiding van het woonaanbod in de gemeente. 
 
Uitgesproken is onder meer dat: 

• er zoveel mogelijk tegemoet dient te worden gekomen aan de toenemende woningbehoefte 
zonder daarbij afbreuk te doen aan het groen; 

• Nieuwbouw in alle segmenten van de woningmarkt dient plaats te vinden: (30% sociaal, 10% 
sociaal plus, 60% vrije sector) én ten behoeve van de verschillende inkomensgroepen; 

• doorstroming bevorderd dient te worden en indirect en direct starters bedient moeten worden; 

• er aandacht dient te zijn voor het behoud van de leefbaarheid in wijken/kernen 
 
Ten aanzien van het project 
De nieuwe woningbouwontwikkeling op Havenrak 21 sluit aan bij het uitgangspunt van de gemeente om 
de bestaande woningvoorraad te verduurzamen en nieuwe woningen toe te voegen.  

3.3.4 Nota uiterlijk van bouwwerken Waterland 2018 

De gemeente Waterland heeft haar welstandsbeleid beschreven in de 'Nota uiterlijk van bouwwerken 
2018'. 
 
Een belangrijk uitgangspunt van de Nota is de zogenaamde 'gebiedsgerichte benaderingswijze'. Met deze 
benaderingswijze zijn gebieden die functioneel en ruimtelijk een eenheid vormen in heel de gemeente 
Waterland vastgelegd en gewaardeerd. Aan de hand van de karakteristieken van deze gebieden zijn 
kernkwaliteiten en ambities geformuleerd, die samen met de algemene criteria voor de grotere 
bouwplannen bepalend zijn voor bouwplannen en beoordeling daarvan. 
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In dit kader wordt onderscheid gemaakt in 5 verschillende (type) gebieden, te weten: 

• Historische kernen; 

• Dorpslinten; 

• Woongebieden; 

• Bedrijventerreinen; 

• Landelijk gebied. 
 
Ten aanzien van het project 
De projectlocatie ligt binnen het type ‘Historische kernen’ en ligt binnen de omkadering ‘Beschermde 
stads- en dorpsgezichten.  
 
De hoofdstructuur bestaat uit een open water ’t Havenrak waarop een aantal vaarten samen komen 
(Molengouw, Zesstedenvaart, ’t Dee, Broekervaart). Aan ’t Havenrak en langs de verschillende vaarten 
zijn bebouwingslinten ontstaan. De doorgaans vrij ruime percelen liggen deels haaks (bijvoorbeeld langs 
Havenrak) en deels onder een bepaalde hoek (bijvoorbeeld langs De Erven) op de hoofdwegen. De 
verspringende rooilijnen en de verscheidenheid in bebouwing hebben tot gevolg dat de dorpskern een 
gevarieerd straatbeeld heeft. In het hart van de oude kern staat een aantal bijzondere gebouwen: de 
Nederlands Hervormde Kerk en een oud schoolgebouw.  
 
Kenmerkend zijn de karakteristieke houten woningen. Ook bakstenen panden uit de achttiende, 
negentiende en vroeg twintigste eeuw zijn veelvuldig aan te treffen in de oude kern. De bebouwing 
bestaat over het algemeen uit één woonlaag met een kap. 
 
Er komen zowel lijstgevels en topgevels, als daarvan afgeleide varianten voor. De gebouwen zijn meestal 
rijk gedetailleerd. Dit uit zich bijvoorbeeld in de versierde topgevels of gevellijsten. Het materiaalgebruik 
is doorgaans hout en steen. Voor de dakbedekking zijn keramische dakpannen (rood en zwart) 
gebruikelijk. Broeker grijs en Bentheimer (voor beschot), groen of wit (voor ramen) en gebroken wit (voor 
lijstwerk) zijn kleuren die voor bebouwing in de dorpskern kenmerkend zijn. 
 
De bouwmassa van het gebouw en de opzet van het exterieur geven nog een goed beeld van de 
voormalige boerderij. Eind jaren zestig/begin jaren zeventig van de vorige eeuw zijn de opstallen volledig 
nieuw opgetrokken. Het hoofdgebouw behoudt zijn hoofdvorm en draagt daarmee bij aan de 
karakteristieke opzet van de huidige bebouwing in de omgeving. 

3.3.5 Duurzaamheidsagenda 

De gemeente heeft de ambitie om in 2050 energieneutraal te zijn. Dit betekent dat in 2050 alleen energie 
van hernieuwbare bronnen (zon, wind, biomassa, aardwarmte) wordt gebruikt, voor alle gebouwen 
(woningen, kantoren, bedrijfspanden) en voor het verkeer en vervoer op het grondgebied van de 
gemeente Waterland. Om dit te bereiken zet de gemeente sterk in op duurzaamheid, echter, met oog 
voor de kenmerkende waarden binnen de gemeente. De gemeente streeft naar een duurzame 
ontwikkeling van het kenmerkende (water)landschap en de mooie stads- en dorpsgezichten. 
 
Het woningbouwproject zal voldoen aan wettelijke eisen m.b.t. duurzaamheid. Woningen worden gasloos 
verwarmd en mogelijkheden voor kleinschalige duurzame energiewinning worden benut. 

3.3.5 Conclusie  

De realisatie van drie woningen woning is in lijn met het gemeentelijk beleid. Er zijn geen belemmeringen 

vanuit het gemeentelijk beleid voor onderhavig project. 
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4 OMGEVINGSASPECTEN 

4.1 Inleiding 

 

Ruimtelijke ordening en milieubeleid hebben de zorg voor de kwaliteit van de leefomgeving als 

gemeenschappelijke doelstelling. Alleen in een zorgvuldig afwegingsproces kan een optimale afstemming 

plaatsvinden tussen aan gebieden toegekende functies en het veiligstellen van een beschermingsniveau 

van het leefmilieu. Bestaande en nieuwe bestemmingen in een gebied zijn niet altijd op voorhand 

verenigbaar. Milieudoelstellingen en randvoorwaarden worden derhalve integraal en vanaf een zo vroeg 

mogelijk stadium in het ruimtelijke planvormingsproces meegewogen, zodat het gebruik van de schaars 

beschikbare ruimte niet leidt tot conflictsituaties. 

 

In dit hoofdstuk worden de omgevingsfactoren beschreven. Daarnaast wordt per omgevingsfactor 

beoordeeld wat de invloed op het project kan zijn.  

4.2 Geluid 

Geluid kan hinderlijk en schadelijk voor de gezondheid zijn. Zo kunnen hoge geluidsniveaus het gehoor 

beschadigen. Maar ook verstoring van de slaap kan op de lange duur slecht zijn voor de gezondheid. In 

Nederland is wettelijk vastgelegd wat acceptabele geluidsniveaus zijn en wat niet door middel van 

geluidsnormen.   

Ten aanzien van het project 
Het project is gelegen binnen de bebouwde kom van Broek in Waterland en wordt aangemerkt als 

nieuwbouw. In de directe omgeving van het project zijn meerdere wegen met een toegestane 

maximumsnelheid van 30 km/uur gelegen. Dergelijke wegen zijn niet gezoneerd volgens de Wet 

geluidhinder. De beoordeling van het woon- en leefklimaat zal plaatsvinden op basis van de Wet 

geluidhinder. Voor de nabijgelegen 30 km/uur wegen kunnen vanwege het ontbreken van een zone 

formeel geen hogere waarden worden vastgesteld. Er wordt uitgegaan van een ten hoogste toelaatbare 

geluidsbelasting van 48 dB.  

 

Conclusie  

Het aspect ‘geluid’ vormt geen belemmering voor onderhavig project.  

4.3 Externe veiligheid 

 

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) geeft aan hoe met de risico’s van de stationaire 

inrichtingen moet worden omgegaan. De Circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen beschrijft 

de aanpak van de ruimtelijke besluitvorming waarbij transportrisico’s aan de orde zijn.  

 

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) richt zich primair op inrichtingen zoals bedoeld in de Wet 

milieubeheer. In artikel 2, lid 1 van het Bevi staan de inrichtingen genoemd waarop het besluit van 

toepassing is. Deze inrichtingen brengen risico’s met zich mee voor de in de omgeving aanwezige 

risicogevoelige objecten.  
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Risicokaart 

Het aspect externe veiligheid is voor deze ontwikkeling beoordeeld aan de hand van de provinciale 

risicokaart. Het projectgebied is niet aangewezen als gelegen in een risicogebied van een bedrijf met 

betrekking tot de externe veiligheid. In navolgende afbeelding is een uitsnede van de risicokaart 

weergegeven. De projectlocatie is globaal aangeduid met een rode cirkel.  

 

 
Afbeelding: Uitsnede Risicokaart 

 

Inrichtingen 

In de directe omgeving van het projectgebied zijn geen bedrijven met een risicocontour gelegen. Verder 

is het projectgebied niet aangewezen als gelegen in een risicogebied. 

 

Transport gevaarlijke stoffen 

Op 1 april 2015 zijn het Besluit externe veiligheid transportroutes en de Regeling basisnet in werking 

getreden. Eveneens is het Basisnet opgesteld, met routes die worden aangewezen voor het vervoer van 

gevaarlijke stoffen. Het beleid achter het landelijke Basisnet is dat een plafond vastgesteld wordt voor dit 

vervoer van gevaarlijke stoffen. Ook worden randvoorwaarden aan de ruimtelijke ordening gesteld. 

 

Spoor 

Bij vervoer over het spoor voor alle basisnetbaanvakken volgt het GR-plafond de PR 10-7- en de PR 10-8-

contouren (kans van 1 op de 100 miljoen). De projectlocatie is niet gelegen in de omgeving van een spoor. 

Er is geen belemmering ten aanzien van dit onderwerp. 
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Wegen 

Het transport van gevaarlijke stoffen moet primair via het hoofdwegennet plaatsvinden. Woonkernen 

moeten hierbij vermeden worden. De grotere doorgaande weg N247 is niet aangewezen als een weg 

binnen het Basisnet Weg. Er kan langs het projectgebied wel transport van gevaarlijke stoffen 

plaatsvinden van de niet-route-plichtige stoffen (zoals gas), maar de frequentie daarvan is dermate laag 

dat daardoor geen risico’s ontstaan die ruimtelijk relevant zijn. 

 

Vervoer over het water 

In de nabijheid van het projectgebied is geen water gelegen waarover vervoer van gevaarlijke stoffen 

plaatsvindt. 

 

Hoogspanningslijnen  

Zonering rond het bovengrondse hoogspanningsnet in Nederland is vastgelegd in de Netkaart van het 

Rijksinstituut voor Volksgezondheid en Milieu (RIVM). De Netkaart bevat o.a. gegevens over de 

netbeheerder en de breedte van de indicatieve zones. 

 

  
Afbeelding: Uitsnede Risicokaart 

 

Op basis van de informatie uit onder andere de Netkaart blijkt dat er ten westen van het projectgebied 

een hoogspanningslijn is gelegen. Het projectgebied is gelegen op ruim 1,7 kilometer afstand tot een 

hoogspanningslijn met een spanning van 150 kV. Gezien de afstandsgrootte vanaf het projectgebied tot 

de hoogspanningslijnen is er geen belemmering ten aanzien van de geplande ontwikkeling. 
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Ondergrondse (gas)leidingen 

Het Ministerie van Infrastructuur en Milieu heeft op 12 oktober 2012 de Structuurvisie Buisleidingen 

vastgesteld. Deze Structuurvisie geeft aan langs welke hoofdverbindingen in de toekomst nog nieuwe 

buisleidingen van nationaal belang voor gevaarlijke stoffen gelegd kunnen worden. Het Rijk wil langs deze 

verbindingen ruimte hiervoor vrijhouden (buisleidingen-stroken). 

 

In 2011 heeft de ontwerp-Structuurvisie Buisleidingen 2012-2035 en plan-MER van het rijk ter inzage 

gelegen. In de Structuurvisie van de Rijksoverheid wordt een hoofdstructuur vastgelegd van ruimtelijke 

reserveringen (buisleidingstroken van circa 70 meter) voor het vervoer van gevaarlijke stoffen door 

buisleidingen in Nederland voor de komende 25 á 30 jaar. Uitgangspunt is dat buisleidingstroken zo veel 

mogelijk worden gebundeld met bestaande leidingtracés. 

 

Het projectgebied is niet gelegen in de nabijheid van een ruimtelijke reservering voor mogelijk in de 

toekomst te leggen ondergrondse buisleidingen voor het transport van gevaarlijke stoffen (chemicaliën). 

Op dit punt zijn geen belemmeringen aanwezig. 

 

Conclusie 

Het aspect ‘externe veiligheid’ vormt geen belemmering voor de realisatie van onderhavig project.  

4.4 Luchtkwaliteit 

 

Tussen de luchtkwaliteitseisen uit de Wet milieubeheer en de Wet ruimtelijke ordening is een koppeling 

gelegd. Zo dienen ruimtelijke plannen te worden getoetst aan de in de Wet milieubeheer opgenomen 

richtwaarden en grenswaarden voor een aantal luchtvervuilende stoffen. 

 

Wet milieubeheer 

Voor luchtkwaliteit is de Wet luchtkwaliteit van toepassing. Deze Wet, onderdeel van de Wet 

milieubeheer, is onder meer verder uitgewerkt in het Besluit niet in betekenende mate en de Regeling 

niet in betekenende mate.  

In het Besluit niet in betekenende mate is vastgelegd dat wanneer een ontwikkeling niet meer bijdraagt 

dan 3% aan de grenswaarde, deze niet hoeft getoetst te worden aan de wettelijke grenswaarden. 

Doorvertaald betekent dit dat meer dan 1,2 microgram per m3 wordt aangemerkt als in betekenende 

mate. In de Regeling niet in betekenende mate is dit vertaald naar bijv. de bouw van 1.500 woningen. 

 

Wet ruimtelijke ordening 

Ruimtelijke plannen die procedures doorlopen conform de Wet ruimtelijke ordening dienen te voldoen 

aan het beginsel van een goede ruimtelijke ordening.  De definitie van het beginsel van een goede 

ruimtelijke ordening is: ‘het coördineren van de verschillende belangen tot een harmonisch geheel dat 

een grotere waarde vertegenwoordigt dan het dienen van de belangen afzonderlijk’. Een goede 

luchtkwaliteit is een van de belangen, ofwel de luchtkwaliteit dient geschikt te zijn voor de beoogde 

functie. Daarom is het wenselijk om inzicht te hebben in de situatie van de luchtkwaliteit en te bepalen of 

de mate van blootstelling acceptabel is. Het luchtkwaliteitsonderzoek dient te zijn uitgevoerd voor de 

vaststelling van het bestemmingsplan waarin onderhavige ontwikkeling is opgenomen. 
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Tabel: Grenswaarden hoofdstuk 5, titel luchtkwaliteitseisen Wet milieubeheer 

 

Ten aanzien van het project 

Door de realisatie van drie woningen is er in beperkte mate sprake van extra verkeer aantrekkende 

werking. Afgezet tegen het toevoegen van 1.500 woningen is er geen sprake van een in betekenende mate 

bijdrage aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Daarnaast vallen woningen niet onder een van de 

gevoelige bestemmingen zoals benoemd in artikel 3 van het Besluit gevoelige bestemmingen 

(luchtkwaliteitseisen). Onderhavig project voldoet dus aan de normen voor luchtkwaliteit. Het verdient 

de voorkeur voor het betreffende project om inzicht te geven in de luchtkwaliteit in het kader van een 

goede ruimtelijk ordening. Navolgend wordt dit nader uitgewerkt.  

 

In het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) werken het rijk, provincies en 

gemeenten samen om de gezondheidsschade voor burgers als gevolg van luchtverontreiniging te 

verminderen. Het huidige NSL loopt tot 1 augustus 2014 en is verlengd tot het moment waarop de 

Omgevingswet in werking treedt (Bron: Staatscourant, d.d. 7 december 2016, Besluit tweede verlenging 

NSL). In het kader van een goede ruimtelijke ordening is een indicatie van de luchtkwaliteit ter plaatse van 

het projectgebied gegeven. Dit is gedaan aan de hand van de monitoringstool (www.nsl-monitoring.nl) 

die bij het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit hoort. Navolgend zijn afbeeldingen 

weergegeven uit de bijbehorende kaarten voor PM10, PM2.5 (fijnstof) en NO2 (stikstof). 
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Afbeelding: Kaart NSL-monitoring, PM2.5-concentratie, 2021 (Bron: Centraal Instrument Monitoring 

Luchtkwaliteit) 

Afbeelding: Kaart NSL-monitoring, PM10-concentratie, 2021 (Bron: Centraal Instrument Monitoring 

Luchtkwaliteit) 
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Afbeelding: Kaart NSL-monitoring, NO2-concentratie, 2021 Bron: Centraal Instrument Monitoring 

Luchtkwaliteit) 

 

De dichtstbijzijnde meetlocaties zijn in bovenstaande afbeeldingen weergegeven in het turquoiseblauw. 

De projectlocatie is blauw omcirkeld. Uit de metingen ter plaatse blijkt dat in 2021 het jaar waarin de 

meting heeft plaatsgevonden, de jaargemiddelde concentratie van fijnstof en stikstof onder de 

grenswaarden uit de wetgeving is.  

 

Conclusie 

Voor fijnstof (PM10 en PM2.5) en stikstof (NO2) blijft de jaargemiddelde concentratie onder de 35 ug/m3. 

De ontwikkeling van het projectgebied is derhalve in het kader van fijnstof en stikstof geen bezwaar. 

4.5 Water 

 

Het doel van de watertoets is waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op 

evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bij alle waterhuishoudkundige relevante ruimtelijke 

plannen en besluiten. De meerwaarde van de watertoets is dat zij zorgt voor een vroegtijdige 

systematische aandacht voor het meewegen van wateraspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. 

 

Met deze waterparagraaf wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 3.1.6, lid 1, onder c, van het Besluit 

ruimtelijke ordening. Deze waterparagraaf is tot stand gekomen met een werkwijze volgens de 

Handreiking Watertoets.  
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4.6.1  Nationaal Waterplan 2022-2027 

Op 18 maart 2022 is het Nationaal Waterplan (NWP) 2022-2027 vastgesteld. Het Nationaal Waterplan 

2022-2027 is de opvolger van het nationaal Waterplan 2016-2021 en vervangt dit plan én de partiële 

herzieningen hiervan. Hierin zijn maatregelen opgenomen om Nederland ook voor toekomstige 

generaties veilig en leefbaar te houden. Het NWP is tevens een structuurvisie, en is bindend voor het Rijk. 

 

In het Nationaal Waterplan legt het Rijk onder meer de strategische doelen voor het waterbeheer vast. 

Rijkswaterstaat neemt in het Beheer- en Ontwikkelplan voor Rijkswateren (Bprw) de condities en 

maatregelen op voor het operationeel beheer. Om deze strategische doelen te kunnen bereiken. Net NWP 

is kaderstellend voor het Bprw. Het kabinet vraagt andere overheden het NWP te vertalen in hun 

beleidsplannen. 

4.6.2  Hoogreemraadschap Hollands Noorderkwartier 

Deltavisie 
Het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier heeft met het opstellen van diens Deltavisie een 
strategie voor de toekomst ontwikkeld die het gebied van de provincie Noord-Holland boven het 
Noordzeekanaal bestand maakt tegen de klimaatveranderingen. Het Hoogheemraadschap ervaart op dit 
moment de eerste effecten daarvan. In de Deltavisie gaat het vooral om het verkleinen van de kans op 
rampen en overlast (preventie), adaptatie (aanpassing), mitigatie (verzachting) en compensatie 
(aanvulling) en uiteindelijk ook om acceptatie: Het beperken van de gevolgen van de klimaatverandering 
en het gebruik van kansen die zich voordoen.  

 
De klimaatverandering heeft effect op alle taken van het hoogheemraadschap. Van veiligheid tegen 
overstromingen tot waterafvoer, - aanvoer en -kwaliteit. Deze visie is de basis voor een klimaatstrategie 
voor het waterbeheer in Noord-Holland noord. Daarmee wil het hoogheemraadschap blijven zorgen voor 
de randvoorwaarden die wonen en werken onder zeeniveau mogelijk maken 
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Waterprogramma 2022-2027 
In het waterprogramma 2022-2027 presenteert het hoogheemraadschap het beleid, de maatregelen, de 
programma's en de projecten die in deze periode worden uitgevoerd. Met dit waterprogramma geeft het 
hoogheemraadschap richting aan het waterbeheer tussen 2022 en 2027. Hierin wordt antwoord gegeven 
op de vragen: hoe zorgt het hoogheemraadschap in de toekomst voor veilige dijken, droge voeten en 
voldoende schoon en gezond water in Hollands Noorderkwartier? Welke benadering worden daarvoor 
gekozen? En welke kosten en inzet gaan daarmee gepaard? 
  
De klimaatverandering en de veranderende maatschappij dwingen tot aanscherping en heroverweging 
van keuzes in het waterbeleid. Door het veranderende klimaat wordt het waterbeheer steeds complexer. 
Veranderende patronen in communicatie en participatie in de maatschappij vragen van het 
hoogheemraadschap grotere betrokkenheid en intensievere dialoog met de partners en 
belanghebbenden. Bovendien zijn er steeds meer partijen betrokken bij het waterbeheer. Alleen door 
slim samen te werken is integraal en doelmatig waterbeheer mogelijk. 
 
Keur en uitvoeringsregels 
Per 1 oktober 2016 is de nieuwe Keur in werking getreden, alsmede nieuwe beleidsregels. In de Keur staan 
verboden en geboden die betrekking hebben op oppervlaktewaterlichamen, waterkeringen en 
grondwater. 
  
Op grond van artikel 3.3 van de Keur van het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier is het 
verboden om zonder vergunning van het bestuur neerslag door nieuw verhard oppervlak versneld tot 
afvoer op een oppervlaktelichaam te laten komen.  
  
Onder versnelde afvoer wordt verstaan: het lozen van neerslag van nieuwe verharde of bebouwde 
oppervlakken, direct of indirect al dan niet via een rioolstelsel naar het oppervlaktelichaam waardoor 
daarin ongewenste peilstijgingen kunnen optreden. De voorwaarden om te werken zonder melding 
binnen de Algemene Regels zijn als volgt: 

• de bebouwing of verharding van de onverharde grond door een of meer aaneengesloten 
bouwplannen met een gezamenlijke oppervlakte minder dan 800 m² bedraagt en; 

• de aanleg van nieuw verhard oppervlak minder dan 10% van het oppervlak van het 
desbetreffende peilvlak beslaat en; 

• het desbetreffende watersysteem de toename van de piekafvoer kan verwerken. 
 

Watertoets  

Voor onderhavig project is een watertoets opgesteld. De watertoets is opgenomen als bijlage 1. De 

normale procedure dient doorlopen te worden. Het hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier stelt 

dat de normale procedure dient te worden doorlopen. Het hoogheemraadschap wil bij grootschalige 

plannen altijd betrokken worden om zijn eigen doelen, belangen en eventuele 

samenwerkingsmogelijkheden te verkennen.  

 

De toename van verharding (ca. 37 m2) heeft een beperkt effect op de waterhuishoudkundige situatie ten 

opzichte van de genoemde 800 m2 in de Watertoets. Derhalve dienen geen compenserende maatregelen 

getroffen te worden.   
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Samen met de gemeenten heeft het hoogheemraadschap de basisdoelstelling het hemelwater zoveel 

mogelijk te scheiden van het afvalwater. Daarom wordt geadviseerd om de mogelijkheden te 

onderzoeken het hemelwater op eigen terrein te verwerken in de bodem of rechtstreeks te lozen op het 

aanwezige oppervlaktewater. Voorwaarde hierbij is wel dat het hemelwater als schoon kan worden 

beschouwd. Bij voorkeur wordt afstromend hemelwater van verharde oppervlakken eerst voorgezuiverd 

door een berm, wadi of bodempassage. 

 

Er wordt geadviseerd een gescheiden rioolstelsel aan te leggen binnen de nieuwe ontwikkeling. Het is niet 

doelmatig om het hemelwater af te voeren naar de rioolwaterzuiveringsinrichting (RWZI).  

 

Conclusie 

Onderhavig project kan doorgang vinden ten aanzien van het aspect ‘Water’. Er dient echter nog wel eerst 

overlegd te worden met het hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier.  

4.6 Bodem 

 

Het doel van de bodemtoets bij ruimtelijke plannen is de bescherming van de bodem en de gebruikers 

ervan. Een bodemonderzoek dient te worden uitgevoerd om te kunnen beoordelen of de bodem geschikt 

is voor de geplande functie en of sprake is van een eventuele saneringsnoodzaak.  

 

Ten aanzien van het project 

Door APS – Milieu B.V. is een bodemonderzoek uitgevoerd op de projectlocatie. Het volledige rapport is 

bijgevoegd als bijlage 6. Navolgend zijn de belangrijkste bevindingen uiteen gezet.  

 

Resultaten verkennend bodemonderzoek 

De zwak baksteenhoudende en plaatselijk matig plastichoudende bovengrond van het oostelijk 

terreindeel (MM01, traject 0-0,5 m-mv, zand) bevat een gehalte lood dat de interventiewaarde 

overschrijdt. Tevens zijn gehalten zink, kwik en PAK boven de voormalige achtergrondwaarden 

aangetoond. 

 

De matig tot sterk baksteenhoudende en plaatselijk sterk houthoudende bovengrond van het westelijk 

terreindeel (MM02, traject 0-0,5 m-mv, zand) waarin plaatselijk verfsporen zijn aangetroffen, bevat een 

gehalte lood dat de interventiewaarde overschrijdt. Tevens zijn gehalten koper, zink, kwik en PAK boven 

de voormalige achtergrondwaarden aangetoond. 

 

De matig tot sterk baksteenhoudende kleiige ondergrond (MM03, traject 0,5-1,3 m-mv) waarin plaatselijk 

sporen sintels zijn aangetroffen, bevat een gehalte lood dat de interventiewaarde overschrijdt. Tevens 

zijn gehalten koper, kwik en PAK boven de voormalige achtergrondwaarden aangetoond. 

 

De zandige ondergrond (MM04, traject 0,3-0,8 m-mv) waarin matige tot sterke bijmengingen met puin, 

sintels, baksteen en/of slakken zijn aangetroffen, bevat een gehalte lood dat de interventiewaarde 

overschrijdt. Tevens is een gehalte koper boven de voormalige tussenwaarde aangetroffen en zijn 

gehalten nikkel, zink, molybdeen, kwik en PAK boven de voormalige achtergrondwaarden aangetoond. 

 



 

 

Ruimtelijke onderbouwing Havenrak 21, Broek in Waterland Blad 31 van 46 

Gemeente Waterland 16 april 2025  

  

 

   

 

 

De onderzochte grond (trajecten tussen 0 en 1,3 m-mv) wordt wat betreft hergebruik indicatief ingedeeld 

in de klasse sterk verontreinigd. 

 

Opgemerkt wordt dat lood in de grond aangetroffen is in gehalten tussen 470 en 1100 mg/kg ds. Deze 

gehalten liggen boven de gezondheidskundige advieswaarde van de GGD (370 mg/kg ds). 

 

Het grondwater uit peilbuis 01 bevat geen concentraties boven de ‘signaleringsparameters’. Wel zijn 

concentraties molybdeen en xylenen aangetroffen die de voormalige streefwaarden overschrijden. 

 

Resultaten verkennend onderzoek asbest  

Er is geen asbestverdacht materiaal op of in de grond aangetroffen. In het onderzochte veldmengmonster 

(VMM01, verdachte bovengrond) is asbest niet detecteerbaar. Op basis van onderhavig verkennend 

bodemonderzoek asbest kan gesteld worden dat de grond niet verontreinigd is met asbest. 

 

Samenvatting resultaten, conclusies en aanbevelingen 

• De grond (traject 0-1,3 m-mv, zand en klei, mengmonsters MM01 t/m MM04) bevat o.a. gehalten 

lood boven de interventiewaarden en boven de gezondheidskundige advieswaarde. Tevens is 

plaatselijk een gehalte koper boven de voormalige tussenwaarde aangetoond zijn andere zware 

metalen en PAK boven de voormalige achtergrondwaarde aangetroffen; 

• Asbest is visueel en analytisch niet aangetoond; 

• Het grondwater is niet verontreinigd in concentraties boven de signaleringsparameters. Wel zijn 

enkele concentraties boven de voormalige streefwaarden aangetroffen; 

• De hypothese verdacht voor het verkennend onderzoek NEN5740 wordt op basis van de 

aangetroffen verontreinigingen in de grond en het grondwater bevestigd. De hypothese verdacht 

voor het asbestonderzoek (NEN5707) wordt verworpen. 

 

De verontreinigingen met lood in de grond boven de interventiewaarde zijn in 2006 eveneens 

aangetoond. Omdat de verontreiniging in 2006 ook is aangetoond en omdat de verontreiniging met lood 

in onderhavig onderzoek in elk mengmonster is aangetroffen, is aanvullend onderzoek niet zinvol. 

Geconcludeerd kan worden dat de grond op delocatie vanaf maaiveld tot in ieder geval 1,3 m-mv 

verontreinigd is met lood boven de interventiewaarde. 

 

Vanaf 1 januari 2024 is de Omgevingswet in werking getreden. Onder de Omgevingswet wordt 

onderscheid gemaakt tussen saneren en graven in sterk verontreinigde grond zonder doelstelling.  

 

Vanwege de voorgenomen bouw van woningen op de locatie zal sprake zijn van een sanering (met een 

doelstelling). Deze doelstelling kan zijn het volledig verwijderen van de verontreiniging, het afdekken van 

de verontreiniging met een duurzame afdeklaag of het afdekken van de verontreiniging met een leeflaag 

van minimaal 1 meter dik. 

 
Door APS – Milieu B.V. is een saneringsplan opgesteld. Het plan is bijgevoegd als bijlage 8. De melding met 

het saneringsplan is ingediend bij de omgevingsdienst IJmond en is reeds goedgekeurd, zie hiervoor 

bijlagen 9 t/m 11.  
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Conclusie 

Het aspect ‘bodem’ vormt geen belemmering voor onderhavige ontwikkeling. 

4.7 Cultuurhistorie en archeologie 

 

In een ruimtelijke onderbouwing dient een beschrijving te worden opgenomen hoe met de in het gebied 

aanwezige cultuurhistorische waarden rekening is gehouden (artikel 3.1.6, lid 2). Bij afwijking van het 

bestemmingsplan is het daarmee dus verplicht om breder te kijken dan alleen naar het facet archeologie. 

Ook de facetten historische (steden)bouwkunde en historische geografie dienen te worden meegenomen 

in de belangenafweging. Hierbij gaat het om zowel beschermde als niet-formeel beschermde objecten en 

structuren.  

4.7.1 Archeologie 

De gemeente Waterland heeft ten aanzien van het aspect ‘archeologie’ de Beleidskaart Archeologie en 
Toelichting bij Beleidskaart Archeologie opgesteld.  
 
Broek in Waterland is ontstaan doordat lineaire veenontginningsnederzettingen naar elkaar opschoven 
en aan elkaar groeiden. De geconcentreerde bewoning ontstond op een verkeersknooppunt, hiermee 
samenhangend vervulde Broek in Waterland een functie als handelscentrum. De oudste vermelding van 
Broek in Waterland dateert van de 13e eeuw, er zijn echter weinig archeologische gegevens met 
betrekking tot de vroegste ontwikkeling van Broek. Over de periode na de Middeleeuwen is meer bekend. 
Enige informatie over de topografie van Broek is afkomstig uit het Kaartboek van Waterland (1588/89). 
Op de kaart is de later plattegrond van Broek reeds in beginsel aanwezig. In 1634 wordt de Broekervaart 
aangelegd.  
 
De eerste helft van de 17e eeuw is een periode van welvaart voor Broek. Handel, zeevaart en haringvisserij 
zijn de belangrijkste bronnen van inkomsten. In de tweede helft van de 17e eeuw verdwijnt de handel en 
scheepvaart naar de achtergrond en wordt veeteelt de dominante economische activiteit in Broek. Broek 
wordt in de 18e eeuw een woonplaats voor vermogende burgers, voor een deel zijn dat Amsterdamse 
kooplieden. Bij hun huizen worden geometrische tuinen aangelegd, vanaf 1800 komen ook de 
landschapstuinen in zwang. Op een zeer gedetailleerde kaart van Cornelis Schoon (1756) is niet alleen de 
bebouwing van Broek afgebeeld, maar zijn ook de tuinen in de dorpskern afgebeeld. Door de stormvloed 
van 1825 die een groot deel van Waterland overstroomd worden veel van de tuinen verwoest; ze worden 
niet opnieuw aangelegd. 
  

Navolgend is een uitsnede van de gemeentelijke archeologische beleidskaart weergegeven met de 

projeclocatie omcirkeld in rood.  

 



 

 

Ruimtelijke onderbouwing Havenrak 21, Broek in Waterland Blad 33 van 46 

Gemeente Waterland 16 april 2025  

  

 

   

 

 

 Afbeelding: Uitsnede archeologische beleidskaart Gemeente Waterland 

 

In de archeologische beleidskaart is te zien dat het projectgebied ligt in een gebied waarbij archeologisch 

onderzoek is vereist bij plannen groter dan 100 m2 en dieper dan 35 cm. Voor onderhavige ontwikkeling 

wordt alle bebouwing gesloopt en vervangen door nieuwbouw op ongeveer dezelfde plek. Rondom de 

nieuwbouw wordt de tuin gesaneerd door afgraving (maximaal 50 cm) en afdekking (leeflaag en 

bestrating). Hierdoor is archeologisch onderzoek noodzakelijk.  

 

Door Bureau voor Archeologie is een archeologisch onderzoek uitgevoerd. Het volledige 

onderzoeksrapport is opgenomen als bijlage 8. Navolgend worden de belangrijkste conclusies en adviezen 

toegelicht.  

 

Het projectgebied ligt in de landschapszone veenvlakten. De natuurlijke ondergrond in het projectgebied 

bestaat uit een afwisseling van getijdenafzettingen en veen. De bovenste natuurlijke afzettingen bestaan 

uit klei. Op de natuurlijke afzettingen ligt een ophoogpakket van zand. Zowel het zand als de 

onderliggende kleilaag (samen 130 cm dik) zijn sterk verontreinigd. Het projectgebied ligt op de rand van 

de historische kern van Broek in Waterland. De kern van het dorp is in de tweede helft van de 13e eeuw 

ontstaan aan een waterloop. Vanaf de 17e eeuw ontwikkelt het dorp zich langs het Havenrak. Uit 

historische gegevens blijkt dat het plangebied voor het eerst is bebouwd in 1780. In de 19e en 20e eeuw 

hebben verbouwingen en uitbreidingen plaatsgevonden. In 1980 is de bebouwing, inclusief funderingen, 

geheel vernieuwd. 

 

In de top van het veen (op circa 130 cm -mv) kunnen archeologische resten uit de Romeinse tijd aanwezig 

zijn. In de top van het veen en in afdekkende kleilagen kunnen archeologische resten uit de Late 

Middeleeuwen en Nieuwe tijd aanwezig zijn. De top van de kleilaag ligt tussen 50 en 100 cm -mv. 
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Onder de huidige bebouwing worden geen archeologisch waardevolle bebouwingsresten meer verwacht. 

Bij de sanering van de tuin wordt maximaal 50 cm afgegraven. Bij de te realiseren parkeerhavens wordt 

niet gegraven. Dus buiten de contouren van de nieuwbouw vinden geen graafwerkzaamheden tot in het 

bovenste archeologische relevante niveau (de kleilaag) plaats.  

 

Bureau voor Archeologie adviseert het plangebied vrij te geven voor de voorgenomen ontwikkeling. Het 

onderzoek is met grote zorgvuldigheid uitgevoerd. Het is echter nooit uit te sluiten dat bij de 

graafwerkzaamheden toch archeologische resten worden aangetroffen op plaatsen en dieptes waar die 

niet worden verwacht. Eventuele archeologische resten is men verplicht te melden bij de Minister van 

OCW in overeenstemming met de Erfgoedwet. In dit geval wordt aangeraden om contact op te nemen 

met de gemeente Waterland. 

4.7.2 Cultuurhistorie  

De opstallen gelegen aan Havenrak 21 – feitelijke locatie Nieuwland – in Broek in Waterland maken deel 

uit van een woonhuis met een voormalige klompenmakerij annex demonstratieruimte met 

souvenirverkoop voor de toeristische sector.  

 

Om bij de toekomstige ontwikkeling op de juiste wijze met de cultuurhistorische waarden om te gaan, is 

door W3 Architecten  een notitie ten aanzien van de cultuurhistorische waarden opgesteld. Onderhavige 

notitie inclusief beelden is opgenomen als bijlage 2. Navolgend volgt de beschrijving uit de notitie.  

 

De opstallen zijn gelegen in de noordzijde van Broek in Waterland, aan de rand van het beschermend 

dorpsgezicht. De huidige opstallen zijn gebouwd vanaf 1969 en opgeleverd in de jaren ’70  van de vorige 

eeuw.  

 
De opstallen hebben dienst gedaan als woonhuis met bedrijfsruimte – een klompenmakerij voor de 

toeristische sector tot in de loop van de jaren ’90 van de vorige eeuw. Daarna zijn de opstallen volledig in 

gebruik geweest als woonhuis. Voor 1968 stond hier een boerderij met een soortgelijke hoofdstructuur 

welke was ontsloten door een aan beide zijden gelegen pad naar het Havenrak. 

 

De in de eind jaren zestig/begin jaren zeventig uitgevoerde bouwwerkzaamheden hebben ertoe geleid 

dat van de oorspronkelijke bouw als boerderij er niets meer rest, zowel aan het interieur als het exterieur: 

het geheel is volledig nieuw opgetrokken inclusief de fundering. De huidige staat van onderhoud - zowel 

intern als extern - is matig en ter plaatse van de hoofdwoning en (witte) voorwoning slecht. Constructef 

is de algehele staat matig, met name de kaakberg (dak en vloeren) alsmede het witte voorhuis (dak en 

vloer begane grond). 

 

Conclusie 

De bouwmassa van het gebouw en de opzet van het exterieur geven nog een goed beeld van de 

voormalige boerderij. Eind jaren zestig/begin jaren zeventig van de vorige eeuw zijn de opstallen volledig 

nieuw opgetrokken. Het hoofdgebouw heeft zijn hoofdvorm gaaf behouden en draagt daarmee bij aan de 

karakteristieke opzet van de huidige bebouwing in de omgeving.  
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De algehele staat van onderhoud is grotendeels slecht. De cultuurhistorische waarde van de gebruikte 

bouwmaterialen en detailleringen zijn nihil. 

 

Conclusie 

De aspecten ‘archeologie’ en ‘cultuurhistorie’ vormen geen belemmering voor de ontwikkeling van 

onderhavig project. Cultuurhistorische waarden worden behouden en daar waar mogelijk juist versterkt. 

Uit het archeologische onderzoek blijkt dat de archeologische waarden door de nieuwbouw niet worden 

gemoeid.  

4.8 Natuur  

 

Per 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming van kracht in Nederland. Dit is een samenvoeging van de 

Flora- en faunawet, Boswet en de Natuurbeschermingswet 1998. In de wet worden eveneens de door de 

Europese Unie vastgestelde Vogel- en Habitatrichtlijnen geïmplementeerd. De soortbescherming richt 

zich primair op de in deze richtlijnen benoemde soorten. Daarnaast is een deel van de soorten van de 

‘rode lijst’ beschermd via de nieuwe Wet natuurbescherming. Ook geldt er voor alle soorten de algemene 

zorgplicht zoals deze al bekend was in de Flora- en faunawet.  

 

Daarnaast worden op basis van de Vogel- en Habitatrichtlijnen Natura 2000-gebieden aangewezen, en 

kunnen gebieden als beschermd gebied of beschermd landschapsgezicht worden aangewezen. Ook zijn 

er gebieden als Ecologische Hoofdstructuur aangewezen. De aanwijzing hiervan vindt zijn grondslag in het 

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro).  

 

Op basis van de onderzoeksplicht (Wro) en de plicht tot het vaststellen van een uitvoerbaar plan dient bij 

het maken van ruimtelijke onderbouwingen beoordeeld te worden of er belemmeringen aanwezig zijn 

voor verlening van een eventuele ontheffing in het kader van de Wet natuurbescherming voor de 

activiteiten die het plan mogelijk maakt of veroorzaakt. 

 

Soortenbescherming  

Door Brabant Eco is een ecologische quickscan uitgevoerd en opgesteld. Het volledige onderzoek inclusief 

bijlagen is opgenomen als bijlage 3. Navolgend worden de resultaten en conclusie weergegeven. 

 

Resultaten 

Op basis van de uitgevoerde quickscan wordt geconcludeerd dat er geen beschermde flora en fauna met 

de werkzaamheden verstoord zullen worden. Met de sloop en nieuwbouw van de woningen gaat geen 

leefgebied van beschermde soorten verloren. Daardoor zijn er geen overtredingen te verwachten ten 

aanzien van de Omgevingswet. Het overgrote deel van de bebouwing in het plangebied beschikt niet over 

een spouwmuur. Het nieuwste deel, wat wel beschikt over een spouwmuur, is niet toegankelijk voor 

vleermuizen. Ook is het dak gesloten door middel van boeiboorden en windveren, liggen de dakpannen 

strak op het dak, is er kunststof aanwezig onder de dakpannen en zijn de nokpannen dichtgemetseld, 

waar het dak ook niet geschikt is voor gierzwaluwen, huismussen of vleermuizen. Verder zijn er geen 

gaten of kieren aanwezig waarmee uilen of marterachtigen het plangebied zouden kunnen betreden.  
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De tuin is voornamelijk begroeid met hedera, waardoor er geen ruimte is voor grassen en kruiden, 

waardoor ook beschermde plantensoorten hier niet voor zullen komen. Deze ruigte biedt 

foerageermogelijkheden voor marterachtigen, echter blijven deze mogelijkheden behouden in de tijd met 

het aanleggen van hagen en een natuurvriendelijke tuin. 

 

Adies en aanbevelingen 

Nader onderzoek 

Op basis van het veldonderzoek en de analyse van de bestaande situatie kan het voorkomen van 

beschermde flora en fauna worden uitgesloten. Hierdoor wordt dan ook niet aanbevolen om een nadere 

inventarisatie door middel van extra veldonderzoek uit te voeren. 

 

Omgevingswet 

• De ingreep zal naar verwachting niet leiden tot verlies van leefgebied van beschermde soorten. 

De ingreep heeft geen invloed op de gunstige staat van instandhouding. Een ontheffing van de 

Omgevingswet is daarom niet noodzakelijk.  

• Voor alle beschermde, inheemse (ook de algemeen voorkomende) vogelsoorten geldt vanuit de 

Omgevingswet een verbod op handelingen die nesten, vaste rust-of verblijfsplaatsen of eieren 

beschadigen of verstoren. In de praktijk betekent dit dat verstorende werkzaamheden alleen 

buiten het broedseizoen uitgevoerd mogen worden (15 maart - 15 juli). Van belang is of een 

broedgeval verstoord wordt, ongeacht de datum. Werkzaamheden binnen het broedseizoen zijn 

mogelijk indien vooraf door een deskundig ecoloog is vastgesteld dat er met de werkzaamheden 

geen nesten van broedvogels worden verstoord.  

• In de nabije omgeving van het plangebied komen geen Natura 2000 gebieden voor. Het is met de 

voorgenomen werkzaamheden echter niet uit te sluiten dat deze leiden tot een verhoging van 

stikstofdepositie op een Natura 2.000 gebied. Voor de ingreep dient daarom een Aerius 

berekening te worden uitgevoerd. 

• In het kader van de zorgplicht dient men tijdens de uitvoering van werkzaamheden alert te zijn 

op aanwezige fauna en daarbij, indien noodzakelijk, mitigerende maatregelen te treffen. 

• Bij onvoorziene omstandigheden dient er direct contact opgenomen te worden met een ter zake 

deskundige. 

 

Aanbevelingen 

Bij onvoorziene omstandigheden zoals bijvoorbeeld indien een soort die niet in de quickscan wordt 

genoemd in het terrein wordt geconstateerd bij aanvang van de werkzaamheden, dient hier passend op 

te worden gereageerd. Het is hierbij nodig om contact op te nemen met een ter zake kundige en een 

maatregel toe te passen, zodat de wet niet wordt overtreden.  

Door de voorgenomen werkzaamheden bestaat de kans dat holen van algemene soorten als konijn, egel 

en diverse muizensoorten worden vergraven. De volgende maatregelen zijn nodig om rekening te houden 

met deze soorten: 

• Indien er verstoring plaatsvindt, dient er een passende vluchtroute beschikbaar te zijn. Dit 

geldt in het bijzonder voor vogels en grondgebonden zoogdieren (zoals muizen en egels). 

• Werk vanaf één zijde en bij voorkeur van een drukke naar een rustige locatie toe, zoals een 

open veld of ruigte. Werk ook op een aangepast tempo, zodat dieren kunnen vluchten.  
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• Om een verstorend effect op foeragerende vleermuizen uit te sluiten, dienen de 

voorgenomen sloop- en bouwwerkzaamheden overdag te worden uitgevoerd.  

• Voorkom of beperk daarnaast de toepassing van kunstlicht en de verstrooiing van licht buiten 

de projectlocatie. Voorkom ook het direct schijnen op wateroppervlakken of 

groenelementen, zoals bosschages en ruigtes (met name voor vleermuizen). 

Gelet op de algemene zorgplicht dienen voorafgaand aan de werkzaamheden alle maatregelen te worden 

getroffen om nadelige gevolgen voor flora en fauna zoveel mogelijk te voorkomen, beperken of ongedaan 

te maken. Dit geldt altijd en voor alle planten- en diersoorten.   

 

Natuurinclusief bouwen 

Diverse fauna soorten staan onder druk door steeds verder afnemende broed- en nestgelegenheid. 

Natuurinclusief bouwen is een verzamelterm voor tal van maatregelen en manieren om natuur te 

integreren bij de bouw van woningen, kantoren en andere gebouwen. Natuurinclusief bouwen bevordert 

de biodiversiteit en ons leefklimaat.  

 

Vogelbescherming Nederland heeft een checklist ontwikkeld, waarmee iedere bouwonderneming zijn 

projecten en de directe omgeving natuurvriendelijker kan maken.  

 

(www.checklistgroenbouwen.nl).   

Daarnaast zijn er op de website www.bouwnatuurinclusief.nl veel tips om natuurinclusief te bouwen.  

 

Bij de aanleg van groenstructuren in het plangebied worden bij voorkeur inheems (streekeigen) groen 

aangeplant. Groei en bloei van deze planten en de momenten waarop rupsen, bijen of vogels sterk van 

hun blad, nectar en stuifmeel afhankelijk zijn, zijn op elkaar afgestemd. Dit is een belangrijk verschil met 

uitheemse soorten, die vaak eerder en te vroeg uitlopen/bloeien. De voorkeur gaat uit naar “regionaal 

groen” zoals beukenhagen en knotwilgen. 

 

Gebiedsbescherming  

Door AROM B.V. is een stikstofberekening opgesteld. Het volledige onderzoek is bijgevoegd als bijlage 4. 

Geconcludeerd wordt dat er geen berekenbare stikstofdepositie plaatsvindt als gevolg van de realisatie- 

en gebruiksfase van het project.  

 

Conclusie 

Voor wat betreft de aspecten ‘soortenbescherming’ en ‘gebiedsbescherming’  zijn er geen belemmeringen 

voor onderhavig project.   

4.9 Bedrijven- en milieuzonering 

 

Bij de opstelling van een ruimtelijke onderbouwing dienen ook de gevolgen voor het woon- en leefklimaat 

te worden meegenomen in het kader van de belangenafweging. Er dient te worden beoordeeld of, 

uitgaande van de maximale mogelijkheden van het plan, geen onoverkomelijke problemen zijn te 

verwachten. 
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Bij een ruimtelijke ontwikkeling dient rekening te worden gehouden met milieuzoneringen van bestaande 

en toekomstige bedrijven om zodoende de kwaliteit van het leefmilieu te handhaven en te bevorderen. 

Bij de milieuzonering wordt gebruik gemaakt van de door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten 

(VNG) opgestelde Lijst van Bedrijfsactiviteiten uit de handreiking ‘Bedrijven en Milieuzonering’.  

De lijst ‘Bedrijven en Milieuzonering’ uitgegeven door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten geeft 

de richtafstanden weer voor milieubelastende activiteiten. In de lijst Bedrijven en Milieuzonering worden 

richtafstanden gegeven voor de aspecten geur, stof, geluid en gevaar.  

 

De richtafstanden gelden tussen de grens van de bestemming en de uiterste grens van de gevel van een 

woning, of verblijfsruimte, die volgens het bestemmingsplan of via vergunning vrij bouwen mogelijk is.De 

richtafstanden zijn afgestemd op twee omgevingstypen: ‘rustige woonwijk’ en ‘gemengd gebied’. Het 

projectgebied kan getypeerd worden als ‘gemengd gebied’. Dit zijn gebieden met zowel milieugevoelige 

functies als bedrijfsfuncties, maar ook andere milieubelastende functies zoals horeca en detailhandel.  

 

Andersom dient ten opzichte van de thans aanwezige woonbestemmingen rekening te worden gehouden 

met de richtafstanden vanaf het projectgebied. Ter plaatse van het projectgebied zal sprake zijn van 

parkeerplaatsen en woongebieden. 

 

Richtafstanden 

Voor alle typen bedrijven zijn in de handreiking Bedrijven en Milieuzonering richtafstanden opgenomen. 

Het betreft de richtafstanden voor de vier ruimtelijke relevant milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar.  

 

Bij het bepalen van deze richtafstanden zijn onder andere de volgende uitgangspunten gehanteerd: 

- Het betreft ‘gemiddelde’ moderne bedrijfsactiviteiten met gebruikelijke productieprocessen en 

voorzieningen. 

- De richtafstanden bieden in beginsel ruimte voor normale groei van bedrijfsactiviteiten.  

 

De richtafstanden gelden ten opzichte van een rustige woonwijk en rustig buitengebied. Ten opzichte van 

een gemengd gebied kunnen de richtafstanden met één afstandsstap worden verkleind (behalve voor het 

aspect gevaar).  Het kan in dergelijke gebieden gaan om bestaande gebieden met functiemenging en om 

gebieden waar bewust functiemenging wordt nagestreefd, bijvoorbeeld om een grotere levendigheid tot 

stand te brengen. Ook lintbebouwing in het buitengebied met overwegend agrarische en andere 

bedrijvigheid wordt hieronder verstaan. Dit is toegelicht in navolgende tabel.  

 

Milieucategorie  afstand tot rustige 

woonwijk/buitengebied 

Afstand tot gemengd gebied 

1 10 m 0 m 

2 30 m 10 m 

3.1 50 m 30 m 

3.2 100 m 50 m 

4.1 200 m 100 m 

4.2 300 m 200 m 

5.1 500 m 300 m 
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5.2 700 m 500 m 

5.3 1.000 m 700 m 

6 1.500 m 1.000 m 

Tabel: richtafstanden per milieucategorie  

 

Bestaande bedrijven 

In de directe omgeving van het projectgebied zijn bedrijven gelegen. Van belang is om te bezien of er 

eventuele belemmeringen zijn. Navolgend is een overzicht van alle in de buurt gelegen bedrijven 

weergegeven. In deze tabel zijn de richtafstanden al met één trede verkleind gezien de omgevingstypering 

‘gemengd gebied’. 

 

Bedrijf en adres SBI-omschrijving Cat Geur Stof Geluid Gevaar 

Openbare Basisschool De 

Havenrakkers 

Nieuwland 32, 1151 BR 

Broek in Waterland 

Basisonderwijs voor 

leerplichtigen 

 

SBI code: 85201 

2 0 0 10 0 

Stichting Kinderopvang 

Waterland 

Nieuwland 22, 1151 BA 

Broek in Waterland 

Kinderopvang 

 

SBI code: 8891 

2 0 0 10 0 

Kitchen Nieuwland 

Nieuwland 34A, 1151 BA 

Broek in Waterland 

Restaurants 

 

SBI code: 56101 

1 0 0 0 0 

Huisartsenpraktijk S. 

Tedjoe 

De Vennen 1A, 1151 BK 

Broek in Waterland 

Praktijken van huisartsen 

 

SBI code: 8621 

1 0 0 0 0 

Firma Ploeger 

Nieuwland 23, 1151 AZ 

Broek in Waterland 

Bouwinstallatie 

 

SBI code: 432 

2 0 0 10 0 

Eefje’s Hairstyling 

Nieuwland 25, 1151 AZ 

Broek in Waterland 

Haarverzorging 

 

SBI code: 96021 

1 0 0 0 0 

Tabel: bedrijven inclusief richtafstanden  

 

In bovenstaande tabel is weergegeven dat de hoogste richtstand 10 meter is ten opzichte van de 

omliggende bedrijvigheid naar het projectgebied (OBS De Havenrakkers, Firma Ploeger). De feitelijke 

afstanden, gemeten vanaf de bestemming wonen, voldoen aan de richtafstanden die gelden voor de 

omliggende bedrijven.  

 

Conclusie 

De conclusie is dat er sprake is van een aanvaardbaar leefklimaat ter plaatse van de projectlocatie en dat 

bedrijvigheid van omliggende bedrijven niet in gevaar komt. 



 

 

Ruimtelijke onderbouwing Havenrak 21, Broek in Waterland Blad 40 van 46 

Gemeente Waterland 16 april 2025  

  

 

   

 

 

4.10 Verkeer en parkeren 

 

Een goede verkeersafwisseling is van belang in het kader van een ‘goede ruimtelijke ordening’.  

 

Ontsluitingsstructuur  

De projectlocatie is prima ontsloten via Nieuwland. Deze weg is zodanig ingericht dat ze de geringe 

hoeveelheid extra verkeersbewegingen per etmaal als gevolg van de ingebruikname van de drie woningen 

goed kan verwerken.  

 

Parkeren 

De gemeente Waterland heeft het beleid ten aanzien van parkeren vastgelegd in de ‘Beleid 

Parkeerbehoefte, laad- en losruimte gemeente Waterland’. Het bepalen van de parkeerbehoefte wordt 

vastgesteld aan de hand van de CROW. In aanvulling op de CROW wordt voor het bepalen van de 

stedelijkheidsgraad en de stedelijke zone gebruik gemaakt van de tabel en kaarten in bijlage 2 van 

onderhavig beleidsstuk. Tevens wordt, in aanvulling op de CROW, de gemiddelde parkeernorm 

gehanteerd. De parkeerbehoefte van bestaande gebouwen en/of voorzieningen wordt in mindering 

gebracht op de nieuwe parkeerbehoefte, mits het aantal aanwezige parkeerplaatsen in de openbare 

ruimte niet afneemt door het gebouw en/of de voorziening. 

 

Het project ziet op de realisatie van drie woningen. De woning past het beste bij de functie voor ‘koop, 

huis, tussen/hoek’. Het projectgebied is gelegen in het centrum, niet stedelijk gebied. Navolgend is de 

uitsnede weergegeven van de geldende parkeernorm uit CROW publicatie 381.  

 

 
Afbeelding: Uitsnede parkeernorm ‘koop, huis, tussen/hoek’, CROW publicatie 381 

 

Voor onderhavig project dienen op eigen terrein maximaal (3 * 1,9 =) 5,7 parkeerplaatsen gerealiseerd te 

worden. Er worden in totaal 6 parkeerplaatsen gerealiseerd in het project op de locatie Havenrak 21. Er 

wordt derhalve aan de parkeerbehoefte voldaan. Navolgend is een afbeelding weergegeven van de locatie 

van de parkeerplaatsen met een rood kader weergeven binnen het projectgebied.  
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Afbeelding: Nieuwe situatie met parkeerplaatsen (Bron: W3 Architecten) 

 

Het zwart gearceerde stukje grond van de parkeerplaatsen wordt gekocht van de gemeente.  

 

Conclusie  

Het project voldoet op de aspecten ‘parkeren’ en ‘verkeer’.  
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4.11 Kabels en leidingen 

 

Kabels en leidingen kunnen een belemmering vormen ten aanzien van de uitvoerbaarheid van een plan. 

  

Binnen het projectgebied of in de nabijheid ervan zijn geen kabels of leidingen aanwezig die een 

belemmering (kunnen) vormen voor de voorgestane ontwikkeling van het projectgebied. Er zal een klic-

melding worden gedaan voor aanvang van de graaf- en bouwwerkzaamheden.  

4.12 Geur 

 

De Wet geurhinder en veehouderij vormt vanaf 1 januari 2007 het toetsingskader voor de 

omgevingsvergunning. De in de wet beschreven minimale vereiste afstanden betreffen afstanden tussen 

een veehouderij en een geurgevoelig object, zoals een woonhuis. Buiten de bebouwde kom geldt een 

afstand van 50 meter, binnen de bebouwde kom is dat 100 meter. Daarnaast dient een minimale afstand 

tot de gevels van dierenverblijven te worden gerespecteerd. Deze afstand is 25 meter buiten de 

bebouwde kom en 50 meter binnen de bebouwde kom. 

 
Ten aanzien van het project 

De te realiseren woningen zijn geurgevoelige objecten. In navolgende afbeelding is te zien dat er geen 

veehouderijen binnen een straal van 100 meter gelegen zijn. De projectlocatie is hier aangeduid met een 

blauwe cirkel.  

 

 
Afbeelding: Uitsnede projectlocatie met straal van 100 meter (Bron: Street Smart by Cyclomedia).  

 

Conclusie  

Het aspect geur vormt geen belemmering voor het project. 
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5 UITVOERBAARHEID 

5.1 Economische uitvoerbaarheid 

 

Voor onderliggende planologische maatregel worden leges in rekening gebracht voor het in behandeling 

nemen van de aanvraag voor de omgevingsvergunning.  

 

Hiermee is conform artikel 6.12 tweede lid Wro het kostenverhaal over de in het ruimtelijk plan begrepen 

gronden verzekerd. Omdat naast de overeenkomst het stellen van nadere eisen en regels omtrent 

tijdvak/fasering en locatie/uitvoering niet noodzakelijk is, is het niet nodig om dit plan vergezeld te doen 

gaan van een in artikel 6.12 eerste lid Wro bedoeld exploitatieplan.  

 

De realisatie van het project wordt volledig gerealiseerd voor rekening en risico van initiatiefnemer. Op 

basis van het programma is er een sluitende begroting op basis waarvan het project uitvoerbaar is. De 

gemeentelijke kosten zijn gedekt uit de te heffen leges.  

 

De economische uitvoerbaarheid is gelet op het bovenstaande verzekerd.  

5.2 Nut en noodzaak 

 

Samenvattend kan geconcludeerd worden dat het initiatief inpasbaar is op de locatie, binnen het 

bestaande beleid past en voldoet aan relevante planologische randvoorwaarden. 

5.3 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

 

Formele procedure 

Onderhavige ruimtelijke onderbouwing doorloopt de uitgebreide voorbereidingsprocedure (Algemene 

wet bestuursrecht). Tegen de ontwerp-ruimtelijke onderbouwing staat de mogelijkheid open om 

zienswijzen in te dienen. Navolgend is de procedure weergegeven.  

 

De ruimtelijke onderbouwing doorloopt de volgende procedure: 

 

Ontwerp: 

• Publicatie en terinzagelegging overeenkomstig afdeling 3.4 Awb en Wro. Eenieder kan gedurende 

deze terinzagelegging een zienswijze indienen bij het college van burgemeester en wethouders. 

 

Besluit afwijken bestemmingsplan: 

• Besluit door college van burgemeester en wethouders 

• Publicatie en terinzagelegging besluit af te wijken van het bestemmingsplan gedurende de 

beroepstermijn. 
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Inwerkingtreding: 

• Na afloop van de beroepstermijn (tenzij binnen de beroepstermijn een verzoek om voorlopige 

voorziening wordt gedaan). 

 

Beroep: 

• Beroep bij de Rechtbank. 

 

Hoger beroep: 

• Hoger beroep bij de Rechtbank Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. 

5.4 Participatie 

 

Initiatiefnemer is twee keer bij betrokken omwonenden van onderhavige projectlocatie op persoonlijk 
gesprek geweest in de maanden november en december van het jaar 2023. De eerste keer betrof het 
gesprek om het project te introduceren en de tweede keer betrof het gesprek om het project te tonen 
aan de hand van een tekening van de bestaande situatie en een tekening van de nieuwe situatie.  
 
Het project is positief beoordeeld door de betrokken omwonenden. De gespreksverslagen zijn 
opgenomen als bijlage 5 en deze zijn geanonimiseerd.  
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Contactgegevens
Rechtspersoon AROM B.V.

Inrichtingslocatie Havenrak 21,

- Broek in Waterland

Activiteit
Omschrijving Havenrak 21, Broek in Waterland

Toelichting Realisatiefase.

Berekening
AERIUS kenmerk RmEBiGYvidyK

Datum berekening 20 februari 2024, 15:26

Rekenconfiguratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Realisatiefase Havenrak 21 - Beoogd 2024 55,9 g/j 61,0 kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Realisatiefase Havenrak 21 - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening
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Realisatiefase Havenrak 21 (Beoogd), rekenjaar 2024

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

1
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |
Realisatiefase

24,9 g/j 54,1 kg/j

3
Anders... | Anders... | Stationair draaien mobiele werktuigen (10%
totaal)

- 5,4 kg/j

 Verkeersnetwerk 30,9 g/j 1,5 kg/j

Projectberekening
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Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

500 m
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Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Realisatiefase

Havenrak 21" (Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Projectberekening
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Realisatiefase Havenrak 21, Rekenjaar 2024

1 Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Realisatiefase
Locatie X:128401,85

Y:494240,68
Oppervlakte 0,11 ha

NOₓ 54,1 kg/j
NH₃ 24,9 g/j

Naam Stageklasse Brandstof-

verbruik

Draaiuren AdBlue

verbruik

Stof Emissie

Mobiele kranen Stage-IIIB, 2011-2013, 75-560 kW,

diesel, SCR: nee

624 l/j 28 u/j NOₓ 9,5 kg/j

NH₃ 4,7 g/j

Graafmachines (2007) Stage-IIIA, 2006-2010, 75-560 kW,

diesel, SCR: nee

261 l/j 24 u/j NOₓ 4,0 kg/j

NH₃ 2,0 g/j

Bulldozers Stage-IIIB, 2011-2013, 75-560 kW,

diesel, SCR: nee

489 l/j 24 u/j NOₓ 7,5 kg/j

NH₃ 3,7 g/j

Hijskranen Stage-IIIB, 2011-2013, 75-560 kW,

diesel, SCR: nee

693 l/j 34 u/j NOₓ 10,6

kg/j

NH₃ 5,2 g/j

Graafmachines (2007) Stage-IIIA, 2006-2010, 75-560 kW,

diesel, SCR: nee

478 l/j 44 u/j NOₓ 7,4 kg/j

NH₃ 3,6 g/j

Verreikers Stage-IIIB, 2011-2013, 75-560 kW,

diesel, SCR: nee

331 l/j 32 u/j NOₓ 5,1 kg/j

NH₃ 2,5 g/j

Hoogwerkers Stage-IIIA, 2006-2010, 75-560 kW,

diesel, SCR: nee

265 l/j 30 u/j NOₓ 4,1 kg/j

NH₃ 2,0 g/j

Trilplaten/stampers Stage-IIIA, 2006-2010, <= 56 kW,

diesel, SCR: nee

95 l/j 36 u/j NOₓ 3,0 kg/j

NH₃ 0,0 kg/j

Bronbemalingspompen Stage-IIIA, 2006-2010, <= 56 kW,

diesel, SCR: nee

53 l/j 20 u/j NOₓ 1,7 kg/j

NH₃ 0,0 kg/j

Asfalt afwerkinstallaties Stage-IIIA, 2006-2010, <= 56 kW,

diesel, SCR: nee

37 l/j 14 u/j NOₓ 1,2 kg/j

NH₃ 0,0 kg/j

2 Wegverkeer | Weg

Naam Bouwverkeer Links Rechts NOₓ 1,5 kg/j

Locatie X:128404,8 Y:494220,28 Type scherm - - NO₂ 0,4 kg/j

Lengte 662,96 m Hoogte - - NH₃ 30,9 g/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld 0 m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In file

Licht verkeer Voorgeschreven factoren 780,0 /jaar 0,0 %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /jaar 0,0 %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 520,0 /jaar 0,0 %

Busverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /jaar 0,0 %

Projectberekening
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3 Anders... | Anders...

Naam Stationair draaien
mobiele
werktuigen (10%
totaal)

Locatie X:128401,72
Y:494240,48

Oppervlakte 0,11 ha
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

Uittreedhoogte 0,0 m
Warmteinhoud 0,000 MW
Spreiding 0 m

NOₓ 5,4 kg/j

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2023.1_20240207_c93f01d6e8

Database versie 2023.1_c93f01d6e8_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://link.aerius.nl/website

Projectberekening
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Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
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Resultaten
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Contactgegevens
Rechtspersoon AROM B.V.

Inrichtingslocatie Havenrak 21,

- Broek in Waterland

Activiteit
Omschrijving Havenrak 21, Broek in Waterland

Toelichting Gebruiksfase

Berekening
AERIUS kenmerk RWzvtysT154y

Datum berekening 20 februari 2024, 09:19

Rekenconfiguratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Gebruiksfase Havenrak 21 - Beoogd 2025 47,4 g/j 1,3 kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Gebruiksfase Havenrak 21 - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening
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Gebruiksfase Havenrak 21 (Beoogd), rekenjaar 2025

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

 Verkeersnetwerk 47,4 g/j 1,3 kg/j

Projectberekening

3/6RWzvtysT154y (20 februari 2024)



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

500 m
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Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Gebruiksfase

Havenrak 21" (Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Projectberekening
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Gebruiksfase Havenrak 21, Rekenjaar 2025

1 Wegverkeer | Weg

Naam Wegverkeer Links Rechts NOₓ 1,3 kg/j

Locatie X:128404,8 Y:494220,28 Type scherm - - NO₂ 0,2 kg/j

Lengte 662,96 m Hoogte - - NH₃ 47,4 g/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld 0 m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In file

Licht verkeer Voorgeschreven factoren 22,8 /etmaal 0,0 %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /etmaal 0,0 %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /etmaal 0,0 %

Busverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /etmaal 0,0 %

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2023.1_20240207_c93f01d6e8

Database versie 2023.1_c93f01d6e8_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://link.aerius.nl/website

Projectberekening

6/6RWzvtysT154y (20 februari 2024)

https://link.aerius.nl/website
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1 INLEIDING 
 
1.1. Het initiatief 
 

Initiatiefnemer is voornemens om de woning aan de Havenrak 21, 1151 AG te Broek en Waterland 

(gemeente Waterland) te transformeren naar drie woningen. Voor onderhavige ontwikkeling wordt 

alle bebouwing gesloopt en vervangen door nieuwbouw op ongeveer dezelfde plek. Rondom de 

nieuwbouw wordt de tuin gesaneerd door afgraving (maximaal 50 cm) en afdekking (leeflaag en 

bestrating). Het perceel is kadastraal bekend Gemeente Broek in Waterland, sectie B, nummer 2460.  

 

1.2. Aanleiding en opbouw onderzoeksrapport 

 

Bij het ondernemen van een activiteit die mogelijk stikstofdepositie veroorzaakt op een Natura 2000-

gebied, bestaat de verplichting om te onderzoeken of de activiteit vergunningplichtig is op grond van 

de Wet natuurbescherming (Wnb).  

De Wet stikstofreductie en natuurverbetering is op 1 juli 2021 in werking getreden. Deze wet bestaat 

onder andere uit de volgende onderdelen: 

- Een resultaatverplichting voor het verminderen van de stikstofdepositie; 
- Het nemen van bronmaatregelen om nieuwe ontwikkelingen mogelijk te maken; 
- Een gedeeltelijke vrijstelling voor bouwactiviteiten voor een vergunningplicht voor de Wet 

natuurbescherming. 
 

Met de Wet stikstofreductie en natuurverbetering wordt er in de Wet natuurbescherming een 

gedeeltelijke vrijstelling voor de vergunningplicht voor de Wet natuurbescherming vanwege 

stikstofdepositie opgenomen voor bouw-, aanleg- en sloopactiviteiten waarvan de emissies tijdelijk 

een beperkt zijn.  

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State heeft d.d. 2 november 2022 geoordeeld dat 

de ‘bouwvrijstelling’ inzake stikstof niet voldoet aan het Europese natuurbeschermingsrecht. Als 

gevolg hiervan mag de ‘bouwvrijstelling’ niet gebruikt worden bij bouwprojecten. Hoewel de 

‘bouwvrijstelling’ daarmee van tafel is, betekent dit niet dat er nu een algehele bouwstop stelt. Per 

project dient er onderzoek te worden gedaan naar de mogelijke gevolgen van de uitstoot van stikstof 

tijdens de realisatiefase.  

In het kader van de Wet stikstofreductie en natuurverbetering wordt in deze stikstofberekening de 

stikstofdepositie voor de gebruiks- en realisatiefase berekend door middel van de AERIUS Calculator. 

De AERIUS Calculator is het rekeninstrument voor het bepalen van de emissie van stikstof uit een bron, 

de verspreiding door de lucht en de depositie op Natura 2000-gebieden.  

In hoofdstuk 2 worden de onderzoeksresultaten van de realisatiefase beschreven. In hoofdstuk 3 

worden de onderzoeksresultaten van de gebruiksfase beschreven. Tot slot volgt in hoofdstuk 4 een 

conclusie.  
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2 REALISATIEFASE 
 
In dit hoodstuk is de stikstofemmissie berekend voor wat betreft de realisatiefase van het project.  

Naar aanleiding van de uitspraak d.d. 2 november 2022 van de Afdeling bestuursrechtspraak van de 

Raad van State behoort er onderzoek te worden gedaan naar de mogelijke gevolgen van de uitstoot 

van stikstof in de realisatiefase.  

Om de stikstofdepositie in de realisatiefase te berekenen is gebruikgemaakt van de defaultwaarden 

voor mobiele werktuigen in de AERIUS Calculator. Gegevens met betrekking tot het type materieel, 

stage klasse en motorvermogen zijn in overleg met de opdrachtgever afgestemd en is gebaseerd op 

basis van gangbare uitgangspunten. De motorische belastingen op de publicatie ‘Emissiefactoren Nox 

en NH3 uitstoot mobiele machines’ van TNO (30 november 2021). In navolgende tabel worden alle 

bouwmachines opgesomd die benodigd zijn tijdens de realisatiefase. Daarbij wordt het bouwjaar, 

draaiuren en vermogen van de mobiele werktuigen aangegeven. 

 

Type & bouwjaar Vermogen 
(kW) 

Draaiuren 
(aantal) 

Brandstof-
verbruik 
(l/uur) 

NOx (kg/j) 

Sloop en grondwerkzaamheden     

Mobiele kranen 
Bouwjaar vanaf 2011 

210 28 22,38 9,5 

Graafmachines 
Bouwjaar vanaf 2007 

100 24 10,88 4,0 

Bulldozers 
Bouwjaar vanaf 2011 

200 24 20,40 7,5 

Bouwwerkzaamheden     

Hijskranen 
Bouwjaar vanaf 2011 

200 34 20,40 10,6 

Graafmachines 
Bouwjaar vanaf 2007 

100 44 10,88 7,4 

Verreikers 
Bouwjaar vanaf 2012 

100 32 10,37 5,1 

Hoogwerkers 
Bouwjaar vanaf 2007 

80 30 8,82 4,1 

Trilplaten/stampers 
Bouwjaar vanaf 2008 

10 36 2,64 3,0 

Bronbemalingspompen 
Bouwjaar vanaf 2007 

20 20 2,66 1,7 

Asfalt afwerkinstallaties 
Bouwjaar vanaf 2007 

20 14 2,66 1,2 

Totale emissie    54,1 

Stationair draaien mobiele werktuigen (10% van totale emissie) 5,4 

Totale emissie incl. stationair    59,5 
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Uit de berekening is een totale stikstofemissie van 59,5 kg per jaar gekomen en is als oppervlaktebron 

ingevoerd. Hierbij is het stationair draaien van de mobiele werktuigen inbegrepen. Hiervoor is 10% van 

de totale emissie van de mobiele werktuigen gerekend dat als reëel uitgangspunt kan worden 

beschouwd. 

 

Naast de oppervlaktebron is een rijlijn ingevoerd waar het bouwverkeer (zwaar) en bouwpersoneel 

(licht) in is meegenomen. De rijlijnen zijn ingevoerd van de N247 via Nieuwland en Moerland richting 

de projectlocatie en weer terug waar bouwverkeer in het heersende verkeersbeeld opgaat. Dit is 

ingevoerd in beide rijrichtingen, waardoor is uitgegaan van een worst-case benadering. De 

realisatiefase zal ongeveer één jaar duren. Er zullen gemiddeld drie bouwvakkers en twee 

vrachtwagens per dag naar de locatie komen. Dat zijn in totaal 780 rijbewegingen voor de  

bouwvakkers (52 weken x 5 dagen per week x 3 bouwvakkers per dag) en 520 rijbewegingen voor 

vrachtwagens (52 weken x 5 dagen per week x 2 vrachtwagens per dag). Daarmee komt de 

stikstofdepositie totaal op 61,0 kg per jaar.  

 

Uit het resultaat blijkt dat er geen berekenbare stikstofdepositie plaatsvindt als gevolg van de 

realisatiefase van het project. 

 

 
Afbeelding: Uitsnede AERIUS berekening realisatiefase, 7 oktober 2024. 

 
Toetsing op natuurgebied  
Het dichtstbijzijnde natuurgebied is de ‘Ilperveld, Varkensland, Oostzanerveld & Twiske’. Dit gebied is 

gelegen op een afstand van ca. 1,6 km. Op grond van de resultaten uit AERIUS Calculator wordt 

geconcludeerd dat een initiatief van deze schaal geen meetbare depositie van stikstof tot gevolg heeft 

op deze afstand.  



 

 
Stikstofberekening Havenrak 21, Broek in Waterland 

Blad 6 van 8 

Gemeente Waterland 7 oktober 2024  

  
 

 

6 

 

 

 

 

3 GEBRUIKSFASE 
 

In dit hoofdstuk is de stikstofemissie berekend voor wat betreft de gebruiksfase. 

 

Woningen 

De woningen zullen gasloos worden uitgevoerd, daarom is er geen sprake van stikstofemissie. Er vindt 

namelijk alleen stikstofemissie plaats wanneer huizen traditioneel verwarmd worden door middel van 

een aardgasgestookte CV-ketel.  

 

Verkeer 

In de gebruiksfase is de enige bron waaruit emissie plaatsvindt het verkeer van en naar de woningen.  

Er dient te worden vastgesteld om hoeveel verkeersbewegingen het gaat en om wat voor soort verkeer 

het gaat. Er is conform de cijfers van het CBS sprake van een ‘niet stedelijk’ gebied (minder dan 500 

adressen per km²). Het gebied wordt getypeerd als ‘centrum’. Conform de CROW-publicatie 318 

gelden de normen in onderstaande tabellen voor woningen in matig stedelijk gebied.  

 

De woningen betreffen dure koopwoningen. De CROW-norm voor woningen met het type ‘koop, huis, 

tussen/hoek’ gebied in de schil centrum is maximaal 7,7.  

 

De gewenste ontwikkeling voorziet in de realisatie van 3 woningen. Dit resulteert in een 

verkeersgeneratie van maximaal (3 x 7,6 =) 22,8.  

 

 
Afbeelding: Uitsnede normen ‘koop, huis, tussen/hoek’, CROW-publicatie 318  

 

De rijroute is in de AERIUS Calculator ingevoerd. Het resultaat is dat er geen berekenbare 

stikstofdepositie plaatsvindt. In onderstaande afbeelding is het resultaat van de AERIUS Calculator 
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opgenomen. Hierbij is de projectlocatie gelegen in de blauwe cirkel en is de rijroute aangegeven met 

een zwarte lijn.  

 

 

 
Afbeelding: Resultaat AERIUS-berekening gebruiksfase met rijroute licht verkeer, 7 oktober 2024.  
 

Toetsing op natuurgebied 

Het dichstbijzijnde Natura 2000-gebied is ‘Ilperveld, Varkensland, Oostzanerveld & Twiske’. Dit gebied 

is gelegen op een afstand van ca. 1,6 km. Op grond van de resultaten uit AERIUS Calculator wordt 

geconcludeerd dat een initiatief van deze schaal geen meetbare depositie van stikstof tot gevolg heeft 

op deze afstand in de gebruiksfase.  
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4 CONCLUSIE 
 

Geconcludeerd wordt dat er geen berekenbare stikstofdepositie plaatsvindt als gevolg van de 

realisatie- en gebruiksfase van het project. Het plan is dan ook uitvoerbaar ten aanzien van de effecten 

van stikstof op Natura 2000-gebieden.  
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Samenvatting 

Soort onderzoek verkennend bodemonderzoek NEN-5740 + 

asbest in grond NEN-5707 

Aanleiding tot het onderzoek Sloop / nieuwbouw van woningen 

Projectcode R24-B464 

Opdrachtgever  Van Overbeek c.s. 

Adres opdrachtgever Johannes Verhulststraat 163, 1075 GX  Amsterdam 

Locatiebenaming Havenrak 21 te Broek in Waterland 

Locatieadres Havenrak 21, 1151 AG  Broek in Waterland 

Kadastrale aanduiding Broek in Waterland B 2460 

Coördinaten X: 128390 / Y: 494257 

Oppervlakte onderzoekslocatie 1.080 m2 

Te onderscheiden deellocaties 01. gehele onderzoekslocatie 

Aantal boringen en peilbuizen  9 waarvan 1 afgewerkt met een peilbuis 

+ 5 inspectiegaten asbest 

Datum veldwerk 4 juli 2024 

Datum watermonsters 16 juli 2024 

Aantal analyses Grond: 4x standaardpakket, 1x asbest 

Grondwater: 1x standaardpakket 

Aangetroffen verontreinigingen Grond, zand en klei, trajecten tussen 0 en 1,3 m-mv: o.a. 

verontreinigd met lood boven de interventiewaarde.  

Bovengrond: niet verontreinigd met asbest. 

Grondwater: geen verontreinigingen boven signalerings-

parameters; wel enkele parameters boven voormalige 

streefwaarden. 

Aanbevelingen • Aanvullend onderzoek niet noodzakelijk. 

• Ten behoeve van sanering voldoen aan meldings- en 

informatieplichten DSO 
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1 Inleiding 
 

In juli 2024 heeft APS-Milieu BV in opdracht van Van Overbeek c.s. een verkennend 

bodemonderzoek + asbest in grond onderzoek uitgevoerd op de locatie Havenrak 21 te 

Broek in Waterland. 

 

Het onderzoek is uitgevoerd conform BRL SIKB 2000, protocol 2001 plaatsen van 

handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen en nemen van 

grondmonsters, protocol 2002 het nemen van grondwatermonsters en protocol 2018 

maaiveldinspectie en monsterneming van asbest in bodem. 

 

APS-Milieu verklaart dat er geen andere relaties bestaan met de opdrachtgever van het 

bodemonderzoek anders dan die van opdrachtgever versus opdrachtnemer. 

 

Onderstaande verklaren de veld- en/of rapportagewerkzaamheden conform de geldende 

normen en onafhankelijk van de opdrachtgever te hebben uitgevoerd. 

 

Naam:   Dhr. A. Haan 

Onderzoeksbureau: APS Milieu B.V. 

Certificaatnummer: VB-028 

Ondertekening:  

 

  

 

 

Naam:   Dhr. D. van der Linden 

Onderzoeksbureau: APS Milieu B.V. 

Certificaatnummer: VB-028 

Ondertekening:  

 

 

 

Rapportage 2000 

Naam:   Mevr. W. Berrevoets 

Onderzoeksbureau: APS-Milieu B.V. 

Ondertekening:  
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Rapportage vrijgegeven door: 

Naam:   Ing. J.J. de Vlieger 

Onderzoeksbureau: APS Milieu B.V. 

Certificaatnummer: VB-028 

Ondertekening: 

 

 

 
 

De aanleiding tot het uitvoeren van het bodemonderzoek is de voorgenomen sloop (tot 

fundering) en herbouw van woningen op de locatie. 

 

Het doel van een bodemonderzoek is het vaststellen of er belemmeringen zijn voor de 

sloop en herbouw van woningen. 

 

Een dergelijk onderzoek dient te worden uitgevoerd als verkennend bodemonderzoek 

volgens de NEN5740, waarbij het vooronderzoek dient te voldoen aan de NEN5725.  
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2 Doel en opzet van het onderzoek 
 

 

Doel van een verkennend bodemonderzoek is: 

 

• Bepalen of er al dan niet van bodemverontreiniging sprake is, conform de Wet 

Bodembescherming en/of de Omgevingswet. 

• Eventueel bepalen of er een nader onderzoek gewenst is naar de ernst van de 

bodemverontreiniging. 

• Eventueel verkrijgen van een eerste indicatie van de verspreiding van de 

verontreiniging, zonodig door heranalyse van afzonderlijke monsters. 

 

De opzet van een verkennend onderzoek omvat de volgende fasen: 

 

• Vaststellen van het (juridische) kader van het onderzoek. 

• Verrichten van (historisch) vooronderzoek naar mogelijke verontreiniging. 

• Verrichten van vooronderzoek naar geohydrologie en bodemopbouw. 

• Opstellen van hypothese en onderzoeksstrategie voor het bodemonderzoek. 

• Uitvoering veldwerk (boringen, peilbuizen en bemonsteringen). 

• Uitvoering laboratoriumanalyses in een erkend RvA geaccrediteerd laboratorium. 

• Interpretatie van de resultaten van het onderzoek. 

• Toetsing van hypothese en strategie. 

• Eventueel herhalen van (enkele van) de voorgaande fasen als de hypothese en 

strategie niet toereikend blijken te zijn geweest. 

• Bepalen of er sprake is van bodemverontreiniging, en indicaties geven over de 

verspreiding ervan. 

• Eventueel bepalen of nader onderzoek gewenst is. 

• Rapportage en eindbespreking. 

APS  - Mil ieu B.V.
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3 Vooronderzoek 
 

3.1 Historie 

 

De ligging van de locatie is aangegeven op de topografische kaart (bijlage 1), op een 

kadastrale kaart (bijlage 2) en op de locatietekening (bijlage 4). 

 

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform de NEN 5725, strategie voor het uitvoeren 

van milieuhygiënisch vooronderzoek.  

 

De onderzoekslocatie betreft Havenrak 21 te Broek in Waterland in de gemeente 

Waterland. De onderzoekslocatie betreft het kadastrale perceel ‘Broek in Waterland B 

2460’  met een oppervlakte van 1.080 m2. De omschrijving van het kadastrale object is 

‘wonen, erf – tuin’. Het perceel is eigendom van Van Overbeek Holding BV te 

Amsterdam. 

 

De aanleiding tot het uitvoeren van het bodemonderzoek is de voorgenomen sloop en 

herbouw van woningen op de locatie.  

 

Volgens informatie van het kadaster dateert de originele bebouwing op het perceel van 

1780. Volgens informatie van de Historische vereniging Broek in Waterland is het pand 

in 1970 herbouwd. Uit informatie van de Omgevingsdienst IJmond (ODIJmond) en de 

Historische vereniging Broek in Waterland blijkt dat op de locatie een klompenmakerij 

aanwezig is geweest (van 1971-2000). 

 

Bij de ODIJmond zijn de volgende onderzoeken voor de locatie bekend: 

• Historisch onderzoek Havenrak 21 Broek in Waterland Gemeente Waterland, 

locatienummer 46, kenmerk B04G0220, Syncera De Straat, 10 maart 2006 

Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van het Landsdekkend Beeld. 

Ter plaatse van de locatie is van ca. 1968 tot 2000 een klompenmakerij aanwezig geweest. 

Echter in 1995 is door de gemeente geconstateerd dat op de locatie geen klompen meer 

worden vervaardigd; het bedrijf verkoopt klompen en souvenirs.  

In de inrichting bevond zich een bovengrondse huisbrandolietank zonder lekbak (inhoud 

3.000 liter, periode onbekend-1996). Door de gemeente werd de tank in 1995 aangetroffen; 

bij een bezoek in 1996 was de tank verwijderd. De voormalige situering van de tank is 

door een (voormalige) gebruiker aangewezen. 

• Oriënterend bodemonderzoek Havenrak 21 te Broek in Waterland, locatienummer 46, 

Grondslag BV, kenmerk 9422-43, 2 juni 2006 

Het onderzoek is uitgevoerd in opdracht van de gemeente Waterland, op initiatief van de 

provincie Noord-Holland. Op basis van bovengenoemd historisch onderzoek is de locatie 

geselecteerd voor oriënterend onderzoek. 

Als gevolg van de voormalige bedrijfsactiviteiten (klompenmakerij en huisbrandolietank) 

kunnen verhoogde gehalten aan vluchtige aromaten, naftaleen, gechloreerde 

koolwaterstoffen en/of minerale olie aanwezig zijn. 
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Zintuiglijk zijn in de grond tot maximaal 1,5 m-mv (meter minus maaiveld) bijmengingen 

met puin, baksteen en/of kolen aangetroffen.  

De grond ter plaatse van de voormalige bovengrondse huisbrandolietank is maximaal licht 

verontreinigd met minerale olie. De verhoogde gehalten worden veroorzaakt door de 

aanwezigheid van humus en PAK; er is geen sprake van een verontreiniging veroorzaakt 

door de voormalige aanwezigheid van de tank. Het grondwater bij de tank (peilbuis 2) is 

niet verontreinigd met minerale olie en vluchtige aromaten. 

De grond ter plaatse van de overige terreindelen is vanaf maaiveld tot circa 1,5 m-mv 

veelal sterk verontreinigd met lood; plaatselijk zijn tevens matige verontreinigingen met 

koper aangetroffen. Daarnaast is plaatselijk sprake van enkele lichte verontreinigingen met 

arseen, kwik, zink en/of PAK. Het grondwater (peilbuis 5) bevat enkele lichte 

verontreinigingen. 

De locatietekening van het oriënterend onderzoek met daarop de situering van de 

klompenmakerij en tank is opgenomen als bijlage 3 van onderhavig rapport. 

 

Bij de ODIJmond zijn in de directe omgeving (<25 m) van de onderzoekslocatie de volgende 

(historische) bodembedreigende activiteiten en uitgevoerde bodemonderzoeken bekend: 

• Havenrak 35, Broek in Waterland 

In 2014 is een verkennend onderzoek uitgevoerd ter plaatse van een kabels- en 

leidingentracé. De grond blijkt sterk verontreinigd met koper en lood. 

• Nieuwland 22, Broek in Waterland 

Ondergrondse huisbrandolietank, 3.000 liter. De tanks is op 25 augustus 1999 

afgevuld met zand (KIWA A.37485). Er is tijdens de tanksanering geen 

verontreiniging aangetroffen. 

 

Uit de bodemkwaliteitskaart voor de regio Waterland blijkt dat de ontgravingskwaliteit 

van de bovengrond wonen betreft en de ontgravingskwaliteit van de ondergrond 

landbouw/natuur betreft. De bodemfunctieklasse is wonen. 

 

Uit het locatiebezoek blijkt dat in de bebouwing mogelijk een asbestsanering 

plaatsvindt.  

 

3.2 Bodemopbouw en geohydrologie 

 

 

De locatie ligt in de bebouwde kom van Broek in Waterland. Er is geen sprake van een 

bodembeschermingsgebied, grondwaterbeschermingsgebied en/of drinkwaterwingebied.  

 

Het maaiveld ligt op ongeveer 0,6 m -NAP  m (bron: Actueel Hoogtebestand 

Nederland). 
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In onderstaande tabel is de regionale bodemopbouw, tot circa 40 m-mv, weergegeven 

(bron: dinoloket). 

 
Regionale bodemopbouw 
Diepte (m-mv) Formatie Samenstelling 

0 – 15 Holocene afzettingen Complexe eenheid, bestaande uit een afwisseling van zandige klei, 

midden en fijn zand, klei en veen en een weinig grof zand 

15 – 18 Formatie van Boxtel  Zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit midden en fijn zand, met 

weinig zandige klei en grof zand en een spoor klei, veen en grind 

18 – 34 Formatie van Kreftenheye Zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit midden en grof zand, met 

weinig zandige klei, fijn zand en grind en een spoor klei en veen 

34 - >40 Eem Formatie Zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit midden, grof en fijn zand, 

met weinig kleiig zand en een spoor klei en grind 

 

De grondwaterstand van het freatische grondwater wordt verwacht op circa 0,9 m-mv 

(bron: voorgaand onderzoek). Bij dinoloket zijn geen gegevens beschikbaar over de 

regionale grondwaterstromingsrichting. 

 

3.3 Conclusie vooronderzoek en onderzoeksstrategieën 

 

Ter plaatse van de locatie is sloop tot fundering en herbouw van woningen gepland. 

 

Ter plaatse van de locatie zijn een klompenmakerij en een bovengrondse 

huisbrandolietank aanwezig geweest. 

In 2006 is bodemonderzoek uitgevoerd waarbij geen verontreinigingen zijn 

aangetroffen die te relateren zijn aan de klompenmakerij of aan de bovengrondse tank. 

Wel blijkt sprake van een sterke verontreiniging met lood in de grond vanaf maaiveld 

tot circa 1,5 m-mv; plaatselijk is tevens sprake van o.a. een matige verontreiniging met 

koper. Het grondwater is maximaal licht verontreinigd. 

 

De locatie kan als ‘verdacht van bodemverontreiniging’ worden aangemerkt vanwege 

de aangetroffen verontreiniging in 2006. Voor de locatie wordt de onderzoeksstrategie 

uit de NEN5740 voor een verdachte locatie, diffuse bodembelasting, heterogeen 

verdeelde verontreiniging op schaal van monsterneming (VED-HE) gehanteerd.  

Er wordt geen gericht onderzoek uitgevoerd ter plaatse van de voormalige activiteiten 

(klompenmakerij en tank) omdat in 2006 ter plaatse van deze toen al voormalige 

activiteiten geen aan de activiteiten gerelateerde verontreinigingen zijn aangetroffen. 

 

Het aantreffen van puin in de grond kan een indicatie zijn voor het voorkomen van 

asbest in grond. Omdat in 2006 puin in de grond is aangetroffen, wordt de meest 

verdachte laag (i.c. bovengrond) onderzocht op asbest conform de NEN5707. 
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4 Uitvoering 
 

4.1 Veldwerk verkennend bodemonderzoek NEN5740 

 

Het veldwerk bestond uit het uitvoeren van boringen, het plaatsen van een peilbuis en 

het  nemen van grond- en grondwatermonsters. Van de boringen zijn 

boorbeschrijvingen gemaakt conform de NEN5104. De boorbeschrijvingen zijn 

opgenomen in bijlage 5. De situering van de boringen is weergegeven op de 

locatietekening in bijlage 4. 

 

In onderhavig onderzoek is als maaiveldhoogte het grondniveau of het niveau van de 

verharding ter plaatse van de uitgevoerde boringen aangehouden. 

 

Uit de boorbeschrijvingen blijkt dat de bodem op de locatie tot de verkende boordiepte 

van 3 m-mv uit zand, klei en veen bestaat. In de grond zijn bijmengingen met baksteen 

en ander bodemvreemd materiaal aangetroffen.  

 

Het grondwater is twaalf dagen na plaatsing van de peilbuis bemonsterd. Tijdens de 

monstername van het grondwater zijn in het veld de grondwaterstand ingemeten en de 

geleidbaarheid, pH en de troebelheid van het grondwater bepaald.  

 

De grond- en grondwatermonsters zijn gekoeld getransporteerd en opgeslagen. 

 

In de navolgende tabellen zijn de veldwerkgegevens en de zintuiglijke waarnemingen 

weergegeven. 

 
Overzicht van inspectiegaten, boringen, peilbuis en zintuiglijke waarnemingen 

inspecteigat/ 

boring 

diepte  

inspectiegat/boring 

(m-mv) 

datum traject 

(m-mv) 

waarnemingen 

01 (peilbuis) 0,50 / 3,00 4-7-2024 0,00 - 0,50 zwak baksteenhoudend, matig plastichoudend 

  4-7-2024 0,50 - 1,00 zwak baksteenhoudend 

  4-7-2024 2,50 - 2,80 matig plantenhoudend 

  4-7-2024 2,80 - 3,00 sporen planten 

02 0,50 / 2,00 4-7-2024 0,00 - 0,05 tegel 

  4-7-2024 0,30 - 0,50 sterk baksteenhoudend, sterk houthoudend, sporen verf 

  4-7-2024 0,50 - 1,00 sterk baksteenhoudend 

  4-7-2024 1,00 - 1,30 matig baksteenhoudend 

  4-7-2024 1,30 - 2,00 matig plantenhoudend 

03 - / 0,50 4-7-2024 0,00 - 0,30 zwak baksteenhoudend 

  4-7-2024 0,30 - 0,50 sterk baksteenhoudend, gestaakt wegens obstakel 

04 0,50 / - 4-7-2024 0,00 - 0,40 zwak baksteenhoudend 

05 0,50 / 1,80 4-7-2024 0,00 - 0,05 tegel 

  4-7-2024 0,05 - 0,50 zwak baksteenhoudend 

  4-7-2024 0,50 - 1,00 sterk baksteenhoudend, sporen sintels 
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Overzicht van inspectiegaten, boringen, peilbuis en zintuiglijke waarnemingen - vervolg 

inspecteigat/ 

boring 

diepte  

inspectiegat/boring 

(m-mv) 

datum traject 

(m-mv) 

waarnemingen 

06 - / 0,71  4-7-2024 0,00 - 0,20 zwak baksteenhoudend 

  4-7-2024 0,20 - 0,50 sterk baksteenhoudend 

  4-7-2024 0,50 - 0,70 sterk baksteenhoudend, laagjes puin, brokken sintels 

  4-7-2024 0,70 - 0,71 gestuit, obstakel 

07 - / 0,70 4-7-2024 0,00 - 0,07 klinker 

  4-7-2024 0,40 - 0,70 brokken baksteen, matig sintelhoudend 

08 0,50 / 0,80 4-7-2024 0,00 - 0,30 zwak baksteenhoudend 

  4-7-2024 0,30 - 0,50 matig baksteenhoudend, laagjes slakken 

  4-7-2024 0,50 - 0,80 matig baksteenhoudend, laagjes slakken 

09 - / 0,50 4-7-2024 0,00 - 0,50 matig baksteenhoudend 

 

Overzicht grondwatermonstername 

peilbuis filterdiepte 

(m-mv) 

grondwaterstand 

(m-mv) 

EC 

(µS/cm) 

pH troebelheid 

(NTU) 

datum 

01 1,90 - 2,90 0,90 947 6,7 9,8 16-7-2024 

 

 

4.2 Veldwerk verkennend asbestonderzoek 

 

Ten behoeve van de visuele inspectie werd het uitpandige deel van de onderzoekslocatie 

met een oppervlakte van circa 700 m2 opgedeeld in rasters van 1 bij 1 meter. De 

inspectie is uitgevoerd op een droge bewolkte dag. De onderzoekslocatie is volledig 

begroeid, verhard (of bebouwd).  Derhalve wordt de locatie als ‘niet inspecteerbaar’ 

aangemerkt. 

 

Bij de inspectie werden op het maaiveld geen stukjes asbestverdacht materiaal 

aangetroffen. 

 

Het veldwerk t.b.v. het verkennend onderzoek ter plaatse van het onbebouwde deel van 

de locatie (700 m2) bestond uit het graven van 5 inspectiegaten van 30 cm lang, 30 cm 

breed en circa 50 cm diep. Hieruit werden per inspectiegat monsters genomen van circa 

3 kg. De monsters zijn samengesteld tot een veldmengmonster en aan het laboratorium 

aangeboden. In het opgegraven materiaal is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen. 

 

Het monsternemingsplan asbest en het monsternameformulier asbest zijn opgenomen in 

respectievelijk de bijlagen 7 en 8. 

 

Voor de veldwerkgegevens evenals de zintuiglijke waarnemingen wordt verwezen naar 

de tabel ‘Overzicht van inspectiegaten, boringen en zintuiglijke waarnemingen’ in 

paragraaf 4.1. 

 

APS  - Mil ieu B.V.



 12 

4.3 Laboratoriumonderzoek 

 

De in het veld genomen monsters zijn volgens onderstaande schema’s ter analyse 

aangeboden aan een door de RvA geaccrediteerd laboratorium. Eventueel zijn 

grondmonsters gecombineerd tot mengmonsters. 

 

Bij grondwateronderzoek worden in verband met per soort analyse verschillende 

voorgeschreven wijze van bemonstering en conservering soms meerdere monsters uit 

een filter genomen. 
 

Overzicht van uitgevoerde analyses en samenstelling mengmonsters grond 

code omschrijving deelmonsters 

(traject in m-mv) 

analysepakket 

MM01 Mengmonster bovengrond oostelijk terreindeel, 

zand, zwak baksteenhoudend, plaatselijk matig 

plastichoudend 

01 (0,00 - 0,50) 

04 (0,00 - 0,40) 

08 (0,00 - 0,30) 

Standaardpakket grond incl. lutum en 

organische stof 

MM02 Mengmonster bovengrond westelijk terreindeel, 

zand, matig tot sterk baksteenhoudend, plaatselijk 

sterk houthoudend, plaatselijk sporen verf 

02 (0,30 - 0,50) 

03 (0,30 - 0,50) 

06 (0,20 - 0,50) 

09 (0,00 - 0,50) 

Standaardpakket grond incl. lutum en 

organische stof 

MM03 Mengmonster ondergrond, klei, matig tot sterk 

baksteenhoudend, plaatselijk sporen sintels 

02 (1,00 - 1,30) 

05 (0,50 - 1,00) 

Standaardpakket grond incl. lutum en 

organische stof 

MM04 Mengmonster ondergrond zand met matige tot 

sterke bijmengingen: puin, sintels, baksteen, 

slakken 

06 (0,50 - 0,70) 

07 (0,40 - 0,70) 

08 (0,30 - 0,80) 

Standaardpakket grond incl. lutum en 

organische stof 

VMM01 Veldmengmonster bovengrond 01 (0,00 - 0,50) 

02 (0,00 - 0,50) 

04 (0,00 - 0,50) 

05 (0,00 - 0,50) 

08 (0,00 - 0,50) 

Asbest in grond NEN5898 

 

Overzicht van uitgevoerde analyses grondwater 

code omschrijving filterdiepte 

(m-mv) 

analysepakket 

01-1-1 Grondwatermonster peilbuis 01 1,90 - 2,90 Standaardpakket grondwater 
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5 Analyseresultaten en toetsing 

 
De resultaten van het laboratoriumonderzoek van de grond zijn getoetst aan de meest 

recente versie van de interventiewaarden bodemkwaliteit uit het Besluit activiteiten 

leefomgeving (Bal, bijlage IIA), waarbij de gemeten waarden zijn omgerekend volgens 

het gehalte organisch stof en kleidelen (lutum). 

Tevens zijn de analyseresultaten van de grond getoetst aan de normen uit de Regeling 

bodemkwaliteit (Rbk 2022, bijlage B) om een indicatie te krijgen van de 

bodemkwaliteitsklasse en de hergebruikmogelijkheden van de grond. 

 

De resultaten van het laboratoriumonderzoek van het grondwater zijn getoetst aan de 

signaleringsparameters zoals opgenomen in het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl, 

bijlage Vd). 

 

De toetsingskaders zijn bij dit rapport opgenomen in bijlage 6. Voor een volledig 

overzicht van de gemeten waarden verwijzen wij naar de analysecertificaten in bijlage 

10. 

 

In navolgende tabellen staan de uitgevoerde toetsingen weergegeven. Opgemerkt wordt 

dat in deze tabellen eveneens getoetst is aan de voormalige achtergrondwaarden 

(AW2000), streefwaarden en tussenwaarden (Circulaire bodemsanering 2013 [toetsing 

Wbb] en Regeling bodemkwaliteit 2007). Deze waarden zijn formeel ingetrokken en 

dienen als indicatief beschouwd te worden. 

 

Toetsingen zijn voorlopig uitgevoerd volgens tijdelijke kaders van de Omgevingswet, in 

afwachting van formele vaststelling door Rijkswaterstaat medio 2024. Hieraan kunnen 

geen rechten worden ontleend. 
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Overschrijdingstabel grondmonsters, toetsing grond volgens Bal, Rbk en Wbb 

code deelmonsters 

(traject in m-

mv) 

traject 

(m-mv) 

>AW2000 >Tussen- 

waarde 

>Interventie- 

waarde 

Rbk monster-

conclusie 

MM01 01 (0,00 - 0,50) 

04 (0,00 - 0,40) 

08 (0,00 - 0,30) 

0,00 - 0,50 Zink  (0,1) 

Kwik  (0,01) 

PAK 10 VROM 

(0,03) 

- Lood  (1,14) Klasse sterk 

verontreinigd  

MM02 02 (0,30 - 0,50) 

03 (0,30 - 0,50) 

06 (0,20 - 0,50) 

09 (0,00 - 0,50) 

0,00 - 0,50 Koper  (0,27) 

Zink  (0,1) 

Kwik  (0,04) 

PAK 10 VROM 

(0,09) 

- Lood  (1,57) Klasse sterk 

verontreinigd  

MM03 02 (1,00 - 1,30) 

05 (0,50 - 1,00) 

0,50 - 1,30 Koper  (0,27) 

Kwik  (0,06) 

PAK 10 VROM 

(0,33) 

- Lood  (1,86) Klasse sterk 

verontreinigd  

MM04 06 (0,50 - 0,70) 

07 (0,40 - 0,70) 

08 (0,30 - 0,80) 

0,30 - 0,80 Kobalt  (0,1) 

Nikkel  (0,43) 

Zink  (0,48) 

Molybdeen  (-) 

Kwik  (0,02) 

PAK 10 VROM 

(0,28) 

Koper  (0,78) Lood  (2,79) Klasse sterk 

verontreinigd  

VMM01 01 (0,00 - 0,50) 

02 (0,00 - 0,50) 

04 (0,00 - 0,50) 

05 (0,00 - 0,50) 

08 (0,00 - 0,50) 

0,00 - 0,50 Asbest is niet detecteerbaar (<2 mg/kg ds) 

 
Overschrijdingstabel grondwatermonsters, toetsing grondwater volgens Bkl en Wbb 

code traject 

(m-mv) 

>Streefwaarde >Tussenwaarde >Signaleringsparameter 

01-1-1 1,90 - 2,90 Molybdeen  (-) 

Xylenen (som) (-) 

- - 
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6 Resultaten, conclusies en aanbevelingen 
 

6.1 Resultaten verkennend bodemonderzoek NEN5740 

 

De zwak baksteenhoudende en plaatselijk matig plastichoudende bovengrond van het 

oostelijk terreindeel (MM01, traject 0-0,5 m-mv, zand) bevat een gehalte lood dat de 

interventiewaarde overschrijdt. Tevens zijn gehalten zink, kwik en PAK boven de 

voormalige achtergrondwaarden aangetoond.  

 

De matig tot sterk baksteenhoudende en plaatselijk sterk houthoudende bovengrond van 

het westelijk terreindeel (MM02, traject 0-0,5 m-mv, zand) waarin plaatselijk 

verfsporen zijn aangetroffen, bevat een gehalte lood dat de interventiewaarde 

overschrijdt. Tevens zijn gehalten koper, zink, kwik en PAK boven de voormalige 

achtergrondwaarden aangetoond.  

 

De matig tot sterk baksteenhoudende kleiige ondergrond (MM03, traject 0,5-1,3 m-mv) 

waarin plaatselijk sporen sintels zijn aangetroffen, bevat een gehalte lood dat de 

interventiewaarde overschrijdt. Tevens zijn gehalten koper, kwik en PAK boven de 

voormalige achtergrondwaarden aangetoond. 

 

De zandige ondergrond (MM04, traject 0,3-0,8 m-mv) waarin matige tot sterke 

bijmengingen met puin, sintels, baksteen en/of slakken zijn aangetroffen, bevat een 

gehalte lood dat de interventiewaarde overschrijdt. Tevens is een gehalte koper boven 

de voormalige tussenwaarde aangetroffen en zijn gehalten nikkel, zink, molybdeen, 

kwik en PAK boven de voormalige achtergrondwaarden aangetoond. 

 

De onderzochte grond (trajecten tussen 0 en 1,3 m-mv) wordt wat betreft hergebruik 

indicatief ingedeeld in de klasse sterk verontreinigd. 

 

Opgemerkt wordt dat lood in de grond aangetroffen is in gehalten tussen 470 en 1100 

mg/kg ds. Deze gehalten liggen boven de gezondheidskundige advieswaarde van de 

GGD (370 mg/kg ds).  

 

Het grondwater uit peilbuis 01 bevat geen concentraties boven de 

‘signaleringsparameters’. Wel zijn concentraties molybdeen en xylenen aangetroffen die 

de voormalige streefwaarden overschrijden. 
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6.2 Resultaten verkennend onderzoek asbest NEN5707 

 

Er is geen asbestverdacht materiaal op of in de grond aangetroffen. In het onderzochte 

veldmengmonster (VMM01, verdachte bovengrond) is asbest niet detecteerbaar.  

Op basis van onderhavig verkennend bodemonderzoek asbest kan gesteld worden dat de 

grond niet verontreinigd is met asbest.  

 

Opgemerkt wordt dat er plaatselijk eventueel wel asbestnesten aanwezig kunnen zijn die 

in onderhavig bodemonderzoek gemist zijn. 

 

6.3 Samenvatting resultaten, conclusies en aanbevelingen 

 

• De grond (traject 0-1,3 m-mv, zand en klei, mengmonsters MM01 t/m MM04) bevat 

o.a. gehalten lood boven de interventiewaarden en boven de gezondheidskundige 

advieswaarde. 

Tevens is plaatselijk een gehalte koper boven de voormalige tussenwaarde 

aangetoond zijn andere zware metalen en PAK boven de voormalige 

achtergrondwaarde aangetroffen. 

• Asbest is visueel en analytisch niet aangetoond. 

• Het grondwater is niet verontreinigd in concentraties boven de 

signaleringsparameters. Wel zijn enkele concentraties boven de voormalige 

streefwaarden aangetroffen. 

• De hypothese verdacht voor het verkennend onderzoek NEN5740 wordt op basis 

van de aangetroffen verontreinigingen in de grond en het grondwater bevestigd. De 

hypothese verdacht voor het asbestonderzoek (NEN5707) wordt verworpen 

 

De verontreinigingen met lood in de grond boven de interventiewaarde zijn in 2006 

eveneens aangetoond. Omdat de verontreiniging in 2006 ook is aangetoond en omdat de 

verontreiniging met lood in onderhavig onderzoek in elk mengmonster is aangetroffen, 

is aanvullend onderzoek niet zinvol. Geconcludeerd kan worden dat de grond op de 

locatie vanaf maaiveld tot in ieder geval 1,3 m-mv verontreinigd is met lood boven de 

interventiewaarde. 

 

Vanaf 1 januari 2024 is de Omgevingswet in werking getreden. Onder de 

Omgevingswet wordt onderscheid gemaakt tussen saneren en graven in sterk 

verontreinigde grond zonder doelstelling. 

 

Vanwege de voorgenomen bouw van woningen op de locatie zal sprake zijn van een 

sanering (met een doelstelling). Deze doelstelling kan zijn het volledig verwijderen van 

de verontreiniging, het afdekken van de verontreiniging met een duurzame afdeklaag of 

het afdekken van de verontreiniging met een leeflaag van minimaal 1 meter dik. 
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Voor saneringswerkzaamheden is een meldingsplicht van toepassing. Deze melding 

dient vier weken voorafgaande aan de werkzaamheden via het landelijke meldsysteem 

DSO te worden ingediend. De werkzaamheden moeten worden uitgevoerd door een 

BRL 7000 gecertificeerd bedrijf. Ook zijn voor de werkzaamheden extra maatregelen 

nodig in verband met de arbeidsomstandigheden van de grondwerkers. Bovendien is het 

verplicht dat de werkzaamheden worden gecontroleerd door een onafhankelijk 

milieukundig begeleider. Het is van belang dat de milieukundige gecertificeerd is 

volgens BRL 6000 en geregistreerd is op de website van Bodem+. Uiterlijk één week 

voor de start van de werkzaamheden dienen de gegevens van de uitvoerende aannemer 

(BRL7000) en milieukundige begeleider (BRL6000) te worden gemeld. Vier weken na 

afloop van de sanering dient er via het DSO een evaluatie van de uitgevoerd 

werkzaamheden te worden ingediend. 
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7 Betrouwbaarheid 
 

Bodemonderzoeken worden door APS-Milieu op zorgvuldige wijze uitgevoerd conform 

de daartoe bestaande normen (protocollen) en gangbare inzichten. 

 

Indien in opdracht van de klant, en eventueel in overleg met het bevoegde gezag, is 

afgeweken van de gangbare normen en/of protocollen van onderzoek, dan wordt dit in 

de rapportage uitdrukkelijk vermeld. APS-Milieu aanvaardt geen aansprakelijkheid voor 

de gevolgen die deze afwijkingen kunnen hebben voor de kwaliteit en betrouwbaarheid 

van het onderzoek. 

 

Alle door de veldwerker uitgevoerde metingen (locatietekening, grondwaterstanden, 

laagdikte, enz.) zijn alleen van toepassing op het bodemonderzoek en kunnen niet 

dienen als basis voor exacte maatvoering van een bouwproject en/of andere doeleinden. 

Maar ook indien conform de protocollen wordt gewerkt blijven er enige beperkingen 

van kracht, met betrekking tot de betrouwbaarheid van de resultaten van dit onderzoek. 

 

a. Kwaliteit van het vooronderzoek 

Een bodemonderzoek wordt uitgevoerd op basis van een vooronderzoek. Een dergelijk 

vooronderzoek bestaat uit het verzamelen van (historische) gegevens over de locatie, 

een inspectie van de locatie en verzamelen van gegevens over bodemopbouw en 

hydrologie. 

Indien belangrijke feiten over de locatie niet worden achterhaald, bestaat de kans dat de 

hypothese en de strategie van het onderzoek niet voldoen. Het onderzoek geeft dan 

onvoldoende informatie en is dus minder bruikbaar of betrouwbaar. 

APS-Milieu acht zich niet aansprakelijk voor de gevolgen van onvolledig of onjuist 

opgegeven informatie in het kader van het vooronderzoek. 

 

b. Restrisico 

De monsterdichtheid welke de protocollen voorschrijven heeft tot gevolg dat kleine 

verontreinigingskernen kunnen worden gemist. Dit beperkte restrisico wordt 

aanvaardbaar geacht, omdat de kosten van bodemonderzoek anders te hoog zouden 

oplopen. 

APS-Milieu acht zich niet aansprakelijk voor dergelijke normale restrisico’s. 

 

c. Veroudering 

De onderzoeksresultaten vormen slechts een momentopname. 

De resultaten en conclusies kunnen verouderen door drie oorzaken: 

• Er wordt nieuwe verontreiniging toegevoegd aan de locatie. 

• Bestaande verontreiniging is mobiel en verspreidt zich verder. 

• De normstelling door de overheid verandert. 

APS-Milieu acht zich niet aansprakelijk voor de gevolgen van veroudering van de 

rapportage. 

APS  - Mil ieu B.V.
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Bijlage 1. Topografische kaart 
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Bijlage 2. Kadastrale kaart 
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 juli 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Broek in Waterland
B
2460

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: R24-B464
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Bijlage 3. Tekening oriënterend onderzoek 2006 
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Bijlage 4. Locatietekening met boorpunten / inspectiegaten 

APS  - Mil ieu B.V.





 27 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bijlage 5. Boorstaten 
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Legenda (conform NEN 5104)

grind

Grind, siltig

Grind, zwak zandig

Grind, matig zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand

Zand, kleiïg

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

veen

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiïg

Veen, sterk kleiïg

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

klei

Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

Klei, uiterst siltig

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

Klei, sterk zandig

leem

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

overige toevoegingen

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

matig grindig

sterk grindig

geur

geen geur

zwakke geur

matige geur

sterke geur

uiterste geur

olie

geen olie-water reactie

zwakke olie-water reactie

matige olie-water reactie

sterke olie-water reactie

uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde

>0

>1

>10

>100

>1000

>10000

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster

volumering

overig

bijzonder bestanddeel

Gemiddeld hoogste grondwaterstand

grondwaterstand

Gemiddeld laagste grondwaterstand

slib

water

peilbuis

filter

casing

zand afdichting

bentoniet/mikoliet/klei afdichting

grind afdichting

blinde buis

hoogste grondwaterstand

gemiddelde grondwaterstand

laagste grondwaterstand



Projectcode: R24-B464

Projectnaam: Havenrak 21 Broek in Waterland

X: 128402,00

Y: 494248,99

Datum: 4-7-2024

Boring: 01

GWS: 130

0

50

100

150

200

250

300

1

2

3

4

5

6

7

8

braak0

Zand zeer fijn, matig siltig, zwak

humeus, zwak baksteenhoudend,

matig plastichoudend, donkerbruin,

Graven-50

Zand zeer fijn, matig siltig, zwak

humeus, zwak baksteenhoudend,

donkerbruin, Edelmanboor
-100

Klei, sterk siltig, zwak zandig, zwak

humeus, donker bruingrijs,

Edelmanboor
-130

Veen, donkerbruin, Edelmanboor

-250

Veen, matig plantenhoudend,

donkerbruin, Edelmanboor
-280

Klei, sterk siltig, zwak humeus,

sporen planten, lichtgrijs,

Edelmanboor

-300

X: 128401,00

Y: 494224,00

Datum: 4-7-2024

Boring: 02

GWS: 130

0

50

100

150

200

1

2

3

4

5

6

0

Tegel
-5

Zand matig fijn, zwak siltig, zwak

grindig, cremebeige, Edelmanboor

-30

Zand zeer fijn, matig siltig, zwak

kleiïg, zwak humeus, sterk

baksteenhoudend, sterk

houthoudend, sporen verf,

Edelmanboor

-50

Zand zeer fijn, matig siltig, zwak

kleiïg, zwak humeus, sterk

baksteenhoudend, Edelmanboor

-100

Klei, sterk siltig, zwak humeus,

matig baksteenhoudend, donker

bruingrijs, Edelmanboor

-130

Veen, matig plantenhoudend,

Edelmanboor

-200

X: 128387,00

Y: 494255,00

Datum: 4-7-2024

Boring: 03

0

50

1

2

braak0

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

humeus, zwak baksteenhoudend,

donkerbruin, Edelmanboor
-30

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

humeus, sterk baksteenhoudend,

donkerbruin, Edelmanboor, Gestaakt

wegens obstakel

-50

X: 128396,00

Y: 494259,00

Datum: 4-7-2024

Boring: 04

0

50

1

2

braak0

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

humeus, zwak baksteenhoudend,

donkerbruin, Graven-40

Zand matig fijn, zwak siltig,

bruinbeige, Graven

-50

X: 128389,00

Y: 494244,00

Datum: 4-7-2024

Boring: 05

0

50

100

150

1

2

3

4

0

Tegel
-5

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

grindig, zwak humeus, zwak

baksteenhoudend, donker

beigebruin, Graven

-50

Klei, sterk siltig, matig zandig, zwak

humeus, sterk baksteenhoudend,

sporen sintels, donker bruingrijs,

Edelmanboor

-100

Klei, sterk siltig, zwak humeus,

donkergrijs, Edelmanboor

-130

Veen, donkerbruin, Edelmanboor

-180

X: 128394,00

Y: 494234,01

Datum: 4-7-2024

Boring: 06

0

50

1

2

3

braak0

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

humeus, zwak baksteenhoudend,

donkerbruin, Edelmanboor

-20

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

humeus, sterk baksteenhoudend,

donkerbruin, Edelmanboor

-50

Zand zeer fijn, matig siltig, zwak

kleiïg, sterk baksteenhoudend,

laagjes puin, brokken sintels,

donkerbruin, Edelmanboor

-70

Edelmanboor, Gestaakt wegens

obstakel

-71



Projectcode: R24-B464

Projectnaam: Havenrak 21 Broek in Waterland

X: 128409,00

Y: 494240,00

Datum: 4-7-2024

Boring: 07

0

50

1

2

0

Klinker
-7

Zand matig fijn, zwak siltig,

cremebeige, Edelmanboor-40

Zand matig fijn, zwak siltig, zwak

humeus, brokken baksteen, matig

sintelhoudend, donker bruingrijs,

Edelmanboor

-70

X: 128414,00

Y: 494231,00

Datum: 4-7-2024

Boring: 08

0

50

1

2

braak0

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

humeus, zwak baksteenhoudend,

donker bruingrijs, Graven
-30

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

humeus, matig baksteenhoudend,

laagjes slakken, donker bruingrijs,

Graven

-50

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

humeus, matig baksteenhoudend,

laagjes slakken, donker bruingrijs,

Edelmanboor

-80

X: 128412,00

Y: 494222,00

Datum: 4-7-2024

Boring: 09

0

50

1

braak0

Zand matig fijn, matig siltig, zwak

humeus, matig baksteenhoudend,

donkerbruin, Edelmanboor

-50
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Bijlage 6. Toetsingskader Omgevingswet en overgangsrecht 
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Omgevingswet 
 

Toetsingskader verontreiniging (bodem) 

 

De kwaliteit van de bodem wordt getoetst aan de interventiewaarden. 

De toetsing betreft enerzijds de grond (landbodem) of het sediment (waterbodem), en anderzijds het 

grondwater. 

 

Voor grond/sediment moeten deze waarden worden gerelateerd aan de zogenaamde standaardbodem. Dit 

is een bodem met 10% organisch stof (humus) en 25% kleideel (lutum). Deze bodemcomponenten 

hebben namelijk de eigenschap verontreinigingen vast te leggen, en hun verspreiding te verhinderen. 

De gemeten concentraties aan verontreiniging moeten dan ook altijd teruggerekend worden naar 

standaardbodem aan de hand van de aan deze bodem bepaalde gehalten lutum en humus. Hiervoor zijn 

standaardformules in gebruik. Voor grondwater geldt een dergelijke omrekening niet.  

 

De interventiewaarden geven de grens aan waarboven significante risico's voor mens, plant of dier 

bestaan, als gevolg van verontreiniging van de bodem. De Interventiewaarden zijn vastgelegd in het beluit 

activiteiten leefomgeving, (BAL bijlage IIA). Voor grondwater wordt getoetst aan de 

signaleringsparameters zoals opgenomen in het besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl), bijlage Vd. 

 

Eventueel wordt aanvullend getoetst op de provinciale omgevingsvisie en/of het gemeentelijke 

omgevingsplan voor zover dit is vastgesteld. 
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Overgangsrecht 
 
Toetsingskader bodemverontreiniging 

 

De kwaliteit van de bodem wordt getoetst aan streef/AW2000- en interventiewaarden. 

De toetsing betreft enerzijds de grond (landbodem) of het sediment (waterbodem), en anderzijds het 

grondwater. 

Voor grond/sediment moeten deze waarden worden gerelateerd aan de zogenaamde standaardbodem. Dit 

is een bodem met 10% organisch stof (humus) en 25% kleideel (lutum). Deze bodemcomponenten 

hebben namelijk de eigenschap verontreinigingen vast te leggen, en hun verspreiding te verhinderen. 

De gemeten concentraties aan verontreiniging moeten dan ook altijd teruggerekend worden naar 

standaardbodem aan de hand van de aan deze bodem bepaalde gehalten lutum en humus. Hiervoor zijn 

standaardformules in gebruik. Voor grondwater geldt een dergelijke omrekening niet.  

 

De Streefwaarden/AW2000 worden afgeleid en vastgesteld binnen het INS-proces. 

De Interventiewaarden zijn vastgelegd in de Circulaire bodemsanering (VROM 2013). 

 

Streefwaarde/AW200 (S/AW200-waarde) 

 

De streefwaarde/AW2000 wordt voor Organische stoffen gesteld op een honderdste deel van de MTR 

(maximaal toelaatbaar risico) van de betreffende stof. Voor metalen wordt de streefwaarde/AW2000 

bepaald door de Natuurlijke achtergrondconcentratie op te tellen bij een honderdste deel van de MTR 

voor het betreffende metaal. 

In de praktijk treden in door menselijk handelen beïnvloede bodemlagen overschrijdingen op tengevolge 

van langdurige diffuse belasting. In die gevallen is sprake van lokaal verhoogde “achtergrondwaarden”. 

Door veel gemeenten worden deze momenteel geïnventariseerd en wettelijk vastgelegd. Voor het 

saneringscriterium van oude verontreinigingen (voor 1987) zijn de achtergrondwaarden de ondergrens 

voor de saneringsdoelstelling. Ook voor grondverzet is de achtergrondwaarde en niet de streefwaarde 

doorslaggevend. 

Een verontreiniging boven de streefwaarden wordt “licht” genoemd. 

 

Tussenwaarde (T-waarde=(I+S)/2) 

 

De tussenwaarde, dat is de helft van de som van streef/AW2000- en interventiewaarde, speelt een rol in 

een aantal toetsingen. 

Indien bij een verkennend onderzoek een concentratie boven de tussenwaarde wordt gemeten, is er 

doorgaans aanleiding voor het uitvoeren van een nader onderzoek. Verkennend onderzoek dient slechts 

om de aan- of afwezigheid van verontreiniging aan te tonen. Bij verontreiniging boven de tussenwaarde 

wordt de kans reëel geacht dat bij nader onderzoek concentraties boven de interventiewaarde worden 

vastgesteld.  

Verder speelt de tussenwaarde een rol bij de risicoanalyses van een urgentiebepaling. 

Een verontreiniging boven de tussenwaarde wordt “matig” genoemd. 

APS  - Mil ieu B.V.
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Interventiewaarde (I-waarde) 

 

De interventiewaarde is een concentratie waarbij er potentiële risico’s kunnen optreden voor de 

volksgezondheid of de ecologie. Het gaat hier dus om een risico grenswaarde. 

Een verontreiniging boven de interventiewaarde wordt “sterk” genoemd. 

Bij meer dan 10 × de interventiewaarde spreekt men vaak van een “zeer sterke verontreiniging”. 

Indien meer dan 25 m3 grond, of meer dan 100 m3 bodemvolume met grondwater, ernstig is 

verontreinigd, spreekt men bij oude verontreinigingen (bedoeld wordt meestal van vóór 1987) van een 

“ernstig geval van bodemverontreiniging”. 

 

Indicatieve niveaus voor ernstige verontreiniging 

 

Voor een aantal stoffen zijn geen interventiewaarden vastgesteld, maar “indicatieve niveaus van ernstige 

verontreiniging”. Dit is het geval als er nog geen betrouwbare meetvoorschriften voorhanden zijn, of als 

de risicobeoordeling van de stof nog onvoldoende is getoetst. 

 

Ernst en urgentie van gevallen van bodemverontreiniging 

 

Met het in werking treden van de Wet Bodembescherming (Wbb) in 1987 is een onderscheid gemaakt 

tussen “bestaande gevallen van bodem verontreiniging” en “nieuwe gevallen van bodemverontreiniging”. 

Voor nieuwe gevallen kent de wet een duidelijke regeling: deze moeten worden opgeruimd (zorgplicht). 

Dit betekent dat de oude situatie moet worden hersteld, voor zover dat redelijkerwijze technisch mogelijk 

is (ALARA-principe). Soms is de oude situatie vastgelegd middels een “nulsituatieonderzoek”. 

Voor oude (“bestaande”) gevallen is een speciale regeling ontworpen, de “saneringsregeling Wbb”. 

Hierin wordt onderscheid gemaakt tussen “ernstige” en “niet-ernstige” gevallen van verontreiniging. 

Er is sprake van een ernstig geval als er meer dan 25 m3 bodem boven de interventiewaarde is 

verontreinigd, of indien het grondwater van 100 m3 bodemvolume boven de interventiewaarde is 

verontreinigd. 

Pas als er sprake is van een ernstig geval, moet er op enig tijdstip gesaneerd worden. 

Vervolgens wordt de urgentie van het geval beoordeeld. Dit gebeurt middels een risicoanalyse voor mens, 

natuur en verspreiding. Indien een geval urgent is, wordt een saneringstijdstip opgelegd. 

 

Saneringsdoelstelling 

 

Nieuwe gevallen van verontreiniging moeten op grond van de wet teruggesaneerd worden naar de oude 

situatie. Soms is deze vastgelegd in een zogenaamd “nulsituatie onderzoek”. In andere gevallen wordt 

verondersteld dat de lokale achtergrond de oorspronkelijke situatie was. 

Oude gevallen van verontreiniging moesten tot voor kort teruggesaneerd worden naar multifunctionele 

(schone) bodem, tenzij de kosten hiervan veel te hoog dreigden op te lopen. In dat geval kon de 

verontreiniging ook “ingepakt” worden (IBC: Isoleren, beheersen en controleren).  

In het kader van de zogenaamde BEVER-operatie verschuift het beleid naar “functioneel saneren”: de 

bodem moet worden teruggesaneerd zodat ze geschikt is voor de voorgenomen gebruiksfunctie. Hierbij 

moet wel worden aangetekend dat als de functie later wijzigt, aanvullende sanering noodzakelijk kan 

worden. 

De minimale terugsaneerwaarden bij functionele saneringen worden vastgesteld op basis van 

risicoanalyses. 
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Toetsingskader Regeling bodemkwaliteit 2022 

 
De kwaliteit van de grond wordt uitgedrukt in kwaliteitsklassen. Deze kwaliteitsklassen zijn gekoppeld 

aan bodemfunctieklassen. Voor grond/sediment moeten deze waarden worden gerelateerd aan de 

zogenaamde standaardbodem. Dit is een bodem met 10% organisch stof (humus) en 25% kleideel 

(lutum). Deze bodemcomponenten hebben namelijk de eigenschap verontreinigingen vast te leggen, en 

hun verspreiding te verhinderen. De gemeten concentraties aan verontreiniging moeten dan ook altijd 

teruggerekend worden naar standaardbodem aan de hand van de aan deze bodem bepaalde gehalten lutum 

en humus. Hiervoor zijn standaardformules in gebruik. De AW2000 worden afgeleid en vastgesteld 

binnen het INS-proces (INS = Integrale Normstelling Stoffen). 

De kwaliteitsklassen/bodemfunctieklassen zijn vastgelegd in de Regeling Bodemkwaliteit. De maximale 

waarden voor de kwaliteitsklasse/bodemfunctieklasse wonen en industrie voor de bodem, zijn opgenomen 

in tabel 1 van bijlage B. De interventiewaarden bodemkwaliteit zijn opgenomen in het Besluit activiteiten 

leefomgeving (BAL, bijlage IIA), 

 

AW2000 (achtergrondwaarde, landbouw/natuur) 

De achtergrondwaarden wordt voor Organische stoffen gesteld op een honderdste deel van de MTR 

(maximaal toelaatbaar risico) van de betreffende stof. Voor metalen wordt de achtergrondwaarden 

bepaald door de Natuurlijke achtergrondconcentratie op te tellen bij een honderdste deel van de MTR 

voor het betreffende metaal. In de praktijk treden in door menselijk handelen beïnvloede bodemlagen 

overschrijdingen op ten gevolge van langdurige diffuse belasting. In die gevallen is sprake van lokaal 

verhoogde “achtergrondwaarden”. Door veel gemeenten worden deze momenteel geïnventariseerd en 

wettelijk vastgelegd. Voor het saneringscriterium van oude verontreinigingen (voor 1987) zijn de 

achtergrondwaarden de ondergrens voor de saneringsdoelstelling. Ook voor grondverzet is de 

achtergrondwaarde doorslaggevend. 

 

Kwaliteitsklasse wonen 

De kwaliteit van de grond die op of in de bodem wordt toegepast wordt uitgedrukt in de kwaliteitsklasse 

wonen, indien de rekenkundige gemiddelden van de gehalten van de gemeten stoffen in de bodem de 

achtergrondwaarde overschrijden, maar niet de maximale waarden voor de kwaliteitsklasse wonen. 

De kwaliteit van de (ontvangende)bodem overschrijdt niet de maximale waarde voor de kwaliteitsklasse 

wonen, indien ten opzichte van de maximale waarden voor de kwaliteitsklasse wonen: 

• Bij meting van minimaal 7 stoffen maximaal 2 stoffen verhoogd zijn; 

• Bij meting van minimaal 16 stoffen maximaal 3 stoffen verhoogd zijn; 

• Bij meting van minimaal 27 stoffen maximaal 4 stoffen verhoogd zijn; 

• Bij meting van minimaal 37 stoffen maximaal 5 stoffen verhoogd zijn; 

 

Kwaliteitsklasse industrie 

De kwaliteit van de grond die op of in de bodem wordt toegepast en van de (ontvangende) bodem wordt 

uitgedrukt in de kwaliteitsklasse industrie, indien de rekenkundige gemiddelden van de gehalten van de 

gemeten stoffen in de bodem de kwaliteitsklasse wonen overschrijden, maar niet de maximale waarden 

voor de kwaliteitsklasse industrie. 

 

Kwaliteitsklasse matig verontreinigd (niet toepasbaar en niet sterk verontreinigd) 

De kwaliteit van de grond die op of in de bodem wordt toegepast wordt uitgedrukt in de kwaliteitsklasse 

matig verontreinigd, indien de rekenkundige gemiddelden van de gehalten van de gemeten stoffen in de 

bodem de kwaliteitsklasse industrie overschrijden, maar niet de maximale waarden voor de 

interventiewaarde bodemkwaliteit. 

 

Kwaliteitsklasse sterk verontreinigd (niet toepasbaar en sterk verontreinigd) 

Indien de rekenkundige gemiddelden van de gehalten van de gemeten stoffen in de bodem de 

interventiewaarde bodemkwaliteit overschrijden wordt de grond als sterk verontreinigd beschouwd. 
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Project code: <<[TIProjectDetails.project.code]>> 

 

Tabel 1: Samenstelling en toetsing Beoordeling aan de interventiewaarde bodemkwaliteit (landbodem) (T.130) 

Analysemonster MM01    

Certificaatcode 1433915    

Datum 4-7-2024    

Traject (cm-mv) 0-50    

Humus (% ds) 10,6    

Lutum (% ds) 6,1    

Datum van toetsing 29-7-2024    

Bodemklasse monster    Overschrijding 
Interventiewaarde 

Monstermelding 1     

Monstermelding 2     

Monstermelding 3     

 Meetw GSSD  T130 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN     

PCB (som 7) 0,0049 <0,0046 mg/kg ds <=IW 

PCB 28 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 52 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 101 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 118 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 138 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 153 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 180 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

     

METALEN     

Kobalt  5,1 12,4 mg/kg ds <=IW 

Nikkel  12 26 mg/kg ds <=IW 

Koper  27 39 mg/kg ds <=IW 

Zink  120 200 mg/kg ds <=IW 

Molybdeen  < 1,5 <1,1 mg/kg ds <=IW 

Cadmium  0,33 0,39 mg/kg ds <=IW 

Barium  63 161 mg/kg ds ---------- (5) 

Kwik  0,27 0,34 mg/kg ds <=IW 

Lood  470 599 mg/kg ds >IW 

     

OVERIG     

Droge stof 74 74 % ds ---------- (5) 

Lutum 6,1  %  

Organische stof (humus) 10,6  % ds  

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN     

Minerale olie C10 - C12 < 3 2 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C10 - C40 < 35 <23 mg/kg ds <=IW 

Minerale olie C12 - C16 < 3 2 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C16 - C20 < 4 3 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C20 - C24 < 5 3 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C24 - C28 8 8 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C28 - C32 11 10 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C32 - C36 < 5 3 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C36 - C40 < 5 3 mg/kg ds ---------- (5) 

     

PAK     

Naftaleen < 0,05 <0,03 mg/kg ds  

Anthraceen < 0,05 <0,03 mg/kg ds  

Fenanthreen 0,23 0,22 mg/kg ds  

Fluorantheen 0,65 0,61 mg/kg ds  

Chryseen 0,39 0,37 mg/kg ds  

Benzo(a)anthraceen 0,3 0,3 mg/kg ds  

Benzo(a)pyreen 0,41 0,39 mg/kg ds  

Benzo(k)fluorantheen 0,16 0,15 mg/kg ds  

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 0,35 0,33 mg/kg ds  

Benzo(g,h,i)peryleen 0,23 0,22 mg/kg ds  

PAK 10 VROM 2,8 2,6 mg/kg ds <=IW 

 
 
  



 

Project code: <<[TIProjectDetails.project.code]>> 

Tabel 2: Samenstelling en toetsing Beoordeling aan de interventiewaarde bodemkwaliteit (landbodem) (T.130) 

Analysemonster MM02    

Certificaatcode 1433915    

Datum 4-7-2024    

Traject (cm-mv) 0-50    

Humus (% ds) 10,4    

Lutum (% ds) 8,5    

Datum van toetsing 29-7-2024    

Bodemklasse monster    Overschrijding 
Interventiewaarde 

Monstermelding 1     

Monstermelding 2     

Monstermelding 3     

 Meetw GSSD  T130 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN     

PCB (som 7) 0,0049 <0,0047 mg/kg ds <=IW 

PCB 28 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 52 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 101 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 118 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 138 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 153 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 180 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

     

METALEN     

Kobalt  5,9 12,1 mg/kg ds <=IW 

Nikkel  15 28 mg/kg ds <=IW 

Koper  59 81 mg/kg ds <=IW 

Zink  130 200 mg/kg ds <=IW 

Molybdeen  < 1,5 <1,1 mg/kg ds <=IW 

Cadmium  0,28 0,32 mg/kg ds <=IW 

Barium  78 167 mg/kg ds ---------- (5) 

Kwik  1,2 1,5 mg/kg ds <=IW 

Lood  650 802 mg/kg ds >IW 

     

OVERIG     

Droge stof 76,5 76,5 % ds ---------- (5) 

Lutum 8,5  %  

Organische stof (humus) 10,4  % ds  

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN     

Minerale olie C10 - C12 < 3 2 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C10 - C40 < 35 <24 mg/kg ds <=IW 

Minerale olie C12 - C16 < 3 2 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C16 - C20 6 6 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C20 - C24 7 7 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C24 - C28 9 9 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C28 - C32 11 11 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C32 - C36 < 5 3 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C36 - C40 < 5 3 mg/kg ds ---------- (5) 

     

PAK     

Naftaleen < 0,05 <0,03 mg/kg ds  

Anthraceen 0,097 0,093 mg/kg ds  

Fenanthreen 0,68 0,65 mg/kg ds  

Fluorantheen 1,4 1,3 mg/kg ds  

Chryseen 0,69 0,66 mg/kg ds  

Benzo(a)anthraceen 0,59 0,57 mg/kg ds  

Benzo(a)pyreen 0,67 0,64 mg/kg ds  

Benzo(k)fluorantheen 0,25 0,24 mg/kg ds  

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 0,48 0,46 mg/kg ds  

Benzo(g,h,i)peryleen 0,43 0,41 mg/kg ds  

PAK 10 VROM 5,3 5,1 mg/kg ds <=IW 

 
 
  



 

Project code: <<[TIProjectDetails.project.code]>> 

Tabel 3: Samenstelling en toetsing Beoordeling aan de interventiewaarde bodemkwaliteit (landbodem) (T.130) 

Analysemonster MM03    

Certificaatcode 1433915    

Datum 4-7-2024    

Traject (cm-mv) 50-130    

Humus (% ds) 9,2    

Lutum (% ds) 40    

Datum van toetsing 29-7-2024    

Bodemklasse monster    Overschrijding 
Interventiewaarde 

Monstermelding 1     

Monstermelding 2     

Monstermelding 3     

 Meetw GSSD  T130 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN     

PCB (som 7) 0,0049 <0,0053 mg/kg ds <=IW 

PCB 28 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 52 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 101 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 118 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 138 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 153 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 180 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

     

METALEN     

Kobalt  9,5 6,5 mg/kg ds <=IW 

Nikkel  27 19 mg/kg ds <=IW 

Koper  100 81 mg/kg ds <=IW 

Zink  180 137 mg/kg ds <=IW 

Molybdeen  < 1,5 <1,1 mg/kg ds <=IW 

Cadmium  0,31 0,28 mg/kg ds <=IW 

Barium  140 94 mg/kg ds ---------- (5) 

Kwik  2,5 2,1 mg/kg ds <=IW 

Lood  1100 943 mg/kg ds >IW 

     

OVERIG     

Droge stof 62,9 62,9 % ds ---------- (5) 

Lutum 40  %  

Organische stof (humus) 9,2  % ds  

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN     

Minerale olie C10 - C12 < 3 2 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C10 - C40 64 70 mg/kg ds <=IW 

Minerale olie C12 - C16 5 5 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C16 - C20 13 14 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C20 - C24 13 14 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C24 - C28 11 12 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C28 - C32 14 15 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C32 - C36 < 5 4 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C36 - C40 < 5 4 mg/kg ds ---------- (5) 

     

PAK     

Naftaleen 0,17 0,17 mg/kg ds  

Anthraceen 0,43 0,43 mg/kg ds  

Fenanthreen 0,79 0,79 mg/kg ds  

Fluorantheen 2,9 2,9 mg/kg ds  

Chryseen 2,2 2,2 mg/kg ds  

Benzo(a)anthraceen 1,7 1,7 mg/kg ds  

Benzo(a)pyreen 2,2 2,2 mg/kg ds  

Benzo(k)fluorantheen 0,94 0,94 mg/kg ds  

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 1,5 1,5 mg/kg ds  

Benzo(g,h,i)peryleen 1,2 1,2 mg/kg ds  

PAK 10 VROM 14 14 mg/kg ds <=IW 

 
 
  



 

Project code: <<[TIProjectDetails.project.code]>> 

Tabel 4: Samenstelling en toetsing Beoordeling aan de interventiewaarde bodemkwaliteit (landbodem) (T.130) 

Analysemonster MM04    

Certificaatcode 1433915    

Datum 4-7-2024    

Traject (cm-mv) 30-80    

Humus (% ds) 11,6    

Lutum (% ds) 5,6    

Datum van toetsing 29-7-2024    

Bodemklasse monster    Overschrijding 
Interventiewaarde 

Monstermelding 1     

Monstermelding 2     

Monstermelding 3     

 Meetw GSSD  T130 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN     

PCB (som 7) 0,013 0,011 mg/kg ds <=IW 

PCB 28 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 52 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 101 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 118 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 138 0,0035 0,0030 mg/kg ds  

PCB 153 0,0035 0,0030 mg/kg ds  

PCB 180 0,0029 0,0025 mg/kg ds  

     

METALEN     

Kobalt  13 33 mg/kg ds <=IW 

Nikkel  28 63 mg/kg ds <=IW 

Koper  110 156 mg/kg ds <=IW 

Zink  250 416 mg/kg ds <=IW 

Molybdeen  2,1 2,1 mg/kg ds <=IW 

Cadmium  0,49 0,56 mg/kg ds <=IW 

Barium  200 534 mg/kg ds ---------- (5) 

Kwik  0,58 0,73 mg/kg ds <=IW 

Lood  1100 1391 mg/kg ds >IW 

     

OVERIG     

Droge stof 71,2 71,2 % ds ---------- (5) 

Lutum 5,6  %  

Organische stof (humus) 11,6  % ds  

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN     

Minerale olie C10 - C12 < 3 2 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C10 - C40 49 42 mg/kg ds <=IW 

Minerale olie C12 - C16 < 3 2 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C16 - C20 7 6 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C20 - C24 7 6 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C24 - C28 12 10 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C28 - C32 12 10 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C32 - C36 < 5 3 mg/kg ds ---------- (5) 

Minerale olie C36 - C40 < 5 3 mg/kg ds ---------- (5) 

     

PAK     

Naftaleen 0,097 0,084 mg/kg ds  

Anthraceen 0,22 0,19 mg/kg ds  

Fenanthreen 1,8 1,6 mg/kg ds  

Fluorantheen 3,8 3,3 mg/kg ds  

Chryseen 1,8 1,6 mg/kg ds  

Benzo(a)anthraceen 1,5 1,3 mg/kg ds  

Benzo(a)pyreen 1,8 1,6 mg/kg ds  

Benzo(k)fluorantheen 0,72 0,62 mg/kg ds  

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 1,3 1,1 mg/kg ds  

Benzo(g,h,i)peryleen 1,2 1,0 mg/kg ds  

PAK 10 VROM 14 12 mg/kg ds <=IW 

 
 

---------- : Geen toetsnorm aanwezig 
< : kleiner dan de detectielimiet 
<=IW : Kleiner of gelijk aan Interventiewaarde 
>IW : Groter dan Interventiewaarde 
5 : IW ontbreekt: zorgplicht van toepassing 
# : verhoogde rapportagegrens 
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde 
  
   

 



 

Projectcode: <ProjectCode> 

 

Tabel 1: Samenstellingwaarden en toetsing voor T101 

Analysemonster MM01    

Certificaatcode 1433915    

Datum 4-7-2024    

Traject (cm-mv) 0-50    

Humus (% ds) 10,6    

Lutum (% ds) 6,1    

Datum van toetsing 29-7-2024    

Bodemklasse monster    Klasse sterk 
verontreinigd 

Monstermelding 1     

Monstermelding 2     

Monstermelding 3     

 Meetw GSSD  T101 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN     

PCB (som 7) 0,0049 <0,0046 mg/kg ds <LN 

PCB 28 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 52 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 101 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 118 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 138 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 153 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 180 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

     

METALEN     

Kobalt  5,1 12,4 mg/kg ds <LN 

Nikkel  12 26 mg/kg ds <LN 

Koper  27 39 mg/kg ds <LN 

Zink  120 200 mg/kg ds WO 

Molybdeen  < 1,5 <1,1 mg/kg ds <LN 

Cadmium  0,33 0,39 mg/kg ds <LN 

Barium  63 161 mg/kg ds ---------- (6) 

Kwik  0,27 0,34 mg/kg ds WO 

Lood  470 599 mg/kg ds SV 

     

OVERIG     

Droge stof 74 74 % ds ---------- (6) 

Lutum 6,1  %  

Organische stof (humus) 10,6  % ds  

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN     

Minerale olie C10 - C12 < 3 2 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C10 - C40 < 35 <23 mg/kg ds <LN 

Minerale olie C12 - C16 < 3 2 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C16 - C20 < 4 3 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C20 - C24 < 5 3 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C24 - C28 8 8 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C28 - C32 11 10 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C32 - C36 < 5 3 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C36 - C40 < 5 3 mg/kg ds ---------- (6) 

     

PAK     

Naftaleen < 0,05 <0,03 mg/kg ds  

Anthraceen < 0,05 <0,03 mg/kg ds  

Fenanthreen 0,23 0,22 mg/kg ds  

Fluorantheen 0,65 0,61 mg/kg ds  

Chryseen 0,39 0,37 mg/kg ds  

Benzo(a)anthraceen 0,3 0,3 mg/kg ds  

Benzo(a)pyreen 0,41 0,39 mg/kg ds  

Benzo(k)fluorantheen 0,16 0,15 mg/kg ds  

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 0,35 0,33 mg/kg ds  

Benzo(g,h,i)peryleen 0,23 0,22 mg/kg ds  

PAK 10 VROM 2,8 2,6 mg/kg ds WO 

 
 
  



 

Projectcode: <ProjectCode> 

Tabel 2: Samenstellingwaarden en toetsing voor T101 

Analysemonster MM02    

Certificaatcode 1433915    

Datum 4-7-2024    

Traject (cm-mv) 0-50    

Humus (% ds) 10,4    

Lutum (% ds) 8,5    

Datum van toetsing 29-7-2024    

Bodemklasse monster    Klasse sterk 
verontreinigd 

Monstermelding 1     

Monstermelding 2     

Monstermelding 3     

 Meetw GSSD  T101 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN     

PCB (som 7) 0,0049 <0,0047 mg/kg ds <LN 

PCB 28 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 52 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 101 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 118 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 138 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 153 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 180 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

     

METALEN     

Kobalt  5,9 12,1 mg/kg ds <LN 

Nikkel  15 28 mg/kg ds <LN 

Koper  59 81 mg/kg ds IND 

Zink  130 200 mg/kg ds WO 

Molybdeen  < 1,5 <1,1 mg/kg ds <LN 

Cadmium  0,28 0,32 mg/kg ds <LN 

Barium  78 167 mg/kg ds ---------- (6) 

Kwik  1,2 1,5 mg/kg ds IND 

Lood  650 802 mg/kg ds SV 

     

OVERIG     

Droge stof 76,5 76,5 % ds ---------- (6) 

Lutum 8,5  %  

Organische stof (humus) 10,4  % ds  

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN     

Minerale olie C10 - C12 < 3 2 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C10 - C40 < 35 <24 mg/kg ds <LN 

Minerale olie C12 - C16 < 3 2 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C16 - C20 6 6 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C20 - C24 7 7 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C24 - C28 9 9 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C28 - C32 11 11 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C32 - C36 < 5 3 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C36 - C40 < 5 3 mg/kg ds ---------- (6) 

     

PAK     

Naftaleen < 0,05 <0,03 mg/kg ds  

Anthraceen 0,097 0,093 mg/kg ds  

Fenanthreen 0,68 0,65 mg/kg ds  

Fluorantheen 1,4 1,3 mg/kg ds  

Chryseen 0,69 0,66 mg/kg ds  

Benzo(a)anthraceen 0,59 0,57 mg/kg ds  

Benzo(a)pyreen 0,67 0,64 mg/kg ds  

Benzo(k)fluorantheen 0,25 0,24 mg/kg ds  

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 0,48 0,46 mg/kg ds  

Benzo(g,h,i)peryleen 0,43 0,41 mg/kg ds  

PAK 10 VROM 5,3 5,1 mg/kg ds WO 

 
 
  



 

Projectcode: <ProjectCode> 

Tabel 3: Samenstellingwaarden en toetsing voor T101 

Analysemonster MM03    

Certificaatcode 1433915    

Datum 4-7-2024    

Traject (cm-mv) 50-130    

Humus (% ds) 9,2    

Lutum (% ds) 40    

Datum van toetsing 29-7-2024    

Bodemklasse monster    Klasse sterk 
verontreinigd 

Monstermelding 1     

Monstermelding 2     

Monstermelding 3     

 Meetw GSSD  T101 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN     

PCB (som 7) 0,0049 <0,0053 mg/kg ds <LN 

PCB 28 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 52 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 101 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 118 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 138 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 153 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 180 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

     

METALEN     

Kobalt  9,5 6,5 mg/kg ds <LN 

Nikkel  27 19 mg/kg ds <LN 

Koper  100 81 mg/kg ds IND 

Zink  180 137 mg/kg ds <LN 

Molybdeen  < 1,5 <1,1 mg/kg ds <LN 

Cadmium  0,31 0,28 mg/kg ds <LN 

Barium  140 94 mg/kg ds ---------- (6) 

Kwik  2,5 2,1 mg/kg ds IND 

Lood  1100 943 mg/kg ds SV 

     

OVERIG     

Droge stof 62,9 62,9 % ds ---------- (6) 

Lutum 40  %  

Organische stof (humus) 9,2  % ds  

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN     

Minerale olie C10 - C12 < 3 2 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C10 - C40 64 70 mg/kg ds <LN 

Minerale olie C12 - C16 5 5 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C16 - C20 13 14 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C20 - C24 13 14 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C24 - C28 11 12 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C28 - C32 14 15 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C32 - C36 < 5 4 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C36 - C40 < 5 4 mg/kg ds ---------- (6) 

     

PAK     

Naftaleen 0,17 0,17 mg/kg ds  

Anthraceen 0,43 0,43 mg/kg ds  

Fenanthreen 0,79 0,79 mg/kg ds  

Fluorantheen 2,9 2,9 mg/kg ds  

Chryseen 2,2 2,2 mg/kg ds  

Benzo(a)anthraceen 1,7 1,7 mg/kg ds  

Benzo(a)pyreen 2,2 2,2 mg/kg ds  

Benzo(k)fluorantheen 0,94 0,94 mg/kg ds  

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 1,5 1,5 mg/kg ds  

Benzo(g,h,i)peryleen 1,2 1,2 mg/kg ds  

PAK 10 VROM 14 14 mg/kg ds IND 

 
 
  



 

Projectcode: <ProjectCode> 

Tabel 4: Samenstellingwaarden en toetsing voor T101 

Analysemonster MM04    

Certificaatcode 1433915    

Datum 4-7-2024    

Traject (cm-mv) 30-80    

Humus (% ds) 11,6    

Lutum (% ds) 5,6    

Datum van toetsing 29-7-2024    

Bodemklasse monster    Klasse sterk 
verontreinigd 

Monstermelding 1     

Monstermelding 2     

Monstermelding 3     

 Meetw GSSD  T101 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN     

PCB (som 7) 0,013 0,011 mg/kg ds <LN 

PCB 28 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 52 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 101 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 118 < 0,001 <0,001 mg/kg ds  

PCB 138 0,0035 0,0030 mg/kg ds  

PCB 153 0,0035 0,0030 mg/kg ds  

PCB 180 0,0029 0,0025 mg/kg ds  

     

METALEN     

Kobalt  13 33 mg/kg ds WO 

Nikkel  28 63 mg/kg ds IND 

Koper  110 156 mg/kg ds IND 

Zink  250 416 mg/kg ds IND 

Molybdeen  2,1 2,1 mg/kg ds WO 

Cadmium  0,49 0,56 mg/kg ds <LN 

Barium  200 534 mg/kg ds ---------- (6) 

Kwik  0,58 0,73 mg/kg ds WO 

Lood  1100 1391 mg/kg ds SV 

     

OVERIG     

Droge stof 71,2 71,2 % ds ---------- (6) 

Lutum 5,6  %  

Organische stof (humus) 11,6  % ds  

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN     

Minerale olie C10 - C12 < 3 2 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C10 - C40 49 42 mg/kg ds <LN 

Minerale olie C12 - C16 < 3 2 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C16 - C20 7 6 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C20 - C24 7 6 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C24 - C28 12 10 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C28 - C32 12 10 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C32 - C36 < 5 3 mg/kg ds ---------- (6) 

Minerale olie C36 - C40 < 5 3 mg/kg ds ---------- (6) 

     

PAK     

Naftaleen 0,097 0,084 mg/kg ds  

Anthraceen 0,22 0,19 mg/kg ds  

Fenanthreen 1,8 1,6 mg/kg ds  

Fluorantheen 3,8 3,3 mg/kg ds  

Chryseen 1,8 1,6 mg/kg ds  

Benzo(a)anthraceen 1,5 1,3 mg/kg ds  

Benzo(a)pyreen 1,8 1,6 mg/kg ds  

Benzo(k)fluorantheen 0,72 0,62 mg/kg ds  

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 1,3 1,1 mg/kg ds  

Benzo(g,h,i)peryleen 1,2 1,0 mg/kg ds  

PAK 10 VROM 14 12 mg/kg ds IND 

 
 
 

---------- : Geen toetsnorm aanwezig 
< : kleiner dan de detectielimiet 
<LN : Landbouw/natuur 
WO : Wonen 
IND : Industrie 
MV : Matig verontreinigd 
SV : Sterk verontreinigd 
6 : Heeft geen normwaarde 
# : verhoogde rapportagegrens 
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde 
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Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming 

Grondmonster  MM01 MM02 

Certificaatcode  1433915 1433915 

Boring(en)  01, 04, 08 02, 03, 06, 09 

Traject (m -mv)  0,00 - 0,50 0,00 - 0,50 

Humus % ds 10,60 10,40 

Lutum % ds 6,10 8,50 

Datum van toetsing  29-7-2024 29-7-2024 

Monsterconclusie  Overschrijding Interventiewaarde Overschrijding Interventiewaarde 

   Meetw GSSD Index  Meetw GSSD Index 

    

GECHLOREERDE 

KOOLWATERSTOFFEN 

   

PCB (som 7) mg/kg ds  0,0049 <0,0046 -0,02  0,0049 <0,0047 -0,02 

PCB 28 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 52 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 101 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 118 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 138 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 153 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 180 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

    

METALEN    

Kobalt  mg/kg ds  5,1 12,4 -0,01  5,9 12,1 -0,02 

Nikkel  mg/kg ds  12 26 -0,14  15 28 -0,1 

Koper  mg/kg ds  27 39 -0,01  59 81 0,27 

Zink  mg/kg ds  120 200 0,1  130 200 0,1 

Molybdeen  mg/kg ds  <1,5 <1,1 -0  <1,5 <1,1 -0 

Cadmium  mg/kg ds  0,33 0,39 -0,02  0,28 0,32 -0,02 

Barium  mg/kg ds  63 161 (6)  78 167 (6) 

Kwik  mg/kg ds  0,27 0,34 0,01  1,2 1,5 0,04 

Lood  mg/kg ds  470 599 1,14  650 802 1,57 

    

OVERIG    

Droge stof % ds  74 74 (6)  76,5 76,5 (6) 

Lutum %  6,1   8,5  

Organische stof (humus) % ds  10,6   10,4  

    

OVERIGE (ORGANISCHE) 

VERBINDINGEN 

   

Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds  <3 2 (6)  <3 2 (6) 

Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds  <35 <23 -0,03  <35 <24 -0,03 

Minerale olie C12 - C16 mg/kg ds  <3 2 (6)  <3 2 (6) 

Minerale olie C16 - C20 mg/kg ds  <4 3 (6)  6 6 (6) 

Minerale olie C20 - C24 mg/kg ds  <5 3 (6)  7 7 (6) 

Minerale olie C24 - C28 mg/kg ds  8 8 (6)  9 9 (6) 

Minerale olie C28 - C32 mg/kg ds  11 10 (6)  11 11 (6) 

Minerale olie C32 - C36 mg/kg ds  <5 3 (6)  <5 3 (6) 

Minerale olie C36 - C40 mg/kg ds  <5 3 (6)  <5 3 (6) 

    

PAK    

Naftaleen mg/kg ds  <0,05 <0,03  <0,05 <0,03 

Anthraceen mg/kg ds  <0,05 <0,03  0,097 0,093 

Fenanthreen mg/kg ds  0,23 0,22  0,68 0,65 

Fluorantheen mg/kg ds  0,65 0,61  1,4 1,3 

Chryseen mg/kg ds  0,39 0,37  0,69 0,66 

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds  0,3 0,3  0,59 0,57 

Benzo(a)pyreen mg/kg ds  0,41 0,39  0,67 0,64 

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds  0,16 0,15  0,25 0,24 

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds  0,35 0,33  0,48 0,46 

Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds  0,23 0,22  0,43 0,41 

PAK 10 VROM mg/kg ds  2,8 2,6 0,03  5,3 5,1 0,09 
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Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming 

Grondmonster  MM03 MM04 

Certificaatcode  1433915 1433915 

Boring(en)  02, 05 06, 07, 08 

Traject (m -mv)  0,50 - 1,30 0,30 - 0,80 

Humus % ds 9,20 11,60 

Lutum % ds 40,0 5,60 

Datum van toetsing  29-7-2024 29-7-2024 

Monsterconclusie  Overschrijding Interventiewaarde Overschrijding Interventiewaarde 

   Meetw GSSD Index  Meetw GSSD Index 

    

GECHLOREERDE 

KOOLWATERSTOFFEN 

   

PCB (som 7) mg/kg ds  0,0049 <0,0053 -0,01  0,013 0,011 -0,01 

PCB 28 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 52 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 101 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 118 mg/kg ds  <0,001 <0,001  <0,001 <0,001 

PCB 138 mg/kg ds  <0,001 <0,001  0,0035 0,0030 

PCB 153 mg/kg ds  <0,001 <0,001  0,0035 0,0030 

PCB 180 mg/kg ds  <0,001 <0,001  0,0029 0,0025 

    

METALEN    

Kobalt  mg/kg ds  9,5 6,5 -0,05  13 33 0,1 

Nikkel  mg/kg ds  27 19 -0,25  28 63 0,43 

Koper  mg/kg ds  100 81 0,27  110 156 0,78 

Zink  mg/kg ds  180 137 -0  250 416 0,48 

Molybdeen  mg/kg ds  <1,5 <1,1 -0  2,1 2,1 0 

Cadmium  mg/kg ds  0,31 0,28 -0,03  0,49 0,56 -0 

Barium  mg/kg ds  140 94 (6)  200 534 (6) 

Kwik  mg/kg ds  2,5 2,1 0,06  0,58 0,73 0,02 

Lood  mg/kg ds  1100 943 1,86  1100 1391 2,79 

    

OVERIG    

Droge stof % ds  62,9 62,9 (6)  71,2 71,2 (6) 

Lutum %  40   5,6  

Organische stof (humus) % ds  9,2   11,6  

    

OVERIGE (ORGANISCHE) 

VERBINDINGEN 

   

Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds  <3 2 (6)  <3 2 (6) 

Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds  64 70 -0,03  49 42 -0,03 

Minerale olie C12 - C16 mg/kg ds  5 5 (6)  <3 2 (6) 

Minerale olie C16 - C20 mg/kg ds  13 14 (6)  7 6 (6) 

Minerale olie C20 - C24 mg/kg ds  13 14 (6)  7 6 (6) 

Minerale olie C24 - C28 mg/kg ds  11 12 (6)  12 10 (6) 

Minerale olie C28 - C32 mg/kg ds  14 15 (6)  12 10 (6) 

Minerale olie C32 - C36 mg/kg ds  <5 4 (6)  <5 3 (6) 

Minerale olie C36 - C40 mg/kg ds  <5 4 (6)  <5 3 (6) 

    

PAK    

Naftaleen mg/kg ds  0,17 0,17  0,097 0,084 

Anthraceen mg/kg ds  0,43 0,43  0,22 0,19 

Fenanthreen mg/kg ds  0,79 0,79  1,8 1,6 

Fluorantheen mg/kg ds  2,9 2,9  3,8 3,3 

Chryseen mg/kg ds  2,2 2,2  1,8 1,6 

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds  1,7 1,7  1,5 1,3 

Benzo(a)pyreen mg/kg ds  2,2 2,2  1,8 1,6 

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds  0,94 0,94  0,72 0,62 

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds  1,5 1,5  1,3 1,1 

Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds  1,2 1,2  1,2 1,0 

PAK 10 VROM mg/kg ds  14 14 0,33  14 12 0,28 

 
 

APS  - Mil ieu B.V.



 45 

 

 

  
---------- : Geen toetsnorm aanwezig 

< : kleiner dan de detectielimiet 

8,88 : <= Achtergrondwaarde 

<=T : Kleiner of gelijk aan Tussenwaarde 

8,88 : <= Interventiewaarde 

8,88 : > Interventiewaarde 

6 : Heeft geen normwaarde 

# : verhoogde rapportagegrens 

GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde 

Index : (GSSD - AW) / (I - AW) 

  

   - Getoetst via de BoToVa service, versie 1.0.0 - 

 

 

Normwaarden conform de Wet Bodembescherming 
   AW WO IND I 

   

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN   

PCB (som 7) mg/kg ds  0,02 0,04 0,5 1 

   

METALEN   

Kobalt  mg/kg ds  15 35 190 190 

Nikkel  mg/kg ds  35 39 100 100 

Koper  mg/kg ds  40 54 190 190 

Zink  mg/kg ds  140 200 720 720 

Molybdeen  mg/kg ds  1,5 88 190 190 

Cadmium  mg/kg ds  0,6 1,2 4,3 13 

Kwik  mg/kg ds  0,15 0,83 4,8 36 

Lood  mg/kg ds  50 210 530 530 

   

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN   

Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds  190 190 500 5000 

   

PAK   

PAK 10 VROM mg/kg ds  1,5 6,8 40 40 
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Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming 

Watermonster  01-1-1  

datum  16-7-2024  

filterdiepte 

(m-mv) 

 1,90 - 2,90  

Datum van toetsing  29-7-2024  

Monsterconclusie  Overschrijding Streefwaarde  

   Meetw GSSD Index  

    

AROMATISCHE 

VERBINDINGEN 

   

Benzeen µg/l  <0,2 <0,1 -0  

Ethylbenzeen µg/l  <0,2 <0,1 -0,03  

Tolueen µg/l  <0,2 <0,1 -0,01  

Xylenen (som) µg/l   0,36 0

  0,36  

 

meta-/para-Xyleen (som) µg/l  0,29 0,29  

ortho-Xyleen µg/l  <0,1 <0,1  

Styreen (Vinylbenzeen) µg/l  <0,2 <0,1 -0,02  

Som 16 Aromatische oplosmiddelen µg/l   0,92(2,14)  

    

GECHLOREERDE 

KOOLWATERSTOFFEN 

   

1,3-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1  

1,1-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1  

Dichloorpropaan µg/l   <0,42 -0  

cis + trans-1,2-Dichlooretheen µg/l   <0,14 0,01

  0,21  

 

1,1-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1 0,01  

cis-1,2-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1  

trans-1,2-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1  

Dichloormethaan µg/l  <0,2 <0,1 0  

Trichloormethaan (Chloroform) µg/l  <0,2 <0,1 -0,01  

Tribroommethaan (bromoform) µg/l  <0,2 <0,1(14)  

Tetrachloormethaan (Tetra) µg/l  <0,1 <0,1 0,01  

1,1-Dichloorethaan µg/l  <0,2 <0,1 -0,01  

1,2-Dichloorethaan µg/l  <0,2 <0,1 -0,02  

1,2-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1  

1,1,1-Trichloorethaan µg/l  <0,1 <0,1 0  

1,1,2-Trichloorethaan µg/l  <0,1 <0,1 0  

Trichlooretheen (Tri) µg/l  <0,2 <0,1 -0,05  

Tetrachlooretheen (Per) µg/l  <0,1 <0,1 0  

Vinylchloride µg/l  <0,2 <0,1 0,03  

    

METALEN    

Kobalt  µg/l  4,3 4,3 -0,2  

Nikkel  µg/l  10 10 -0,08  

Koper  µg/l  4,4 4,4 -0,18  

Zink  µg/l  26 26 -0,05  

Molybdeen  µg/l  6,4 6,4 0  

Cadmium  µg/l  <0,2 <0,1 -0,05  

Barium  µg/l  36 36 -0,02  

Kwik  µg/l  <0,05 <0,04 -0,06  

Lood  µg/l  <2 <1 -0,23  

    

OVERIG    

som dichloorpropaan-isomeren µg/l  0,42   

    

OVERIGE (ORGANISCHE) 

VERBINDINGEN 

   

Minerale olie C10 - C12 µg/l  <10 7(6)  

Minerale olie C10 - C40 µg/l  <50 <35 -0,03  

Minerale olie C12 - C16 µg/l  <10 7(6)  

Minerale olie C16 - C20 µg/l  <5 4(6)  

Minerale olie C20 - C24 µg/l  <5 4(6)  

Minerale olie C24 - C28 µg/l  <5 4(6)  

Minerale olie C28 - C32 µg/l  <5 4(6)  

Minerale olie C32 - C36 µg/l  <5 4(6)  

Minerale olie C36 - C40 µg/l  <5 4(6)  

    

PAK    

PAK 10 VROM (som, 

interventiefactor) 

-   <0,00020(11)  

Naftaleen µg/l  <0,02 <0,01 0  
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---------- : Geen toetsnorm aanwezig 

< : kleiner dan de detectielimiet 

8,88 : <= Streefwaarde 

8,88 : > Streefwaarde 

8,88 : > Interventiewaarde 

>T : Groter dan Tussenwaarde 

11 : Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie 

14 : Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing 

2 : Enkele parameters ontbreken in de som 

6 : Heeft geen normwaarde 

# : verhoogde rapportagegrens 

GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde 

Index : (GSSD - S) / (I - S) 

  

   - Getoetst via de BoToVa service, versie 1.0.0 - 

 

 

Normwaarden conform de Wet Bodembescherming 
   S S Diep Indicatief I 

   

AROMATISCHE VERBINDINGEN   

Benzeen µg/l  0,2   30 

Ethylbenzeen µg/l  4   150 

Tolueen µg/l  7   1000 

Xylenen (som) µg/l  0,2   70 

Styreen (Vinylbenzeen) µg/l  6   300 

Som 16 Aromatische oplosmiddelen µg/l    150 

   

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN   

Dichloorpropaan µg/l  0,8   80 

cis + trans-1,2-Dichlooretheen µg/l  0,01   20 

1,1-Dichlooretheen µg/l  0,01   10 

Dichloormethaan µg/l  0,01   1000 

Trichloormethaan (Chloroform) µg/l  6   400 

Tribroommethaan (bromoform) µg/l     630 

Tetrachloormethaan (Tetra) µg/l  0,01   10 

1,1-Dichloorethaan µg/l  7   900 

1,2-Dichloorethaan µg/l  7   400 

1,1,1-Trichloorethaan µg/l  0,01   300 

1,1,2-Trichloorethaan µg/l  0,01   130 

Trichlooretheen (Tri) µg/l  24   500 

Tetrachlooretheen (Per) µg/l  0,01   40 

Vinylchloride µg/l  0,01   5 

   

METALEN   

Kobalt  µg/l  20 0,7  100 

Nikkel  µg/l  15 2,1  75 

Koper  µg/l  15 1,3  75 

Zink  µg/l  65 24  800 

Molybdeen  µg/l  5 3,6  300 

Cadmium  µg/l  0,4 0,06  6 

Barium  µg/l  50 200  625 

Kwik  µg/l  0,05 0,01  0,3 

Lood  µg/l  15 1,7  75 

   

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN   

Minerale olie C10 - C40 µg/l  50   600 

   

PAK   

Naftaleen µg/l  0,01   70 
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Bijlage 7. Monsternemingsplan asbestonderzoek 
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Formulier 5b2 Monsternemingplan asbestonderzoek 

Projectgegevens 

Projectnummer R24-B464 

projectnaam Havenrak 21 Broek in Waterland 

locatie idem 

opdrachtgever Van Overbeek c.s. 

doel onderzoek aantonen wel/niet asbest 

uitvoeringsdatum 4 juli 2024 

uitvoerende organisatie en 

projectleider 

APS-Milieu BV 

J. de Vlieger 

uitvoerende veldwerker(s) A. Haan 

locatiegegevens 

oppervlakte 700 m2 (onbebouwd deel perceel) 

omschrijving 

deelgebieden 

 

omschrijving vegetatie / 

verharding 

 

hypothese  verdacht op basis van aangetroffen puin / asbest in bebouwing 

verwachte concentratie 

asbest 

< 100 mg/kg d.s. 

opmerking:  

Veldwerk 

visuele inspectie rasterafstand 1 meter 

asbestgaten aantal: 5 

omvang:  0,3 m x 0,3 m x 0,5 m (lxbxd) 

bemonsteren:  ja 

boringen aantal: 1 

diepte: 2 m-mv 

bemonsteren: - 

maken veldwerkschets ja  

maken foto’s ja 

monsterneming ja 

opmerking:  
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instructies 

monsterneming grond per inspectiegat 3 kg monstermateriaal met een maximale 

korrelgrootte van 20 mm, in totaal dient 10 kg 

(droog)monstermateriaal verzameld te worden 

monsterneming 

plaatmateriaal 

wegen gevonden plaatmateriaal per soort en per sleuf, eventueel 

een kleine hoeveelheid plaatmateriaal meenemen ter analyse 

verpakking 

grondmonster 

in 10 liter emmer voorzien van een blauwe deksel en een duidelijk 

zichtbare waarschuwing ‘voorzichtig bevat asbest’  

verpakking monster 

plaatmateriaal 

dubbel verpakt in plastic zakken voorzien van duidelijk zichtbare 

waarschuwing ‘voorzichtig bevat asbest’ 

codering grondmonster VMM01 

codering monster 

plaatmateriaal 

P1, P2 enz 

aanlever monsters aan 

laboratorium 

monsters zoals bovenstaand verpakt en gecodeerd voorzien van 

analyse opdrachtformulier voor de koelkast plaatsen waar deze 

door de koerier worden opgehaald 

tijdstip koerier omstreeks 16:00 uur 

Laboratorium Al-west 

soort analyse grond asbest in bodem / puin conform NEN 5898  

soort analyse 

plaatmateriaal 

materiaalanalyse conform NEN 5896 

benodigde materialen en veiligheidsmiddelen 
Materialen 

plastic zeil, schop, hark, zeven met een diameter van 31,5 mm en 20 mm, grondboor minimaal 12 cm, 

monsterschep van minimaal 10 cm lang en 5 cm breed, meetlint, meetwiel, piketpaaltjes, afsluitbare emmers 

met waarschuwing, hersluitbare plastic zakken met waarschuwing, werkwater van drinkwaterkwaliteit, 

weegschaal, markeerlint, plakband, plattegrond van de locatie 

Veiligheid 

overall, veiligheidslaarzen, handschoenen, CROW-400, verbandtrommel, oogspoeldouche, brandblusser, 

vochtpercentage minimaal 10 % 

indien verwachte concentratie >100 mg/kg d.s.: ook decontaminatie-unit en eventueel p3 overdrukmasker, 

volgelaatsmasker 

Kwaliteitscontrole  

 naam datum handtekening 

projectleider J. de Vlieger 

 

4-7-2024  

 

 

monsternemer A. Haan 

 

 

 

 

4-7-2024  
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Bijlage 8. Monsternameformulier asbestonderzoek 
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Formulier 5b Veldwerk asbestonderzoek 

Projectgegevens 

Projectnummer R24-B464 

projectnaam Havenrak 21 Broek in Waterland 

locatie idem 

opdrachtgever Van Overbeek c.s. 

doel onderzoek aantonen wel/niet asbest 

uitvoeringsdatum 4 juli 2024 

uitvoerende organisatie 

projectleider 

APS-Milieu BV 

J. de Vlieger 

uitvoerende veldwerker(s) A. Haan 

Locatiegegevens 

locatie ingedeeld in 

deelgebieden 

Nee 

zo ja, ingedeeld o.b.v. 

welke criteria? 

- 

 

omstandigheden visuele inspectie 

rasterafstand 1 m 

neerslag Droog 

tijdstip 9.00 uur 

Licht Bewolkt 

zicht >50 meter 

zichtbaarheid maaiveld >25% verhard / begroeid 

vegetatie verwijderd  nee 

inspectie-efficiëntie (%) niet inspecteerbaar 

aangetroffen materiaal Geen asbestverdacht materiaal op maaiveld aangetroffen. 

vochtmetingen (%) 21% 

Resultaten visuele inspectie 

Asbestinspectiegaten 

01, 02, 04, 05 en 08 

Geen asbestverdacht materiaal in opgegraven / opgeboorde 

grond aangetroffen. 

vindplaats asbest aangeven op tekening 
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Resultaten overige veldwerkzaamheden 

gaten aantal: 5 

omvang: 0,3 m x 0,3 m x 0,5 m (lxbxd) 

bemonsterd: ja 

grondsoort: zand 

bijzonderheden: - 

boringen aantal: 3 

omvang: Ø 12 cm, ≥ 1,8 m-mv 

bemonsterd: - 

grondsoort: zand, klei, veen 

bijzonderheden: - 

Mengmonstersamenstelling VMM01, inspectiegaten 01, 02, 04, 05 en 08 

aanleveren aan Al-west 

gewicht monsteremmers 13 kg 

gewicht fractie > 20 mm 0,4 kg  

soort analyse Asbest in grond NEN5897 

afwijking van VKB protocol 2018 

of van NEN 5707 

- 

 

foto’s - 

bijzonderheden - 

sleuven, gaten, en boringen op tekening aangeven 

Kwaliteitscontrole: de veldwerker verklaart het werk onafhankelijk van de opdrachtgever te 

hebben uitgevoerd. 

 naam datum handtekening 

projectleider J. de Vlieger 4-7-2024 

 

 

 

 

 

monsternemer A. Haan 

 

 

 

 

4-7-2024  
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Literatuur: 

 

1. Leidraad Bodembescherming, volgens meest recente aflevering/ ‘s Gravenhage: SDU-uitgeverij, afleveringen t/m 2000. 

2. Circulaire bodemsanering (VROM 2013) 

3. Bodemonderzoek Milieuvergunning en BSB, met protocol voor gecombineerd onderzoek/-’s Gravenhage: SDU-uitgeverij, mei 

1994 

4. Protocol nulsituatie-bodemonderzoek Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks/ dr ir J.A.W. Nieuwkoop, drs A. Schouten - ‘s 

Gravenhage: SDU-uitgeverij, oktober 1995. 

5. Protocol voor het Oriënterend Onderzoek naar aard en concentratie van verontreinigende stoffen en de plaats van voorkomen 

van bodemverontreiniging/ F.P.J. Lamé, R.Bosman - ‘s Gravenhage: SDU-uitgeverij, mei 1994. 

6. Nader onderzoeksrichtlijn Ernst, Urgentie en Tijdstipbepaling /Tauw Milieu b.v., Grontmij, Chemielinco, in opdracht van 

VROM- ’s Gravenhage: SDU-uitgeverij november 1997. 

7. Protocol voor het Nader Onderzoek (deel 1) naar de aard en concentratie van verontreinigende stoffen en de omvang van 

bodemverontreiniging/ F.P.J. Lamé, R. Bosman - ‘s Gravenhage: SDU-uitgeverij, mei 1994. 

8. Richtlijn voor het Nader Onderzoek (deel 1) voor specifieke categorieën van bodemverontreiniging/N.G. van der Gaast e.a.- ‘s 

Gravenhage: SDU-uitgeverij 1995. 

9. Regeling bodemkwaliteit, Regeling van 18 november 2022, nr. IENW/BSK-2022/203483, houdende vaststelling van de 

regeling bodemkwaliteit 

10. Handelingskader voor hergebruik van PFAS-Houdende grond en baggerspecie (versie december 2021). 

11. Omgevingswet, 01-01-2024. 

12. Besluit activiteiten Leefomgeving, 01-01-2024. 

13. Besluit kwaliteit leefomgeving, 01-01-2024. 

 

Van toepassing zijnde normen bij bodemonderzoek: 

 

NEN 5707 Bodem – Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem 

NEN 5897 monsterneming en analyse van asbest in onbewerkt bouw- en sloopafval en recyclinggranulaat 

NEN 5104 Geotechniek, Classificatie van onverharde grondmonsters. 

NEN 5706 Richtlijnen voor de beschrijving van zintuiglijke waarnemingen tijdens de uitvoering van milieukundig 

bodemonderzoek 
NEN 5725 Bodem – Landbodem - strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek  

NEN 5740 Bodem – Landbodem – Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de 

milieuhygiënische kwaliteit van bodem en grond 

NPR 5741 Bodem – Richtlijn voor de keuze en toepassing van boortechnieken en monsternemingstoestellen voor grond, 

sediment, slib en grondwater bij milieuonderzoek 

NEN 5742 Bodem - Monsterneming van grond en sediment ten behoeve van bepaling van metalen, anorganische 

verbindingen, matig vluchtige organische verbindingen en fysisch-chemische bodemkenmerken 

NEN 5743 Bodem - Monsterneming van grond en sediment ten behoeve van bepaling van vluchtige verbindingen  

NEN 5744 Bodem - Monsterneming van grondwater 

NEN-EN-ISO 5667-3 Water – Monsterneming – Deel 3: Conservering en behandeling van watermonsters 

NEN-EN-ISO 5667-11 Water – Monsterneming – Deel 11: Richtlijn voor monsterneming van grondwater 

NEN-EN-ISO 5667-14 Water – Monsterneming – Deel 14: Richtlijn voor de kwaliteitsborging van monsterneming en -behandeling 

van water dat wordt gebruikt voor milieuonderzoek 

NEN-EN-ISO 5667-18 Water – Monsterneming – Deel 18: Richtlijn voor monsterneming van grondwater op verontreinigde 

terreinen 

NEN 5766 Bodem - Plaatsing van peilbuizen ten behoeve van milieukundig bodemonderzoek 

 

 

Protocollen ten behoeve van het veldwerk 

  

1. protocol 2001 versie 7.0; Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen en nemen van 

grondmonsters (SIKB, 07-03-2022); 

2. protocol 2002 versie 7.0; nemen van grondwatermonsters (SIKB, 07-03-2022). 

3. protocol 2018 versie 7.0: locatie- inspectie en monsterneming van asbest in bodem (SIKB, 07-03-2022) 

APS  - Mil ieu B.V.
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Bijlage 10. Analysecertificaten 

 

APS  - Mil ieu B.V.



APS-Milieu
Wilma Berrevoets
Tappersweg 12E
2031 ET Haarlem

Klantnr: 35009099

Analyserapport 1433915 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 15.07.2024

Opdracht 1433915 Bodem / Eluaat
Opdrachtgever 35009099 APS-Milieu
Opdrachtacceptatie 06.07.2024
Project 128939 Havenrak 21 Broek in Waterland

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiënisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Dit analyserapport met opdrachtnummer 1433915 en analyserapportversie 1 bevat de analyse(s) van
monsternummer(s) 213820-213823.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. (AGROLAB GROUP), Dhr. Arjen van Geffen, Tel. +31570788119

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede
parameters zijn gemarkeerd met het symbool *).
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AL-West B.V.
Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer



Analyserapport 1433915 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 15.07.2024

Monster informatie
Monsternummer Datum monstername Monster beschrijving
213820 04.07.2024 MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08 (0-30)
213821 04.07.2024 MM02 02 (30-50) 03 (30-50) 06 (20-50) 09 (0-50)
213822 04.07.2024 MM03 02 (100-130) 05 (50-100)
213823 04.07.2024 MM04 06 (50-70) 07 (40-70) 08 (30-80)

Algemene monstervoorbehandeling

Parameter Eenheid
213820 213821 213822 213823
MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08
(0-30)

MM02 02 (30-50) 03 (30-50)
06 (20-50) 09 (0-50)

MM03 02 (100-130) 05 (50-
100)

MM04 06 (50-70) 07 (40-70)
08 (30-80)

S Voorbehandeling dmv
breken (AS3000)

--3)  ++2)  ++2)  ++2) 

S Voorbehandeling conform
AS3000

++2)  ++2)  ++2)  ++2) 

S Droge stof % 74,01)  76,51)  62,91)  71,21) 

Fracties (sedigraaf)

Parameter Eenheid
213820 213821 213822 213823
MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08
(0-30)

MM02 02 (30-50) 03 (30-50)
06 (20-50) 09 (0-50)

MM03 02 (100-130) 05 (50-
100)

MM04 06 (50-70) 07 (40-70)
08 (30-80)

S Fractie < 2 µm % Ds 6,1 8,5 40 5,6

Klassiek Chemische Analyses

Parameter Eenheid
213820 213821 213822 213823
MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08
(0-30)

MM02 02 (30-50) 03 (30-50)
06 (20-50) 09 (0-50)

MM03 02 (100-130) 05 (50-
100)

MM04 06 (50-70) 07 (40-70)
08 (30-80)

S Organische stof6)  % Ds 10,6 10,4 9,2 11,6

Voorbehandeling metalen analyse

Parameter Eenheid
213820 213821 213822 213823
MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08
(0-30)

MM02 02 (30-50) 03 (30-50)
06 (20-50) 09 (0-50)

MM03 02 (100-130) 05 (50-
100)

MM04 06 (50-70) 07 (40-70)
08 (30-80)

S Koningswater ontsluiting ++2)  ++2)  ++2)  ++2) 

Metalen (AS3000)

Parameter Eenheid
213820 213821 213822 213823
MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08
(0-30)

MM02 02 (30-50) 03 (30-50)
06 (20-50) 09 (0-50)

MM03 02 (100-130) 05 (50-
100)

MM04 06 (50-70) 07 (40-70)
08 (30-80)

S Barium (Ba) mg/kg Ds 63 78 140 200
S Cadmium (Cd) mg/kg Ds 0,33 0,28 0,31 0,49
S Kobalt (Co) mg/kg Ds 5,1 5,9 9,5 13
S Koper (Cu) mg/kg Ds 27 59 100 110
S Kwik (Hg) mg/kg Ds 0,27 1,2 2,5 0,58
S Lood (Pb) mg/kg Ds 470 650 1100 1100
S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,55)  <1,55)  <1,55)  2,1
S Nikkel (Ni) mg/kg Ds 12 15 27 28
S Zink (Zn) mg/kg Ds 120 130 180 250

PAK (AS3000)

Parameter Eenheid
213820 213821 213822 213823
MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08
(0-30)

MM02 02 (30-50) 03 (30-50)
06 (20-50) 09 (0-50)

MM03 02 (100-130) 05 (50-
100)

MM04 06 (50-70) 07 (40-70)
08 (30-80)

S Anthraceen mg/kg Ds <0,0505)  0,097 0,43 0,22
S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds 0,30 0,59 1,7 1,5
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds 0,23 0,43 1,2 1,2
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg Ds 0,16 0,25 0,94 0,72

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede
parameters zijn gemarkeerd met het symbool *).

D
O

C
-1

3-
23

83
65

65
-N

L-
P

2

Blad 2 van 5

AL-West B.V.
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VAT/BTW-ID-Nr.:
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Analyserapport 1433915 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 15.07.2024

Monster informatie
Monsternummer Datum monstername Monster beschrijving
213820 04.07.2024 MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08 (0-30)
213821 04.07.2024 MM02 02 (30-50) 03 (30-50) 06 (20-50) 09 (0-50)
213822 04.07.2024 MM03 02 (100-130) 05 (50-100)
213823 04.07.2024 MM04 06 (50-70) 07 (40-70) 08 (30-80)

Parameter Eenheid
213820 213821 213822 213823
MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08
(0-30)

MM02 02 (30-50) 03 (30-50)
06 (20-50) 09 (0-50)

MM03 02 (100-130) 05 (50-
100)

MM04 06 (50-70) 07 (40-70)
08 (30-80)

S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds 0,41 0,67 2,2 1,8
S Chryseen mg/kg Ds 0,39 0,69 2,2 1,8
S Fenanthreen mg/kg Ds 0,23 0,68 0,79 1,8
S Fluorantheen mg/kg Ds 0,65 1,4 2,9 3,8
S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds 0,35 0,48 1,5 1,3
S Naftaleen mg/kg Ds <0,0505)  <0,0505)  0,17 0,097

S Som PAK (VROM) (Factor
0,7)

mg/kg Ds 2,84)  5,34)  14 14

Minerale olie (AS3000/AS3200)

Parameter Eenheid
213820 213821 213822 213823
MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08
(0-30)

MM02 02 (30-50) 03 (30-50)
06 (20-50) 09 (0-50)

MM03 02 (100-130) 05 (50-
100)

MM04 06 (50-70) 07 (40-70)
08 (30-80)

S Koolwaterstoffractie C10-
C40

mg/kg Ds <355)  <355)  64 49

Koolwaterstoffractie C10-
C12*) 

mg/kg Ds <35)  <35)  <35)  <35) 

Koolwaterstoffractie C12-
C16*) 

mg/kg Ds <35)  <35)  5 <35) 

Koolwaterstoffractie C16-
C20*) 

mg/kg Ds <45)  6 13 7

Koolwaterstoffractie C20-
C24*) 

mg/kg Ds <55)  7 13 7

Koolwaterstoffractie C24-
C28*) 

mg/kg Ds 8 9 11 12

Koolwaterstoffractie C28-
C32*) 

mg/kg Ds 11 11 14 12

Koolwaterstoffractie C32-
C36*) 

mg/kg Ds <55)  <55)  <55)  <55) 

Koolwaterstoffractie C36-
C40*) 

mg/kg Ds <55)  <55)  <55)  <55) 

Polychloorbifenylen (AS3000)

Parameter Eenheid
213820 213821 213822 213823
MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08
(0-30)

MM02 02 (30-50) 03 (30-50)
06 (20-50) 09 (0-50)

MM03 02 (100-130) 05 (50-
100)

MM04 06 (50-70) 07 (40-70)
08 (30-80)

S PCB 28 mg/kg Ds <0,00105)  <0,00105)  <0,00105)  <0,00105) 
S PCB 52 mg/kg Ds <0,00105)  <0,00105)  <0,00105)  <0,00105) 
S PCB 101 mg/kg Ds <0,00105)  <0,00105)  <0,00105)  <0,00105) 
S PCB 118 mg/kg Ds <0,00105)  <0,00105)  <0,00105)  <0,00105) 
S PCB 1387)  mg/kg Ds <0,00105)  <0,00105)  <0,00105)  0,0035
S PCB 153 mg/kg Ds <0,00105)  <0,00105)  <0,00105)  0,0035
S PCB 180 mg/kg Ds <0,00105)  <0,00105)  <0,00105)  0,0029

S Som PCB (7 Ballschmiter)
(Factor 0,7)

mg/kg Ds 0,00494)  0,00494)  0,00494)  0,0134) 

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede
parameters zijn gemarkeerd met het symbool *).
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Analyserapport 1433915 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 15.07.2024

De parameter-specifieke meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de gerapporteerde
resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden zijn in het
algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie met betrekking tot de meetonzekerheid.
1) Alle resultaten van de vaste parameters zijn gebaseerd op de droge stof (DS), behalve de analyten die zijn gemarkeerd met het teken 1) die
zijn gebaseerd op de oorspronkelijke stof (OS).
2) "++" Geeft aan dat de noodzakelijke behandeling in het laboratorium is uitgevoerd.
3) "--" Geeft "niet aangevraagd" aan.
4) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.
5) Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.
6) Het organische stof gehalte is gecorrigeerd met het lutum gehalte, indien geen lutum is bepaald dan is gecorrigeerd met een lutum gehalte
van 5,4%. Het organische stof gehalte is niet gecorrigeerd voor het vrij ijzer gehalte, tenzij dit bepaald is.
7) Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163
S Erkend volgens AS SIKB 3000

Start van de test: 06.07.2024
Einde van de test: 14.07.2024

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geteste items. In gevallen waarin het laboratorium niet verantwoordelijk was voor de
bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals deze zijn ontvangen. Het laboratorium is niet verantwoordelijk voor de
door de klant verstrekte informatie. Eventuele klantinformatie in dit analyserapport valt niet onder de accreditatie van het laboratorium en kan de
geldigheid van de resultaten beïnvloeden. Gedeeltelijke reproductie van het rapport zonder onze schriftelijke toestemming is niet toegestaan.

AL-West B.V. (AGROLAB GROUP), Dhr. Arjen van Geffen, Tel. +31570788119

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven.In overeenstemming met de vereisten van EN ISO/IEC 17025:2017 voor
eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening rechtsgeldig.

Lijst van methoden
conform Protocollen AS 3000 Voorbehandeling conform AS3000 • Organische stof6)  • Barium (Ba) • Cadmium (Cd) • Kobalt (Co) • Koper (Cu) • Kwik (Hg) • Lood

(Pb) • Molybdeen (Mo) • Nikkel (Ni) • Zink (Zn) • Anthraceen • Benzo(a)anthraceen • Benzo(ghi)peryleen • Benzo(k)fluorantheen •
Benzo-(a)-Pyreen • Chryseen • Fenanthreen • Fluorantheen • Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen • Naftaleen • Som PAK (VROM) (Factor 0,7) •
Koolwaterstoffractie C10-C40 • PCB 28 • PCB 52 • PCB 101 • PCB 118 • PCB 1387)  • PCB 153 • PCB 180 • Som PCB (7
Ballschmiter) (Factor 0,7)

conformNEN-EN12880;  AS3000,  AS3200; NEN-
EN15934

Droge stof

eigen methode*)  Koolwaterstoffractie C10-C12*)  • Koolwaterstoffractie C12-C16*)  • Koolwaterstoffractie C16-C20*)  • Koolwaterstoffractie C20-C24*) 
• Koolwaterstoffractie C24-C28*)  • Koolwaterstoffractie C28-C32*)  • Koolwaterstoffractie C32-C36*)  • Koolwaterstoffractie C36-C40*) 

Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200 Voorbehandeling dmv breken (AS3000) • Fractie < 2 µm • Koningswater ontsluiting

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede
parameters zijn gemarkeerd met het symbool *).

D
O

C
-1

3-
23

83
65

65
-N

L-
P

4

Blad 4 van 5

AL-West B.V.
Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer



Analyserapport 1433915 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 15.07.2024

Bijlage bij Opdrachtnr. 1433915
Conservering, houdbaarheidsdatum en verpakking

In onderstaande analyses staan afwijkingen van de conserveringsrichtlijnen die mogelijk de resultaten beinvloeden.

De houdbaarheidsdatum is verstreken voor de volgende analyses:
Naftaleen 213820, 213821, 213823

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede
parameters zijn gemarkeerd met het symbool *).

D
O

C
-1

3-
23

83
65

65
-N

L-
P

5

Blad 5 van 5

AL-West B.V.
Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer



CHROMATOGRAM for Order No. 1433915, Analysis No. 213820, created at 12.07.2024 13:43:33

Monster beschrijving: MM01 01 (0-50) 04 (0-40) 08 (0-30)

[@ANALYNR_START=213820]
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CHROMATOGRAM for Order No. 1433915, Analysis No. 213821, created at 15.07.2024 05:26:42

Monster beschrijving: MM02 02 (30-50) 03 (30-50) 06 (20-50) 09 (0-50)

[@ANALYNR_START=213821]

D
O

C
-1

3-
23

83
65

97
-N

L-
P

2

Blad 2 van 4

AL-West B.V.
Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Kamer van Koophandel
Nr. 08110898
VAT/BTW-ID-Nr.:
NL 811132559 B01

Directeur
ppa. Marc van Gelder
Dr. Paul Wimmer



CHROMATOGRAM for Order No. 1433915, Analysis No. 213822, created at 12.07.2024 13:43:33

Monster beschrijving: MM03 02 (100-130) 05 (50-100)

[@ANALYNR_START=213822]
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CHROMATOGRAM for Order No. 1433915, Analysis No. 213823, created at 12.07.2024 05:42:07

Monster beschrijving: MM04 06 (50-70) 07 (40-70) 08 (30-80)

[@ANALYNR_START=213823]
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APS-Milieu
Wilma Berrevoets
Tappersweg 12E
2031 ET Haarlem

Klantnr: 35009099

Analyserapport 1433920 - 213857 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 12.07.2024

Opdracht 1433920 Bodem / Eluaat
Opdrachtgever 35009099 APS-Milieu
Opdrachtacceptatie 08.07.2024
Project 128939 Havenrak 21 Broek in Waterland

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiënisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Dit analyserapport met opdrachtnummer 1433920 en analyserapportversie 1 bevat de analyse(s) van
monsternummer(s) 213857.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. (AGROLAB GROUP), Dhr. Arjen van Geffen, Tel. +31570788119

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017.
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Analyserapport 1433920 - 213857 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 12.07.2024

Monster informatie
Monsternummer Datum monstername Monster beschrijving
213857 04.07.2024 VMM01 Mm01 (0-50)

Asbestbepaling in grond/puin

Parameter Eenheid
213857
VMM01 Mm01 (0-50)

S Som gewogen asbest mg/kg Ds <21),3) 
Zie bijlage voor toelichting asbestanalyse ++2) 

Aanvullende asbestgegevens

Parameter Eenheid
213857
VMM01 Mm01 (0-50)

Monstermassa droog g 10190
Droge stof % 77,8
Gemeten Serpentijn asbest mg/kg <0,23) 
Gemeten Serpentijn asbest ondergrens mg/kg <0,203) 
Gemeten Serpentijn asbest bovengrens mg/kg <0,203) 
Gemeten Amfibool asbest mg/kg <0,203) 
Gemeten Amfibool asbest ondergrens mg/kg <0,203) 
Gemeten Amfibool asbest bovengrens mg/kg <0,203) 
Totaal asbest hechtgebonden mg/kg <2,03) 
Totaal asbest niet hechtgebonden mg/kg <2,03) 

De parameter-specifieke meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de gerapporteerde
resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden zijn in het
algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie met betrekking tot de meetonzekerheid.
1) Alle resultaten van de vaste parameters zijn gebaseerd op de oorspronkelijke stof (OS), behalve de analyten die zijn gemarkeerd met het
teken 1) die zijn gebaseerd op de droge stof (DS).
2) "++" Geeft aan dat de noodzakelijke behandeling in het laboratorium is uitgevoerd.
3) Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.
S Erkend volgens AS SIKB 3000

Start van de test: 08.07.2024
Einde van de test: 12.07.2024

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geteste items. In gevallen waarin het laboratorium niet verantwoordelijk was voor de
bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals deze zijn ontvangen. Het laboratorium is niet verantwoordelijk voor de
door de klant verstrekte informatie. Eventuele klantinformatie in dit analyserapport valt niet onder de accreditatie van het laboratorium en kan de
geldigheid van de resultaten beïnvloeden. Gedeeltelijke reproductie van het rapport zonder onze schriftelijke toestemming is niet toegestaan.

AL-West B.V. (AGROLAB GROUP), Dhr. Arjen van Geffen, Tel. +31570788119

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven.In overeenstemming met de vereisten van EN ISO/IEC 17025:2017 voor
eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening rechtsgeldig.

Lijst van methoden
<Geen informatie> Zie bijlage voor toelichting asbestanalyse

AS3000 asbest in bodem en materialen Som gewogen asbest

Conform NEN5898, AS3000, AP04-SG-XVIII, AP04-
SB-VI

Monstermassa droog • Droge stof • Gemeten Serpentijn asbest • Gemeten Serpentijn asbest ondergrens • Gemeten Serpentijn
asbest bovengrens • Gemeten Amfibool asbest • Gemeten Amfibool asbest ondergrens • Gemeten Amfibool asbest bovengrens •
Totaal asbest hechtgebonden • Totaal asbest niet hechtgebonden

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017.
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Bijlage analyseresultaten asbest hmk ####### 8-5-2007

Analist:

Nat gewicht

(g)

213857 77,8 13093 10190

Zeeffractie Zeeffractie chrysotiel amosiet crocidoliet Aantal Aantal Asbest

(mg/kg ds (mg/kg ds (mg/kg ds hecht niet (mg/kg ds

(m/m%)  tot.)  tot.)  tot.) geb. hechtgeb.  tot.) ondergrens bovengrens

>20 mm 0 0 100 0 0

8 - 20 mm 1,8 179 100 0 0

4 - 8 mm 1,6 166 100 0 0

2 - 4 mm 1,6 158 100 0 0

1 - 2 mm 2,5 249,8 20 0 0

0.5 mm - 1 mm 4,6 466,7 6 0 0

< 0.5 mm 87 8867,016 0,1 nvt nvt nvt nvt

Totalen 99 10086,52 0 0

<2 <2 <2

 Gerapporteerde asbestgehaltes zijn afgeronde waardes,

 in de totaalgehaltes kunnen geringe afwijkingen voorkomen.

Conclusie:

Gemeten

Gehalte

(mg/kg ds) ondergrens bovengrens

- - 2

<2 <2 <2

<2 <2 <2

<0.2 <0.2 <0.2

<0.2 <0.2 <0.2

<2 <2 <2

<2 <2 <2Gewogen totaal asbest (serpentijn + 10 x amfibool)

De bepalings grens is

Amfibool asbest

Totaal asbest

Hoeveelheid hechtgebonden asbesthoudend materiaal

Hoeveelheid niet hechtgebonden asbesthoudend materiaal

De fractie <500µm is niet onderzocht

Serpentijn asbest

Hechtgebonden

Massa 

fractie (g)

95%-betrouwbaarheids-

Droog 

gewicht (g)
Monster omschrijving

interval (mg/kg ds)

Na afronding volgens norm  (mg/kg) :

95%-betrouwbaarheids-

Asbesthoudende materialen

nvt

Monster Nr.

hmk

gehalte  (%)

VMM01 Mm01 (0-50)

Drogestof

Onderzoc

ht (%)

nvt

nvt

nvt

nvt

interval (mg/kg ds)

nvt
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APS-Milieu
Wilma Berrevoets
Tappersweg 12E
2031 ET Haarlem

Klantnr: 35009099

Analyserapport 1437758 - 232509 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 22.07.2024

Opdracht 1437758 Water
Opdrachtgever 35009099 APS-Milieu
Opdrachtacceptatie 16.07.2024
Project 128939 Havenrak 21 Broek in Waterland

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiënisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Dit analyserapport met opdrachtnummer 1437758 en analyserapportversie 1 bevat de analyse(s) van
monsternummer(s) 232509.

Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. (AGROLAB GROUP), Dhr. Arjen van Geffen, Tel. +31570788119

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede
parameters zijn gemarkeerd met het symbool *).
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Analyserapport 1437758 - 232509 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 22.07.2024

Monster informatie
Monsternummer Monster beschrijving Datum monstername
232509 01-1-1 01 (190-290) 16.07.2024

Metalen (AS3000)

Parameter Eenheid
232509
01-1-1 01 (190-290)

S Barium (Ba) µg/l 36
S Cadmium (Cd) µg/l <0,202) 
S Kobalt (Co) µg/l 4,3
S Koper (Cu) µg/l 4,4
S Kwik (Hg) µg/l <0,0502) 
S Lood (Pb) µg/l <2,02) 
S Molybdeen (Mo) µg/l 6,4
S Nikkel (Ni) µg/l 10
S Zink (Zn) µg/l 26

Aromaten (AS3000)

Parameter Eenheid
232509
01-1-1 01 (190-290)

S Benzeen µg/l <0,202) 
S Tolueen µg/l <0,202) 
S Ethylbenzeen µg/l <0,202) 
S m,p-Xyleen µg/l 0,29
S ortho-Xyleen µg/l <0,102) 

S Som Xylenen (Factor 0,7) µg/l 0,361) 
S Naftaleen µg/l <0,0202) 
S Styreen µg/l <0,202) 

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

Parameter Eenheid
232509
01-1-1 01 (190-290)

S Dichloormethaan µg/l <0,202) 
S Trichloormethaan (Chloroform) µg/l <0,202) 
S Tetrachloormethaan (Tetra) µg/l <0,102) 
S 1,1-Dichloorethaan µg/l <0,202) 
S 1,2-Dichloorethaan µg/l <0,202) 
S 1,1,1-Trichloorethaan µg/l <0,102) 
S 1,1,2-Trichloorethaan µg/l <0,102) 
S Vinylchloride µg/l <0,202) 
S 1,1-Dichlooretheen µg/l <0,102) 
S Cis-1,2-Dichlooretheen µg/l <0,102) 
S trans-1,2-Dichlooretheen µg/l <0,102) 

S Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) µg/l 0,141) 
S Som Dichlooretheen (Factor 0,7) µg/l 0,211) 
S Trichlooretheen (Tri) µg/l <0,202) 
S Tetrachlooretheen (Per) µg/l <0,102) 
S 1,1-Dichloorpropaan µg/l <0,202) 
S 1,2-Dichloorpropaan µg/l <0,202) 
S 1,3-Dichloorpropaan µg/l <0,202) 
Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede
parameters zijn gemarkeerd met het symbool *).
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Analyserapport 1437758 - 232509 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 22.07.2024

Monster informatie
Monsternummer Monster beschrijving Datum monstername
232509 01-1-1 01 (190-290) 16.07.2024

Parameter Eenheid
232509
01-1-1 01 (190-290)

S Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) µg/l 0,421) 

Broomhoudende koolwaterstoffen

Parameter Eenheid
232509
01-1-1 01 (190-290)

S Tribroommethaan (bromoform) µg/l <0,202) 

Minerale olie (AS3000)

Parameter Eenheid
232509
01-1-1 01 (190-290)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 µg/l <502) 
Koolwaterstoffractie C10-C12*)  µg/l <102) 
Koolwaterstoffractie C12-C16*)  µg/l <102) 
Koolwaterstoffractie C16-C20*)  µg/l <5,02) 
Koolwaterstoffractie C20-C24*)  µg/l <5,02) 
Koolwaterstoffractie C24-C28*)  µg/l <5,02) 
Koolwaterstoffractie C28-C32*)  µg/l <5,02) 
Koolwaterstoffractie C32-C36*)  µg/l <5,02) 
Koolwaterstoffractie C36-C40*)  µg/l <5,02) 

De parameter-specifieke meetonzekerheid en informatie over de berekeningsmethode zijn op aanvraag beschikbaar, indien de gerapporteerde
resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden zijn in het
algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie met betrekking tot de meetonzekerheid.
1) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7.
2) Verklaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.
S Erkend volgens AS SIKB 3000

Start van de test: 16.07.2024
Einde van de test: 19.07.2024

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geteste items. In gevallen waarin het laboratorium niet verantwoordelijk was voor de
bemonstering, gelden de gerapporteerde resultaten voor de monsters zoals deze zijn ontvangen. Het laboratorium is niet verantwoordelijk voor de
door de klant verstrekte informatie. Eventuele klantinformatie in dit analyserapport valt niet onder de accreditatie van het laboratorium en kan de
geldigheid van de resultaten beïnvloeden. Gedeeltelijke reproductie van het rapport zonder onze schriftelijke toestemming is niet toegestaan.

AL-West B.V. (AGROLAB GROUP), Dhr. Arjen van Geffen, Tel. +31570788119

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven.In overeenstemming met de vereisten van EN ISO/IEC 17025:2017 voor
eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening rechtsgeldig.

Lijst van methoden
eigen methode*)  Koolwaterstoffractie C10-C12*)  • Koolwaterstoffractie C12-C16*)  • Koolwaterstoffractie C16-C20*)  • Koolwaterstoffractie C20-C24*) 

• Koolwaterstoffractie C24-C28*)  • Koolwaterstoffractie C28-C32*)  • Koolwaterstoffractie C32-C36*)  • Koolwaterstoffractie C36-C40*) 
Protocollen AS 3100 Barium (Ba) • Cadmium (Cd) • Kobalt (Co) • Koper (Cu) • Kwik (Hg) • Lood (Pb) • Molybdeen (Mo) • Nikkel (Ni) • Zink (Zn) • Benzeen •

Tolueen • Ethylbenzeen • m,p-Xyleen • ortho-Xyleen • Som Xylenen (Factor 0,7) • Naftaleen • Styreen • Dichloormethaan •
Trichloormethaan (Chloroform) • Tetrachloormethaan (Tetra) • 1,1-Dichloorethaan • 1,2-Dichloorethaan • 1,1,1-Trichloorethaan •
1,1,2-Trichloorethaan • Vinylchloride • 1,1-Dichlooretheen • Cis-1,2-Dichlooretheen • trans-1,2-Dichlooretheen • Som cis/trans-1,2-
Dichlooretheen (Factor 0,7) • Som Dichlooretheen (Factor 0,7) • Trichlooretheen (Tri) • Tetrachlooretheen (Per) • 1,1-Dichloorpropaan
• 1,2-Dichloorpropaan • 1,3-Dichloorpropaan • Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) • Tribroommethaan (bromoform) •
Koolwaterstoffractie C10-C40

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede
parameters zijn gemarkeerd met het symbool *).
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Analyserapport 1437758 - 232509 R24-B464 Havenrak 21 Broek in Waterland
Datum: 22.07.2024

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede
parameters zijn gemarkeerd met het symbool *).
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CHROMATOGRAM for Order No. 1437758, Analysis No. 232509, created at 18.07.2024 13:41:53

Monster beschrijving: 01-1-1 01 (190-290)

[@ANALYNR_START=232509]
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Digitale Watertoets
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Digitale watertoets

De watertoets helpt u om aan de hand van de locatie van uw ruimtelijke plan en een aantal vragen te toetsen of u de 
belangen van het Waterschap raakt. Indien dit het geval is krijgt u tekst en uitleg over het vervolg proces.

Op basis van de check is onderstaande nodig
1. normale procedure
2. Advies grootschalige plannen
3. Advies verharding en compenserende maatregelen 0-800
4. Waterkwaliteit en riolering (onbekend)
5. Geen verontreininging

Op basis van onderstaande locatie



Digitale Watertoets
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Vragen en antwoorden uit de check
Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een 
functiewijziging betreft van bestaande bebouwing 
zonder dat de bebouwing wordt uitgebreid?

nee

Primaire waterlopen nee

Regionale waterkeringen nee

Primaire waterkeringen nee

Geurcontouren RWZI nee

Met hoeveel neemt het verhard oppervlak door uw plan 
toe?

minder dan 800 m2

Maakt het plan deel uit van een groter plan dat in 
ontwikkeling is of wordt genomen?

nee

Heeft het plan een tijdelijke of permanente verandering 
van het oppervlaktewaterpeil tot gevolg?

nee

Is er in of rondom het plangebied sprake van 
(grond)wateroverlast (vraag andere partijen 
(particulieren) als u het antwoord niet weet)

nee

Betreft het plan een algehele herziening van een 
bestemmingsplan, een structuurvisie, masterplan, 
herstructureringsplan, tracébesluit, landinrichtingsplan 
of grootschalige wegreconstructie?

ja

Hoe worden in het plan het afvalwater en het 
hemelwater behandeld?

onbekend

Vinden er activiteiten plaats op het verharde oppervlak 
waardoor verontreinigingen kunnen afspoelen en het 
oppervlaktewater mogelijk belast wordt?

nee

Worden er in het plan wijzigingen in het 
oppervlaktewatersysteem aangebracht of vinden er 
werkzaamheden plaats binnen een zone van 5 meter 
van een waterloop?

nee

Is er sprake van een tijdelijke of permanente 
grondwateronttrekking en/of -lozing?

nee

Kadastrale_eigendommen_HHNK nee

zonering_afvalwatertransport nee

geurcontouren_rioolgemalen nee

windcirkel_molens nee



Digitale Watertoets
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Details

1. normale procedure

Met de gegevens die u heeft opgegeven is bepaald dat bepaalde aspecten van het plan een zodanige invloed hebben 
op de belangen van het hoogheemraadschap dat de normale procedure moet worden gevolgd.

Gebruik alstublieft de knop ""DIRECT AANVRAGEN"" om uw aanvraag voor een digitale watertoets 
daadwerkelijk naar het hoogheemraadschap te versturen. Hiervoor is een eenmalige registratie benodigd.

Wat moet ik doen?

Uw plan heeft invloed op het watersysteem, waterkeringen en/of afvalwaterketen. Het waterschap wil graag met u 
overleggen wat deze invloed is en welke maatregelen genomen u kunt of moet nemen in uw plan. Wij streven ernaar 
binnen drie weken contact met u op te nemen om nadere afspraken te maken en advies te geven over de nog 
openstaande waterbelangen. Als u eerder een afspraak wilt maken, dan kunt u contact met ons opnemen via ons 
algemene nummer 072 582 8282 en vragen naar de contactpersoon voor de gemeente waarin uw plan zich bevindt. 
Naast de reeds gegeven deeladviezen kunt u op onze website meer informatie vinden over de watertoets in het 
algemeen: https://www.hhnk.nl/watertoets/.

LET OP: Het (concept)wateradvies is geen aanvraag voor een Watervergunning. Onze conclusie en wateradvies 
mogen alleen gebruikt worden tijdens de (ruimtelijke) planvormingfase. U dient zelf na te gaan welke vergunningen 
nodig zijn om het plan te realiseren. Bij het hoogheemraadschap dient u wellicht een Watervergunning aan te vragen 
of een melding te doen. Meer informatie over de Watervergunning vindt u op https://www.hhnk.nl/vergunningen.

Gebruik alstublieft de knop ""DIRECT AANVRAGEN"" om uw aanvraag voor een digitale watertoets 
daadwerkelijk naar het hoogheemraadschap te versturen. Hiervoor is een eenmalige registratie benodigd.

https://www.hhnk.nl/watertoets/
https://www.hhnk.nl/watertoets/
https://www.hhnk.nl/vergunningen
https://www.hhnk.nl/vergunningen
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2. Advies grootschalige plannen

U heeft aangegeven dat het plan een algehele herziening van een bestemmingsplan, een structuurvisie, masterplan, 
herstructureringsplan, tracébesluit, landinrichtingsplan of grootschalige wegreconstructie is.

Wat moet ik doen?

Het hoogheemraadschap wil bij dergelijke grootschalige plannen altijd betrokken worden om zijn eigen doelen, 
belangen en eventuele samenwerkingsmogelijkheden te verkennen.



Digitale Watertoets
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3. Advies verharding en compenserende maatregelen 0-800

U heeft aangegeven dat er geen of slechts in zeer beperkte mate sprake is van een toename van bebouwing en/of 
verharding.

Wat moet ik doen?

De toename van verharding in uw plan heeft een beperkt effect op de waterhuishoudkundige situatie. U hoeft geen 
compenserende maatregelen te treffen.



Digitale Watertoets
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4. Waterkwaliteit en riolering (onbekend)

U heeft aangegeven dat het nog onbekend is hoe er met het afvalwater en hemelwater wordt omgegaan binnen het 
plan.

Wat moet ik doen?

Samen met de gemeenten heeft het hoogheemraadschap de basisdoelstelling het hemelwater zoveel mogelijk te 
scheiden van het afvalwater. Wij willen u daarom adviseren de mogelijkheden te onderzoeken het hemelwater op 
eigen terrein te verwerken in de bodem of rechtstreeks te lozen op het aanwezige oppervlaktewater. Voorwaarde 
hierbij is wel dat het hemelwater als schoon kan worden beschouwd. Bij voorkeur wordt afstromend hemelwater van 
verharde oppervlakken eerst voorgezuiverd door een berm, wadi of bodempassage.
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5. Geen verontreininging

U heeft aangegeven dat binnen het plan geen sprake is van activiteiten die als gevolg kunnen hebben dat vervuild 
hemelwater naar het oppervlaktewater afstroomt.

Wat moet ik doen?

U heeft aangegeven dat er binnen het plan geen sprake is van activiteiten die als gevolg kunnen hebben dat vervuild 
hemelwater naar het oppervlaktewater afstroomt. Het hemelwater kan dus als schoon worden beschouwd. Daarom is 
het niet doelmatig om dit af te voeren naar de rioolwaterzuiveringsinrichting (RWZI). Wij adviseren een gescheiden 
rioolstelsel aan te leggen binnen de nieuwe ontwikkeling.
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1 Inleiding 
 
In maart 2025 is in opdracht van Van Overbeek Holding BV te Amsterdam door APS-
Milieu BV een saneringsplan opgesteld voor de sanering van de locatie Havenrak 21 te 
Broek in Waterland. 
 
Het saneringsplan is opgesteld uitgaande van het volgende uitgevoerde bodemonderzoek:  

 Verkennend bodemonderzoek + asbest in grond, APS-Milieu BV, projectnr. R24-
B464, juli 2024. 

 
het betreft een verontreiniging met lood in de grond. 
 
In het saneringsplan worden de volgende aspecten belicht: 
 
- locatiegegevens en verontreinigingssituatie; 
- uitvoering van de sanering; 
- veiligheids- en milieukundige aspecten; 
- organisatie. 

 
 
2 Locatiegegevens en verontreinigingssituatie 
 

2.1 Topografie 

 
De ligging van de locatie is aangegeven op de kadastrale en topografische kaarten (bijlage 
2). De exacte locatie van de saneringslocatie is aangegeven op de locatietekeningen 
(bijlage 1). Het uittreksel van de kadastrale eigendomsrechten van de onderzoekslocatie is 
opgenomen in bijlage 3.  
 
Het perceel aan de Havenrak 21 is kadastraal bekend onder de aanduiding sectie B, 
nummer 2460 van de gemeente Broek in Waterland. Het perceel is eigendom van Van 
Overbeek Holding BV. De eigenaar is tevens de opdrachtgever van de sanering. 
Een gedeelte van het naburige perceel sectie B, nummer 3477 zal worden aangekocht van 
de gemeente Waterland. Hier zullen parkeerplaatsen gerealiseerd worden. 
 
De oppervlakte van de te saneren locatie bedraagt ongeveer 1245 m2. Op de 
saneringslocatie zijn kabels en/of leidingen aanwezig. 
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2.2 Historisch, huidig en toekomstig gebruik 
 
Volgens informatie van het kadaster dateert de originele bebouwing op het perceel van 
1780. Volgens informatie van de Historische vereniging Broek in Waterland is het pand in 
1970 herbouwd. Uit informatie van de Omgevingsdienst IJmond (ODIJmond) en de 
Historische vereniging Broek in Waterland blijkt dat op de locatie een klompenmakerij 
aanwezig is geweest (van 1971-2000). Aangenomen wordt dat de verontreinigingen voor 
1986 zijn ontstaan. De bebouwing bestaande uit een woning en een bedrijfshal zal worden 
gesloopt en worden vervangen door drie nieuwe woningen. Op de rand van de locatie zijn 
zeven beschermde bomen aanwezig welke behouden dienen te blijven. 
 

2.3 Verontreinigingsituatie 
 
De zwak baksteenhoudende en plaatselijk matig plastichoudende bovengrond van het 
oostelijk terreindeel (MM01, traject 0-0,5 m-mv, zand) bevat een gehalte lood dat de 
interventiewaarde overschrijdt. Tevens zijn gehalten zink, kwik en PAK boven de 
voormalige achtergrondwaarden aangetoond.  
 
De matig tot sterk baksteenhoudende en plaatselijk sterk houthoudende bovengrond van 
het westelijk terreindeel (MM02, traject 0-0,5 m-mv, zand) waarin plaatselijk verfsporen 
zijn aangetroffen, bevat een gehalte lood dat de interventiewaarde overschrijdt. Tevens zijn 
gehalten koper, zink, kwik en PAK boven de voormalige achtergrondwaarden aangetoond.  
 
De matig tot sterk baksteenhoudende kleiige ondergrond (MM03, traject 0,5-1,3 m-mv) 
waarin plaatselijk sporen sintels zijn aangetroffen, bevat een gehalte lood dat de 
interventiewaarde overschrijdt. Tevens zijn gehalten koper, kwik en PAK boven de 
voormalige achtergrondwaarden aangetoond. 
 
De zandige ondergrond (MM04, traject 0,3-0,8 m-mv) waarin matige tot sterke 
bijmengingen met puin, sintels, baksteen en/of slakken zijn aangetroffen, bevat een gehalte 
lood dat de interventiewaarde overschrijdt. Tevens is een gehalte koper boven de 
voormalige tussenwaarde aangetroffen en zijn gehalten nikkel, zink, molybdeen, kwik en 
PAK boven de voormalige achtergrondwaarden aangetoond. 
 
De onderzochte grond (trajecten tussen 0 en 1,3 m-mv) wordt wat betreft hergebruik 
indicatief ingedeeld in de klasse sterk verontreinigd. 
 
Het grondwater uit peilbuis 01 bevat geen concentraties boven de ‘signaleringsparameters’. 
Wel zijn concentraties molybdeen en xylenen aangetroffen die de voormalige 
streefwaarden overschrijden. 
 
Er is geen asbestverdacht materiaal op of in de grond aangetroffen. In het onderzochte 
veldmengmonster (VMM01, verdachte bovengrond) is asbest niet detecteerbaar.  
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3 Saneringsopzet 
 

3.1 Doelstelling 
 
Bij de uitvoering van de sanering worden de contactmogelijkheden met de verontreinigde 
grond weggenomen middels een duurzame afdeklaag in de vorm van safepads met grind en 
bebouwing en een leeflaag met een dikte van 0,5 meter. Uitzondering hierop vormt de 
strook grond tot 4 meter uit de stam van de te behouden bomen. Hier zal niet ontgraven 
worden. Ter plaatse wordt een geotextiel aangebracht en de bodem 0,2 meter opgehoogd. 
 
In verband met de staat van de opstallen van de belendende percelen wordt  het aanbrengen 
van een leeflaag met een dikte van 0,5 meter als hoogst haalbare optie gezien. 
 
Ten behoeve van de infiltratie van hemelwater wordt een duurzame afdeklaag gerealiseerd 
bestaande uit safepads met grind er tussen. Hiermee worden de contactmogelijkheden met 
de verontreinigde grond voldoende voorkomen. 
 
 
3.2 Randvoorwaarden 
 
De randvoorwaarden voor de voorgenomen sanering luiden als volgt: 
 
- Binnen een straal van 4 meter van de te behouden bomen wordt niet ontgraven; 
- De leeflaag krijg een laagdikte van 0,5 meter i.v.m. de staat van de omliggende 

opstallen; 
- De duurzame afdeklaag bestaat uit safepads met grind t.b.v. voldoende infiltratie; 
- De sanering dient uitgevoerd te worden door een SIKB BRL 7000 gecertificeerde 

aannemer; 
- De sanering dient te worden uitgevoerd onder milieukundige begeleiding conform 

SIKB BRL 6000; 
- De verontreinigde grond die vrijkomt, dient gecontroleerd te worden afgevoerd naar 

een erkende verwerker; 
- Toepassing van meer dan 50 m3 schone grond dient gemeld te worden bij het 

omgevingsloket; 
- na afloop van de sanering dient een evaluatierapport te worden opgesteld en aan 

zowel opdrachtgever als bevoegd gezag te worden overhandigd. 
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3.3 Korte beschrijving van de sanering 
 
De bodemsanering omvat de volgende werkzaamheden: 
 
- inrichten werkterrein; 
- verwijderen bestaande bebouwing en verharding; 
- ontgraven en afvoeren verontreinigde grond (150 m3); 
- aanvullen met zand (gecertificeerd); 
- realiseren duurzame afdeklaag in de vorm van bebouwing en safepads met grind; 
- realiseren leeflaag met een dikte van 0,5 meter 
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4 Uitvoering van de sanering 
 
Op basis van de onderzoeksresultaten is er sprake van een verontreiniging met lood in de 
grond. 
 
Na inrichting van het werkterrein en verwijdering van de bestaande bebouwing en 
verharding kan gestart worden met de graafwerkzaamheden. Het gehele perceel wordt 
ontgraven tot 0,3 m-mv met uitzondering van de toekomstige bestrating en in een straal 
van 4 meter ten opzichte van de te handhaven bomen. Ten behoeve van de toekomstige 
betrating is geen graafwerk noodzakelijk en ter plaatsen van de bomen kan niet ontgraven 
worden. In totaal komt hierbij ongeveer 150 m3 sterk met lood verontreinigde grond vrij. 
Alle ontgraven grond wordt direct afgevoerd naar een erkende verwerker. Vervolgens 
wordt de locatie aangevuld met schoon zand ten behoeve van het schoon kunnen werken. 
 
De ontgravingswerkzaamheden kunnen in enkele weken worden uitgevoerd. Omdat de 
kwaliteit van de bodem op ontgravingsdiepte bekend is zullen er geen eindmonsters 
genomen worden. 
 
Na realisatie van de 345 m2 duurzame afdeklaag in de vorm van bebouwing en 200 m2 
duurzame afdeklaag in de vorm van safepads met grind. Wordt de overige 700 m2 van het 
perceel voorzien van een leeflaag met een dikte van 0,5 meter welke minimaal voldoet aan 
de klasse wonen. 
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5 Milieukundige aspecten 
 
De milieukundige begeleiding/verificatie zal worden verzorgd door APS-Milieu. 
 
De milieukundige begeleider heeft de volgende taken: 
- Advisering met betrekking tot het afvoeren van grondstromen naar bestemming. 
- Het volgen van een bemonstering- en analyseprogramma. 
- Coördinatie laboratoriumonderzoek (verzorgen van analyseopdrachten en verzenden 

monsters). 
- Het opvragen en interpreteren van analyseresultaten. 
- Controle van de aanvulgrond en/of herbruikbare grond op chemische samenstelling 

voorafgaand aan de aanvulling. 
- Het bijhouden van een logboek waarin de volgende gegevens worden vermeld: 

registratie van de uitgevoerde bemonsteringen; 
meetresultaten onder vermelding van tijd en plaats; 
afwijkingen van de normale gang van zaken; 
de hoeveelheid materiaal dat wordt aan- en afgevoerd; 
de beschikbaar gekomen analyseresultaten; 
debietmeterstanden. 

- Rapporteren van gegevens aan het bevoegde gezag indien nodig. 
- Opstellen evaluatie rapport. 
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6 Veiligheidskundige aspecten en arbeidshygiëne 
 

6.1 Algemeen 
 
Bij de bodemsanering kunnen de betrokkenen en omstanders worden blootgesteld aan 
risico's voor de volksgezondheid. Hierbij kan blootstelling aan de verontreinigende stoffen 
via de onderstaande blootstellingroutes geschieden: 
- inademen van damp en stof; 
- huidcontact met verontreinigde grond; 
- ingestie ten gevolge van eten, drinken en/of roken. 

 

6.2 Verkeersvoorzieningen en beperking overlast 
 
Om overlast te beperken is het niet toegestaan dat het geluidsniveau van 65 dBA wordt 
overschreden. Ook dient stankoverlast te worden voorkomen.  
 
Werktijden   Rusttijden 
07.00-9.00   9.00-9.30 
9.30-12.30   12.30-13.00 
13.00-16.00    



 10 

6.3 Maatregelen 
 
Teneinde eventuele risico's op de locatie te minimaliseren zijn onder andere de volgende 
veiligheidsmaatregelen (veiligheidsklasse: rood niet vluchtig) relevant: 
 
- Opstellen van een V&G-plan en saneringsdraaiboek dat ter goedkeuring aan een 

hogere veiligheidskundige dient te worden voorgelegd. 
- Bijhouden van een logboek. 
- Toepassen van een decontaminatie-unit inclusief wasvoorziening. 
- Er zal een borstelplaats worden ingericht voor het afborstelen van materieel. 
- De saneringslocatie wordt afgezet met een tijdelijk hekwerk voorzien van 

waarschuwings-, verbods- en gebodsborden. 
- Er moet worden gezorgd voor hygiëne op het werkterrein. Dat wil zeggen niet eten, 

drinken en roken binnen de verontreinigde zone. 
- Stofvorming wordt tegengegaan door eventuele bevochtiging van te ontgraven grond 

en afdekken (afzeilen) van vrachtauto's.  
- De cabines van het materieel moeten zijn voorzien van overdrukcabines. 
- De werknemers moeten worden geïnformeerd door een veiligheidskundige over de 

aard van de werkzaamheden en de daaraan gebonden gevaren. Tevens moeten de 
werknemers worden ingelicht over de te nemen veiligheidsmaatregelen. 

- Er zullen gediplomeerde bedrijfshulpverleners (BHV-ers) worden ingezet. 
- Er zullen EHBO-voorzieningen (EHBO-kist A) en brandblusapparaten op de locatie 

aanwezig zijn. 
- Binnen de verontreinigde zone moet de werkkleding bestaan uit: een goed sluitende 

overall, veiligheidslaarzen en handschoenen van voldoende sterkte. 
- Op het werk moeten ademhalingsbeschermings- en gelaatbeschermingsmiddelen 

aanwezig zijn en moeten zonodig (bij overschrijding van MAC-waarden) worden 
gedragen. Zonodig, i.g.v. een drijflaag moet onafhankelijke adembescherming 
(perslucht) worden toegepast. 

- De betrokken werknemers zijn medisch goedgekeurd. 
 
Voor een gedetailleerde omschrijving van de maatregelen wordt verwezen naar de 
publicatie van de CROW nummer 400 “Werken in en met verontreinigde bodem”. 
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7 Organisatie 
 

7.1 Betrokken instanties en belanghebbenden 
 
eigenaar:    Van Overbeek Holding BV 
postadres: Johannes Verhulststraat 163 
postcode: 1075 GX 
plaats: Amsterdam 
 
saneerder:    Van Overbeek Holding BV 
postadres: Johannes Verhulststraat 163 
postcode: 1075 GX 
plaats:     Amsterdam 
 
milieukundige 6001:  APS-Milieu 
adres:    Tappersweg 14-3 
postcode:   2031 EV  
plaats:    Haarlem 
contactpersoon:  Dhr. R.L. Kortbeek 
telefoon:   023-5385191 
 
aannemer 7001:  nader te bepalen 
adres:     
postcode:    
plaats:     
 
Bevoegd gezag:  Omgevingsdienst IJmond 
adres:    Postbus 325 
postcode:   1940 AH 
plaats:    Beverwijk 
   
Toezichthouder arbo:  Inspectie SZW 
adres:    Postbus 820 
postcode:   3500 AV  
plaats:    Utrecht 

7.2 Vergunningen en meldingen 
 
De volgende vergunningen of meldingen zullen worden aangevraagd en/of verricht: 
- Melding van de start van de werkzaamheden bij het bevoegde gezag. 
- Klic-melding voor de ligging van kabels en leidingen. 
- Informeren van omwonenden over aanvang en duur van de saneringswerkzaamheden. 
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Bijlage 1. Locatietekening + ontgravingstekening 
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Bijlage 2. Kadastrale en Topografische kaart 
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Bijlage 3. Kadastrale gegevens 
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Bijlage 4. Toetsingskader 
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Omgevingswet 
 
Toetsingskader verontreiniging (bodem) 
 
De kwaliteit van de bodem wordt getoetst aan de interventiewaarden. 
De toetsing betreft enerzijds de grond (landbodem) of het sediment (waterbodem), en anderzijds het 
grondwater. 
 
Voor grond/sediment moeten deze waarden worden gerelateerd aan de zogenaamde standaardbodem. Dit is 
een bodem met 10% organisch stof (humus) en 25% kleideel (lutum). Deze bodemcomponenten hebben 
namelijk de eigenschap verontreinigingen vast te leggen, en hun verspreiding te verhinderen. 
De gemeten concentraties aan verontreiniging moeten dan ook altijd teruggerekend worden naar 
standaardbodem aan de hand van de aan deze bodem bepaalde gehalten lutum en humus. Hiervoor zijn 
standaardformules in gebruik. Voor grondwater geldt een dergelijke omrekening niet.  
 
De interventiewaarden geven de grens aan waarboven significante risico's voor mens, plant of dier bestaan, 
als gevolg van verontreiniging van de bodem. De Interventiewaarden zijn vastgelegd in het beluit activiteiten 
leefomgeving, (BAL bijlage IIA). Voor grondwater wordt getoetst aan de signaleringsparameters zoals 
opgenomen in het besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl), bijlage Vd. 
 
Eventueel wordt aanvullend getoetst op de provinciale omgevingsvisie en/of het gemeentelijke 
omgevingsplan voor zover dit is vastgesteld. 
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Overgangsrecht 

 
Toetsingskader bodemverontreiniging 
 
De kwaliteit van de bodem wordt getoetst aan streef/AW2000- en interventiewaarden. 
De toetsing betreft enerzijds de grond (landbodem) of het sediment (waterbodem), en anderzijds het 
grondwater. 
Voor grond/sediment moeten deze waarden worden gerelateerd aan de zogenaamde standaardbodem. Dit is 
een bodem met 10% organisch stof (humus) en 25% kleideel (lutum). Deze bodemcomponenten hebben 
namelijk de eigenschap verontreinigingen vast te leggen, en hun verspreiding te verhinderen. 
De gemeten concentraties aan verontreiniging moeten dan ook altijd teruggerekend worden naar 
standaardbodem aan de hand van de aan deze bodem bepaalde gehalten lutum en humus. Hiervoor zijn 
standaardformules in gebruik. Voor grondwater geldt een dergelijke omrekening niet.  
 
De Streefwaarden/AW2000 worden afgeleid en vastgesteld binnen het INS-proces. 
De Interventiewaarden zijn vastgelegd in de Circulaire bodemsanering (VROM 2013). 
 
Streefwaarde/AW2000 (S/AW2000-waarde) 
 
De streefwaarde/AW2000 wordt voor Organische stoffen gesteld op een honderdste deel van de MTR 
(maximaal toelaatbaar risico) van de betreffende stof. Voor metalen wordt de streefwaarde/AW2000 bepaald 
door de Natuurlijke achtergrondconcentratie op te tellen bij een honderdste deel van de MTR voor het 
betreffende metaal. 
In de praktijk treden in door menselijk handelen beïnvloede bodemlagen overschrijdingen op tengevolge van 
langdurige diffuse belasting. In die gevallen is sprake van lokaal verhoogde “achtergrondwaarden”. Door 
veel gemeenten worden deze momenteel geïnventariseerd en wettelijk vastgelegd. Voor het 
saneringscriterium van oude verontreinigingen (voor 1987) zijn de achtergrondwaarden de ondergrens voor 
de saneringsdoelstelling. Ook voor grondverzet is de achtergrondwaarde en niet de streefwaarde 
doorslaggevend. 
Een verontreiniging boven de streefwaarden wordt “licht” genoemd. 
 
Tussenwaarde (T-waarde=(I+S)/2) 
 
De tussenwaarde, dat is de helft van de som van streef/AW2000- en interventiewaarde, speelt een rol in een 
aantal toetsingen. 
Indien bij een verkennend onderzoek een concentratie boven de tussenwaarde wordt gemeten, is er doorgaans 
aanleiding voor het uitvoeren van een nader onderzoek. Verkennend onderzoek dient slechts om de aan- of 
afwezigheid van verontreiniging aan te tonen. Bij verontreiniging boven de tussenwaarde wordt de kans reëel 
geacht dat bij nader onderzoek concentraties boven de interventiewaarde worden vastgesteld.  
Verder speelt de tussenwaarde een rol bij de risicoanalyses van een urgentiebepaling. 
Een verontreiniging boven de tussenwaarde wordt “matig” genoemd. 
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Interventiewaarde (I-waarde) 
 
De interventiewaarde is een concentratie waarbij er potentiële risico’s kunnen optreden voor de 
volksgezondheid of de ecologie. Het gaat hier dus om een risico grenswaarde. 
Een verontreiniging boven de interventiewaarde wordt “sterk” genoemd. 
Bij meer dan 10 x de interventiewaarde spreekt men vaak van een “zeer sterke verontreiniging”. 
Indien meer dan 25 m3 grond, of meer dan 100 m3 bodemvolume met grondwater, ernstig is verontreinigd, 
spreekt men bij oude verontreinigingen (bedoeld wordt meestal van vóór 1987) van een “ernstig geval van 
bodemverontreiniging”. 
 
Indicatieve niveaus voor ernstige verontreiniging 
 
Voor een aantal stoffen zijn geen interventiewaarden vastgesteld, maar “indicatieve niveaus van ernstige 
verontreiniging”. Dit is het geval als er nog geen betrouwbare meetvoorschriften voorhanden zijn, of als de 
risicobeoordeling van de stof nog onvoldoende is getoetst. 
 
Ernst en urgentie van gevallen van bodemverontreiniging 
 
Met het in werking treden van de Wet Bodembescherming (Wbb) in 1987 is een onderscheid gemaakt tussen 
“bestaande gevallen van bodem verontreiniging” en “nieuwe gevallen van bodemverontreiniging”. 
Voor nieuwe gevallen kent de wet een duidelijke regeling: deze moeten worden opgeruimd (zorgplicht). 
Dit betekent dat de oude situatie moet worden hersteld, voor zover dat redelijkerwijze technisch mogelijk is 
(ALARA-principe). Soms is de oude situatie vastgelegd middels een “nulsituatieonderzoek”. 
Voor oude (“bestaande”) gevallen is een speciale regeling ontworpen, de “saneringsregeling Wbb”. 
Hierin wordt onderscheid gemaakt tussen “ernstige” en “niet-ernstige” gevallen van verontreiniging. 
Er is sprake van een ernstig geval als er meer dan 25 m3 bodem boven de interventiewaarde is verontreinigd, 
of indien het grondwater van 100 m3 bodemvolume boven de interventiewaarde is verontreinigd. 
Pas als er sprake is van een ernstig geval, moet er op enig tijdstip gesaneerd worden. 
Vervolgens wordt de urgentie van het geval beoordeeld. Dit gebeurt middels een risicoanalyse voor mens, 
natuur en verspreiding. Indien een geval urgent is, wordt een saneringstijdstip opgelegd. 
 
Saneringsdoelstelling 
 
Nieuwe gevallen van verontreiniging moeten op grond van de wet teruggesaneerd worden naar de oude 
situatie. Soms is deze vastgelegd in een zogenaamd “nulsituatie onderzoek”. In andere gevallen wordt 
verondersteld dat de lokale achtergrond de oorspronkelijke situatie was. 
Oude gevallen van verontreiniging moesten tot voor kort teruggesaneerd worden naar multifunctionele 
(schone) bodem, tenzij de kosten hiervan veel te hoog dreigden op te lopen. In dat geval kon de 
verontreiniging ook “ingepakt” worden (IBC: Isoleren, beheersen en controleren).  
In het kader van de zogenaamde BEVER-operatie verschuift het beleid naar “functioneel saneren”: de bodem 
moet worden teruggesaneerd zodat ze geschikt is voor de voorgenomen gebruiksfunctie. Hierbij moet wel 
worden aangetekend dat als de functie later wijzigt, aanvullende sanering noodzakelijk kan worden. 
De minimale terugsaneerwaarden bij functionele saneringen worden vastgesteld op basis van risicoanalyses. 
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Toetsingskader Regeling bodemkwaliteit 2022 
 
De kwaliteit van de grond wordt uitgedrukt in kwaliteitsklassen. Deze kwaliteitsklassen zijn gekoppeld aan 
bodemfunctieklassen. Voor grond/sediment moeten deze waarden worden gerelateerd aan de zogenaamde 
standaardbodem. Dit is een bodem met 10% organisch stof (humus) en 25% kleideel (lutum). Deze 
bodemcomponenten hebben namelijk de eigenschap verontreinigingen vast te leggen, en hun verspreiding te 
verhinderen. De gemeten concentraties aan verontreiniging moeten dan ook altijd teruggerekend worden naar 
standaardbodem aan de hand van de aan deze bodem bepaalde gehalten lutum en humus. Hiervoor zijn 
standaardformules in gebruik. De AW2000 worden afgeleid en vastgesteld binnen het INS-proces (INS = 
Integrale Normstelling Stoffen). 
De kwaliteitsklassen/bodemfunctieklassen zijn vastgelegd in de Regeling Bodemkwaliteit. De maximale 
waarden voor de kwaliteitsklasse/bodemfunctieklasse wonen en industrie voor de bodem, zijn opgenomen in 
tabel 1 van bijlage B. De interventiewaarden bodemkwaliteit zijn opgenomen in het Besluit activiteiten 
leefomgeving (BAL, bijlage IIA), 
 
AW2000 (achtergrondwaarde, landbouw/natuur) 
De achtergrondwaarden wordt voor Organische stoffen gesteld op een honderdste deel van de MTR 
(maximaal toelaatbaar risico) van de betreffende stof. Voor metalen wordt de achtergrondwaarden bepaald 
door de Natuurlijke achtergrondconcentratie op te tellen bij een honderdste deel van de MTR voor het 
betreffende metaal. In de praktijk treden in door menselijk handelen beïnvloede bodemlagen 
overschrijdingen op ten gevolge van langdurige diffuse belasting. In die gevallen is sprake van lokaal 
verhoogde “achtergrondwaarden”. Door veel gemeenten worden deze momenteel geïnventariseerd en 
wettelijk vastgelegd. Voor het saneringscriterium van oude verontreinigingen (voor 1987) zijn de 
achtergrondwaarden de ondergrens voor de saneringsdoelstelling. Ook voor grondverzet is de 
achtergrondwaarde doorslaggevend. 
 
Kwaliteitsklasse wonen 
De kwaliteit van de grond die op of in de bodem wordt toegepast wordt uitgedrukt in de kwaliteitsklasse 
wonen, indien de rekenkundige gemiddelden van de gehalten van de gemeten stoffen in de bodem de 
achtergrondwaarde overschrijden, maar niet de maximale waarden voor de kwaliteitsklasse wonen. 
De kwaliteit van de (ontvangende)bodem overschrijdt niet de maximale waarde voor de kwaliteitsklasse 
wonen, indien ten opzichte van de maximale waarden voor de kwaliteitsklasse wonen: 

 Bij meting van minimaal 7 stoffen maximaal 2 stoffen verhoogd zijn; 
 Bij meting van minimaal 16 stoffen maximaal 3 stoffen verhoogd zijn; 
 Bij meting van minimaal 27 stoffen maximaal 4 stoffen verhoogd zijn; 
 Bij meting van minimaal 37 stoffen maximaal 5 stoffen verhoogd zijn; 

 
Kwaliteitsklasse industrie 
De kwaliteit van de grond die op of in de bodem wordt toegepast en van de (ontvangende) bodem wordt 
uitgedrukt in de kwaliteitsklasse industrie, indien de rekenkundige gemiddelden van de gehalten van de 
gemeten stoffen in de bodem de kwaliteitsklasse wonen overschrijden, maar niet de maximale waarden voor 
de kwaliteitsklasse industrie. 
 
Kwaliteitsklasse matig verontreinigd (niet toepasbaar en niet sterk verontreinigd) 
De kwaliteit van de grond die op of in de bodem wordt toegepast wordt uitgedrukt in de kwaliteitsklasse 
matig verontreinigd, indien de rekenkundige gemiddelden van de gehalten van de gemeten stoffen in de 
bodem de kwaliteitsklasse industrie overschrijden, maar niet de maximale waarden voor de interventiewaarde 
bodemkwaliteit. 
 
Kwaliteitsklasse sterk verontreinigd (niet toepasbaar en sterk verontreinigd) 
Indien de rekenkundige gemiddelden van de gehalten van de gemeten stoffen in de bodem de 
interventiewaarde bodemkwaliteit overschrijden wordt de grond als sterk verontreinigd beschouwd. 
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Bijlage 5. Referenties 
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Literatuur: 
 
1. Leidraad Bodembescherming, volgens meest recente aflevering/ ‘s Gravenhage: SDU-uitgeverij, afleveringen t/m 

2000. 
2. Circulaire bodemsanering (VROM 2013) 
3. Bodemonderzoek Milieuvergunning en BSB, met protocol voor gecombineerd onderzoek/-’s Gravenhage: SDU-

uitgeverij, mei 1994 
4. Protocol nulsituatie-bodemonderzoek Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks/ dr ir J.A.W. Nieuwkoop, drs A. 

Schouten - ‘s Gravenhage: SDU-uitgeverij, oktober 1995. 
5. Protocol voor het Oriënterend Onderzoek naar aard en concentratie van verontreinigende stoffen en de plaats van 

voorkomen van bodemverontreiniging/ F.P.J. Lamé, R.Bosman - ‘s Gravenhage: SDU-uitgeverij, mei 1994. 
6. Nader onderzoeksrichtlijn Ernst, Urgentie en Tijdstipbepaling /Tauw Milieu b.v., Grontmij, Chemielinco, in opdracht 

van VROM- ’s Gravenhage: SDU-uitgeverij november 1997. 
7. Protocol voor het Nader Onderzoek (deel 1) naar de aard en concentratie van verontreinigende stoffen en de omvang 

van bodemverontreiniging/ F.P.J. Lamé, R. Bosman - ‘s Gravenhage: SDU-uitgeverij, mei 1994. 
8. Richtlijn voor het Nader Onderzoek (deel 1) voor specifieke categorieën van bodemverontreiniging/N.G. van der 

Gaast e.a.- ‘s Gravenhage: SDU-uitgeverij 1995. 
9. Regeling bodemkwaliteit, Regeling van 18 november 2022, nr. IENW/BSK-2022/203483, houdende vaststelling van 

de regeling bodemkwaliteit 
10. Amsterdamse richtlijn verkennend onderzoek/ Gemeente Amsterdam Dienst Milieu en Bouwtoezicht, 2024. 
11. Mobilisatie en herkomst van arseen in de bodem van de Provincie Noord-Holland/Peter van Rossum, Vrije 

Universiteit Amsterdam, 1998. 
12. Handelingskader voor hergebruik van PFAS-Houdende grond en baggerspecie (versie december 2021). 
13. Omgevingswet, 01-01-2024. 
14. Besluit activiteiten Leefomgeving, 01-01-2024. 
15. Besluit kwaliteit leefomgeving, 01-01-2024. 
 
Van toepassing zijnde normen bij bodemonderzoek: 
 
NEN 5104 Geotechniek, Classificatie van onverharde grondmonsters. 
NEN 5706 Richtlijnen voor de beschrijving van zintuiglijke waarnemingen tijdens de uitvoering van milieukundig 

bodemonderzoek 
NEN 5725 Bodem – Landbodem - strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek  
NEN 5740 Bodem – Landbodem – Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de 

milieuhygiënische kwaliteit van bodem en grond 
NPR 5741 Bodem – Richtlijn voor de keuze en toepassing van boortechnieken en monsternemingstoestellen voor grond, 

sediment, slib en grondwater bij milieuonderzoek 
NEN 5742 Bodem - Monsterneming van grond en sediment ten behoeve van bepaling van metalen, anorganische 

verbindingen, matig vluchtige organische verbindingen en fysisch-chemische bodemkenmerken 
NEN 5743 Bodem - Monsterneming van grond en sediment ten behoeve van bepaling van vluchtige verbindingen  
NEN 5744 Bodem - Monsterneming van grondwater 
NEN-EN-ISO 5667-
3 

Water – Monsterneming – Deel 3: Conservering en behandeling van watermonsters 

NEN-EN-ISO 5667-
11 

Water – Monsterneming – Deel 11: Richtlijn voor monsterneming van grondwater 

NEN-EN-ISO 5667-
14 

Water – Monsterneming – Deel 14: Richtlijn voor de kwaliteitsborging van monsterneming en -behandeling van 
water dat wordt gebruikt voor milieuonderzoek 

NEN-EN-ISO 5667-
18 

Water – Monsterneming – Deel 18: Richtlijn voor monsterneming van grondwater op verontreinigde terreinen 

NEN 5766 Bodem - Plaatsing van peilbuizen ten behoeve van milieukundig bodemonderzoek 
NEN 5104 Geotechniek, Classificatie van onverharde grondmonsters. 
NEN 5706 Richtlijnen voor de beschrijving van zintuiglijke waarnemingen tijdens de uitvoering van milieukundig 

bodemonderzoek 
NEN 5725 Bodem – Landbodem - strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek  
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Protocollen ten behoeve van het veldwerk 
  

1. protocol 2001 versie 7.0; Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen 
en nemen van grondmonsters (SIKB, 07-03-2022); 

2. protocol 2002 versie 7.0; nemen van grondwatermonsters (SIKB, 07-03-2022). 
3. protocol 2018 versie 7.0: locatie- inspectie en monsterneming van asbest in bodem (SIKB, 07-03-

2022) 
4. protocol 6001 versie 5.0; milieukundige begeleiding landbodemsanering met conventionele 

methoden en nazorg (SIKB 01-02-2018). 
5. protocol 6005 versie 6.0; milieukundige begeleiding van graven in de bodem en saneren van de 

bodem (SIKB 07-03-2022). 
6. protocol 6006 versie 6.0; milieukundige begeleiding van saneren van de bodem met in situ 

technieken en grondwatersanering (SIKB 07-03-2022). 
7. protocol 6007 versie 6.0; milieukundige begeleiding van tijdelijke uitname van grond (SIKB 07-03-

2022). 
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Bijlage 6. Veiligheidsklasse 
 
 
 







 
 
 
 
 

B E S L U I T   T O T   H E T   V A S T S T E L L E N   V A N 

N U M M E R A A N D U I D I N G E N 

(H U I S N U M M E R B E S L U I T) 

 
 

Documentnummer Documentdatum 

Z2023-0374/002 9 oktober 2025 
 
 
Burgemeester en Wethouders van Waterland, 
namens dezen, 
vergunningverlener Omgevingswet 
 
Lettende op artikel 108 van de Gemeentewet en artikel 3, lid 2, van de ‘Verordening naamgeving en 
nummering (adressen)’ alsmede artikel 6 van de Wet basisregistraties adressen en gebouwen. 
 
 
B  u  r  g  e  m  e  e  s  t  e  r    e  n    w  e  t  h  o  u  d  e  r  s    b  e  s  l  u  i  t  e  n 
 
In Broek in Waterland de volgende nummeraanduiding (huisnummer) in te trekken 
 

Naam openbare ruimte Huisnummer Huisletter 

Havenrak 21 nvt. 

   
 
In Broek in Waterland de volgende nummeraanduidingen (huisnummers) vast te stellen 
 

Naam openbare ruimte Huisnummer Huisletter Huisnummertoevoeging 

Havenrak 21 nvt. nvt. 

Havenrak 21 A nvt. 

Havenrak 21 B nvt. 

    
 
Een en ander overeenkomstig de bij dit besluit horende en als zodanig gewaarmerkte tekening. 
 
O  v  e  r  w  e  g  i  n  g  e  n  

 
Bij het nemen van dit besluit tot vaststelling van nummeraanduidingen hebben wij overwogen: 
 
- dat omgevingsvergunning is verleend voor het slopen van de aanwezige bebouwing en het realiseren 

van een drietal woningen; 
- dat sprake is van een drietal afzonderlijk verblijfsobject; 
- dat er onvoldoende reguliere huisnummers beschikbaar zijn; 
- dat het toevoegen van een huisletter hiermee noodzakelijk is; 
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Dat aan deze beschikking geen andere rechten zijn te ontlenen dan het voeren van de nummer-
aanduidingen. 
 
 
B  a  g    i  n  f  o  r  m  a  t  i  e 
 
Door deze beschikking verandert de gemeente haar gegevens in de basisadministratie van adressen en 
gebouwen. De nieuwe gegevens staan hieronder. Dit overzicht is bedoeld voor intern gebruik door de 
gemeente. 
    

NAAM MUTATIE 

Algemeen  

Gemeente Waterland 

Locatie aanduiding object Havenrak 21 in Broek in Waterland 

  

Specifiek  

Woonplaats Broek in Waterland 

Identificatie code nader te bepalen door bagbeheer 

Naam openbare ruimte Havenrak 

Huisnummer(s) 21 21 21 

Huisletter  A B 

Postcode 1151AG 

Oppervlakte verblijfsobject GBO 125 m2  182 m2  182 m2  

Gebruiksdoelen verblijfsobject woonfunctie 

Oorspronkelijk bouwjaar pand nader te bepalen 

Pandgeometrie zie bijgesloten situatietekening 

Verblijfsobjectgeometrie XY nummeraanduiding te bepalen door Bagbeheer 

 
 
Heeft u bezwaar? 
Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u een bezwaarschrift sturen aan het college van burgemees-
ter en wethouders. Dit geldt ook voor andere belanghebbenden die het niet eens zijn met dit besluit. Zorgt 
u ervoor dat u het bezwaarschrift indient binnen zes weken na de dag waarop dit besluit is bekendge-
maakt. Daarmee voorkomt u dat wij uw bezwaarschrift niet meer kunnen behandelen. 
Digitaal een bezwaarschrift indienen? Dit kan met een DigiD inlogcode via het digitale loket op 
www.waterland.nl. 
 
 
 
Monnickendam, 9 oktober 2025 
 
 
 
namens het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Waterland, 

 
 
 
 
 
 

Robin Steur 
Team VTH 
 

http://www.waterland.nl/
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DOSSIER Z2023-0374 

 

 

BELANGRIJKE INFORMATIE BIJ DE OMGEVINGSVERGUNNING 

 

In deze bijlage wordt ingegaan op de belangrijkste aspecten die voor u van belang zijn, omdat wij aan u 

een omgevingsvergunning hebben verleend. Zowel voor, tijdens als na de werkzaamheden zijn er 

verschillende belangrijke aandachtspunten waar u op moet letten. 

 

Vóór aanvraag van de werkzaamheden 

 

Voorkom teleurstellingen 

Het is altijd van belang dat u de gehele omgevingsvergunning goed doorleest! Daarnaast moet u de 

voorschriften, eventuele voorwaarden die aan de omgevingsvergunning zijn verbonden en deze 

informatie onder de aandacht van de aannemer brengen. 

 

Een vergunning wordt verleend onder voorbehoud van rechten van derden. Het kan namelijk voorkomen 

dat u voor aanvang van de werkzaamheden eerst toestemming dient te verkrijgen van bijvoorbeeld uw 

buren of het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier of andere zakelijk gerechtigden. Ook komt 

het voor dat er voor aanvang van de werkzaamheden bij de gemeente nog ontbrekende gegevens 

ingediend moeten worden. Denk daarbij aan het funderingsplan, de constructieberekeningen of 

materiaalmonsters. Deze zaken moet u meestal eerst regelen voordat u met de bouw gaat beginnen. 

 

Burenrecht 

Het is goed om buren vooraf te informeren over uw bouwplan. Wanneer buren hiervan op de hoogte zijn, 

kunnen zij vooraf hun eventuele bezwaren kenbaar maken, zodat de bouwer daar rekening mee kan 

houden. Bureninformatieplicht wordt tot de ongeschreven fatsoensnormen gerekend. Verder moet u 

letten op de regels van het Burgerlijk Wetboek (zg. burenrecht). In het Burgerlijk Wetboek staat onder 

andere opgenomen dat er binnen twee meter van de erfgrens geen ramen geplaatst mogen worden en 

dat altijd op eigen grond gebouwd moet worden. 

 

Inrichtingsplan 

Om omgevingsoverlast zoveel mogelijk van te voren in beeld te brengen en de mogelijke overlast op deze 

manier voor te kunnen zijn moet, tenminste 14 dagen vóór aanvang van de werkzaamheden, ter 

goedkeuring bij de afdeling VROM van onze gemeente, een plan ingediend worden waarin de inrichting 

en de ontsluiting van het terrein worden aangegeven evenals de aan- en afvoerroute van (bouw-

)materiaal en materieel. 
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Tijdelijk gebruik gemeentegrond 

Soms kan het niet anders en moet u met een bouwkeet, bouwmaterialen en/of bouwsteigers tijdelijk een 

stukje openbare grond in beslag nemen. Ook het in gebruik nemen van de openbare weg of een 

parkeerplaats valt hieronder. Dat mag alleen met een toestemming van de gemeente. Een aanvraag om 

tijdelijk gemeentegrond te mogen gebruiken kunt u via onze website www.waterland.nl indienen. Voor 

meer informatie over het in gebruik nemen van gemeentegrond kunt u eerder genoemde website 

raadplegen. 

 

Kabels en leiding 

Als er grondwerkzaamheden plaatsvinden moet vóór aanvang van de werkzaamheden informatie 

ingewonnen te worden over de ligging van leidingen en/of kabels. 

• Bij de afdeling Openbare Werken van onze gemeente kan informatie worden ingewonnen over 

de ligging van de gemeentelijke riolering. 

• Bij de betreffende nutsbedrijven kan informatie worden ingewonnen over de ligging van de 

overige leidingen en/of kabels. 

• Als alternatief kunt u met betrekking tot de ligging van leidingen en/of kabels contact opnemen 

met Klic (0800-0080). 

Een en ander ter voorkoming van schade en/of betreffende de vraag of voorzieningen noodzakelijk zijn, 

welke herstel en vervanging van leidingen en/of kabels in de toekomst mogelijk moet maken. 

 

 

Tijdens de werkzaamheden 

 

De taak van de bouwinspecteur 

Nu u de vergunning heeft ontvangen, kan, na inwerkingtreding van de vergunning, gestart worden met de 

werkzaamheden, maar de gemeente blijft u volgen. Dit is in u voordeel, want de bouwinspecteur van 

bouw- en woningtoezicht ziet toe op de kwaliteit van het werk. De bouwinspecteur is vanaf de start van 

de werkzaamheden uw vaste aanspreekpunt bij de gemeente. Hij is ook degene waar u de nog 

ontbrekende gegevens inlevert. Dit kan ook via het omgevingsloket, per post of e-mail.  

De bouwinspecteur kijkt er uiteraard naar of gewerkt wordt volgens de vergunning, maar let ook op de 

afscheiding van het terrein, de veiligheid en hinder voor de omgeving, maar ook hoe u omgaat met (sloop-

)afval, enz. Wanneer tijdens de uitvoering van de werkzaamheden vragen ontstaan is het altijd verstandig 

hierover contact op te nemen met de bouwinspecteur van bouw- en woningtoezicht. De gemeente helpt 

u graag bij de beantwoording van uw vragen. 

 

Belangrijke controlemomenten 

Er zijn een aantal momenten waarop de bouwinspecteur beslist wil zien hoe het werk wordt uitgevoerd. 

Dat is bij het uitzetten, heien, wapeningcontrole en de eindcontrole. Als deze werkzaamheden voor u van 

toepassing zijn en u start met deze werkzaamheden, dan moet u bouw- en woningtoezicht daar minimaal 

twee dagen van te voren van in kennis stellen. 

 

Afsluiting openbare weg 

Als tijdens werkzaamheden de openbare weg (tijdelijk) moet worden afgesloten, dan moet u tenminste 

21 dagen vóór de afsluiting toestemming vragen bij de afdeling Openbare Werken van onze gemeente. 

Hiertoe kunt u contact opnemen met team Verkeer per email via verkeer.openbarewerken@waterland.nl 

of telefonisch via (0299) 658 585.  

 

Bescheiden op het terrein 

De omgevingsvergunning met bijbehorende tekeningen en overige gegevens moet op het werk aanwezig 

zijn. Dit voorkomt discussie over wat is voorgeschreven; de tekst is immers voorhanden. 

 

http://www.waterland.nl/
mailto:verkeer.openbarewerken@waterland.nl
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Afscheiding terrein 

Het terrein waarop wordt gesloopt, gebouwd, grond wordt ontgraven of dergelijke werkzaamheden 

worden verricht moet door een doeltreffende afscheiding van de weg en van het aangrenzende open erf 

of terrein zijn afgescheiden indien gevaar of hinder te duchten is. Het verkeer dient hier zo min mogelijk 

hinder van te ondervinden en de toegang tot brandkranen en andere openbare voorzieningen (zoals 

leidingen) mag niet worden belemmerd. 

 

Veiligheid omgeving 

Het uitvoeren van de werkzaamheden en het verrichten van alles wat daarmee in verband staat, moet 

geschieden op veilige wijze. Onder meer zodanig dat de nodige (verkeers)veiligheidsmaatregelen zijn 

genomen ten behoeve van de weg en de in de weg gelegen bouwwerken en de weggebruikers. Dit geldt 

ook voor naburige bouwwerken, open erven en terreinen en hun gebruikers. Het is verboden 

veiligheidsmaatregelen op te heffen zolang zij uit veiligheidsoogpunt nodig zijn. 

 

Afvoer grond 

Het is in principe niet toegestaan grond van het terrein af te voeren.  Als u toch grond wilt afvoeren, dan 

moet u dit tenminste 14 dagen vóór aanvang van de betreffende werkzaamheden melden aan de 

Omgevingsdienst IJmond (Koetserstraat 2a, 1531NX Wormer). Hiervoor kunt u contact opnemen met de 

heer H. Bakker ((075) 6553530). U moet overigens altijd, voordat grond wordt afgevoerd, een onderzoek 

laten uitvoeren naar de kwaliteit van de grond die wordt afgevoerd. 

 

Bemalen van bouwputten 

Bij het bemalen van bouwputten, leidingsleuven en andere tijdelijke ontgravingen ten behoeve van 

werkzaamheden mag niet op een zodanige wijze water aan de bodem worden onttrokken, dat een 

verlaging van de grondwaterstand in de omgeving plaatsvindt, waardoor funderingen van naburige 

bouwwerken kunnen worden aangetast op een wijze die de veiligheid van die bouwwerken schaadt. 

 

Bouwafval 

De fractie gevaarlijk afval uit het bouwafval en het bouwpuin moet worden gescheiden van het overige 

bouwafval. Genoemde fracties moeten worden afgevoerd naar een inrichting die bevoegd is deze 

afvalstoffen te ontvangen. Bouwafval, exclusief de fractie gevaarlijk afval en het bouwpuin, dient te 

worden afgevoerd naar een daarvoor bestemde inrichting, die over een vergunning op grond van de Wet 

Milieubeheer beschikt. 

 

Beperking aan bouwverkeer 

Ten aanzien van (bouw)verkeer wordt opgemerkt dat voor diverse wegen in gemeente Waterland 

verkeersbeperkende maatregelen gelden. Op www.waterland.nl vindt u de verkeersbeperkingen via het 

keuzemenu ‘Overzicht verkeersbeperkingen gemeente Waterland’. Voor informatie over 

verkeersbeperkende maatregelen in gemeente Waterland kunt u contact opnemen met team Verkeer per 

email via verkeer.openbarewerken@waterland.nl of telefonisch via (0299) 658 585. 

 

Werkzaamheden in afwijking van vergunning 

Het is niet toegestaan werkzaamheden uit te voeren in afwijking van de verleende omgevingsvergunning. 

Als door de bouwinspecteur van bouw- en woningtoezicht wordt geconstateerd dat er wordt gehandeld 

in afwijking van de verleende vergunning, zal hij onmiddellijk een (bouw)stop opleggen. Als een aannemer 

tijdens de uitvoering van de werkzaamheden wil afwijken van de goedgekeurde plannen, dan moet 

daarvoor toestemming gevraagd worden aan de gemeente. Laat de aannemer dat achterwege dan is er 

ook sprake van illegaal activiteiten. 

 

mailto:verkeer.openbarewerken@waterland.nl
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Bouwen in afwijking van het Bouwbesluit 

Houdt u zich bij het bouwen ook vooral aan de technische eisen van het Bouwbesluit! Hierbij moet u 

onder meer denken aan constructieve eisen, brandveiligheid, bereikbaarheid, ventilatie en 

daglichttoetreding. Blijkt achteraf dat u op die punten in gebreke bent gebleven, dan kan de gemeente u 

alsnog verplichten de zaak in orde te maken. 

 

Stilleggen van de werkzaamheden 

Het kan voorkomen dat er situaties ontstaan waarin bouw- en woningtoezicht de werkzaamheden stil 

legt. Die situaties doen zich voor als er wordt gehandeld zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning, in afwijking van het Bouwbesluit of in afwijking van de Bouwverordening. Zodra de 

bouwinspecteur deze niet toegestane activiteiten constateert, en er in eerste instantie in overleg geen 

oplossing te vinden is, legt hij ter plaatse een bouwstop op. 

 

Na gereedkomen van de werkzaamheden 

 

Gereedkomen werkzaamheden 

Na het gereedkomen van de werkzaamheden moet u in elk geval aan de gemeente doorgeven wanneer u 

de werkzaamheden heeft afgerond. De inspecteur van bouw- en woningtoezicht controleert dan of is 

gebouwd in overeenstemming met de verleende omgevingsvergunning. 

 

Schade aan wegen en terreinen 

Beschadiging van openbare wegen, paden en/of terreinen door de aannemer of zijn onderaannemers 

moet bij de afdeling Openbare Werken van onze gemeente worden gemeld.  Beschadiging van openbare 

wegen, paden en/of terreinen moeten direct door de aannemer of indien deze in gebreke blijft, doch voor 

zijn rekening, van gemeentewege worden hersteld of verwijderd. Onze afdeling Openbare Werken zal 

toezien op de kwaliteit daarvan. 
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